. Bebauungsplan
[Bebauungsplangeblet] "Aufm Beil”

der Gemeinde Steinebach/Sieg

\

) Planungsrechtliche Festsetzungen Planzeichen nach Planzeichenverordnung
(o)
© gem. § 9 BauGB von 1990
20 = | _
(0p)] 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) 1. Allgemeine Grundlage
q f B i I qu 1.1 GE: Gewerbegebiete (§ 1 Abs. 2 Nr. 10i.V.m. § 8 BauNVO) Fiillschema der Nutzungsschablone ==
A I B a) GemaR § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO : Nutzung Baugebiet 0,8
, bO 1. Zulassig sind: Grundflachenzahl Baumassgnzahl FD/PD 0-'12°
21 a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Dachform | E.).achnelgung 41(“%m8xhbﬁ| ZE{N
c b) Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, max. Gebaudehdhe F o1 te D ]
I B ﬁ g ¢) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und 413,00 m 6. NHN
'?2 I Q Esctjn;ta)zls:;zrs,edfnttj;gegredwnee;bs?ggltneb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache 2. Art der baulichen Nutzung
§ I C Q 2. Nicht zulassig sind: GE Gewerbegebiet
-M1 I 1 d) Tankstellen,
(@ N e) Anlagen fir sportliche Zwecke,
Q I f) Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke, 3 MaR d baulich N
L iy I ™~ g) Vergnilgungsstitten, . Mal} der baulichen Nutzung
Ty | Ty — . I n 5 00 E h) Gewerbebetriebe zum Betrieb einer Millumladestation einschlieflich der zugehdrigen 0.8 Grundflachenzahl (GRZ)
.y [ N 4 Lagerhauser und Lagerplatze, i
, ! + _y —— = c/:\7 i) Gewerbebetriebe zum Betrieb einer Abfallbeseitigung einschlieBlich der zugehdrigen Baumassenzahl (BMZ)
- Iy Lagerhduser und Lagerplatze. GHmax=.... max. zuléssige Gebaudehdhe
_— S 2 24
I "y, S I ™ PD Pultdach
22 ! —y —y I ¥ 2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) FD Flachdach
1 I I -y, .y _—y 8 a) Das MaR der baulichen Nutzung ist gem. §§ 16, 17und 18 BauNVO fiir das ausgewiesene 4B . B
= .y X Plangebiet wie folgt begrenzt: . Bauweise, Baugrenze
S 1 oy —
#4,00 #3,00- ™ I I I q — 8 1,50 Grundflachenzahl (GRZ): 0,80 GE Art der baul. Nutzung
_y .y I g I #4 5 Baumassenzahl (BMZ): 4,50 o offene Bauweise
GE I _— 90 Dachform: FD/PD ———  Baugrenze
2 Dachneigung: 0-12°
0 8 45 8 Max. zul. Gebaudehohe bei PD in m . NHN: 417,00 5 Verkehrsflach
~— < I 1) , I W o Max. zul. Gebaudehshe bei FD in m . NHN: 413,00 - verkenrsilachen
— e ” === Strallenbegrenzungslinie
— I I GHmax. bei PD 4 3. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) N=—7  Eind Ausfahrisbereich
— - in-/ Ausfahrtsbereic
—_y I _411’@ E u_l\ﬂ_”i 8 =) a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
y 22 GHmax. bei FD - ™ von Natur und Landschaft sowie zur Oberflichenwasserabfiihrung, werden als private . e
P #4,00 \ 2 413,00 m . NHN Y o Griinfiachen festgesetzt 6. Griinflachen
—_— ‘ I .. . private Grinflachen
© @ I ‘\ I #5,0 4. Hohenlage der baulichen Anlagen
1 30 ‘4 / a) Die max. Gebaudehdhe (GH) wird bei Flachdachern auf 412,30 m 4. NHN und bei . .
- ) s I I 1,50 Pultdichem auf 417,00 m i. NHN festgesetzt. 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur
() i~ I Als oberer Bezugspunkt gilt fir die Bemessung der in Meter Gber Normalhéhennull Mafnahmen zum SChUtZ, zur Pﬂege und zur Entwicklung von
7)) :}g g I y —y P 5 #5 (NHN) festgesetzten maximalen Gebaudehdhe bei Flachdachern der obere Abschluss der Nat d Landschaft
® — o I \I ‘90,,8 7,0 :00 Attika inklusive der dazugehoérenden Bristungen, bei Pultdachern der hoher liegende atur un andscha
S - % S . | e %%,e 0 auflere Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. [TTT . . .
-5 I 3 I RN Uberschreitungen der max. Geb&udehdhe durch untergeordnete Bauteile z.B. technische s . F(I_;CRZT f'f’r mafgr?g:;ﬁgﬂzum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
(¢) I § Aufbauten, Photovoltaikanlagen, Solaranlagen etc. sind um bis zu 1,5 m zulassig. [TTT v urd
—‘3" 17 00 8 ‘rg I Die maximale Gebaudehdhe gilt aus brandschutztechnischen Griinden nicht fir Schorn-
, . w3 steine und Antennen. . )
X 8. Sonstige Planzeichen
[0 T 6.0 g > %/ & N
,00 , : S I D L ; . A
- ' & © 5. Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkeh- Grenze des raumlichen Geltungs-
U) =~ e . . . . bereichs des Bebauungsplans
— . I S / rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
a A K 1 1 7 o - des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) V| Gebaude
- y & A 4
63 Blesenst o] = ‘PO > a) Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind keine planerischen LarmschutzmalRnahmen
® uCk o = notwendig, sofern zur Nachtzeit, keine Anfahrt der Busse zum Betanken, ausgenommen . . bestehende Grundstiicksgrenzen
B 0 g bei gleichmaRiger langsamer Geschwindigkeit der Busse, auf den Betriebshof der
b Westerwaldbahn GmbH erfolgt.
22 .
v Flurstiicksnummer
|
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ehon . .
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
()] .. .
C (] 1. Gestaltung der Dacher; Dachformen und Dachneigungen
(1] ——=| Bauverbotszone
o (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
)
51 Y a) Im gesamten Geltungsbereich sind Flach- und Pultdacher (FD / PD) zugelassen. @l ﬁjtbﬁf’ah;tgfg‘gﬁgghﬁt“”gsre"hte” 2u belastende Flachen
2 5 Die Dachneigung bei Pultdachern betragt max. 12°. @ Beglinstigter: KVW Altenkirchen/Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Altenkirchen
M 2 v.t . ) ) . ) . . B @ Beglinstigter: EAM Netz Kassel
- - b) Flachdacher und bis zu 12 Grad geneigte Dacher sind mit extensiver Dachbegriinung zu ® Begiinstigter: Verbandsgemeindewerke Betzdorf-Gebhardshain
8 versehen. @ Beglinstigter: Telekom Deutschland GmbH
Exte rne Au Sg|e|ChsmaBnah me g c) Aufgestér;derte)Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie Photovoltaikmodule auf #16.00 MaRangabe
der Dachflache) sind nur bei Flachdéchern bis zu einer H6he von 1,5 m, gemessen von
Flur 3 FlurStUCk 51 /2 u r ‘g der Oberkante Dachhaut, zuldssig.Sie miissen zum Dachrand mindestens einen Abstand \\497-,090- Hohenschichtlinien in NHN
" einhalten, der das 1,5-fache ihrer gesamten Konstruktionshdhe uber der Dachflache
, Q entspricht, aber mindestens 1,5 m. \ Trafostation /

Ortsgemeinde SteinebaCh 51 Bei geneigten Dachern sind Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie

Photovoltaikmodule) nur in der Neigung der Dachflache aufgelegt oder ebenengleich zur
Dachhaut zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen

Landschaftspflegerische Gestaltungsmallnahmen innerhalb der
Plangebietsgrenzen des Bebauungsplans "Aufm Beil" Steine-
bach/Rosenheim

~Q

Vermeidungsmalinahmen

-V1 Wasserdurchlassiger Belag
Fir die eigentliche Stellflache wurde ein wasserdurchlassiger Belag gewahlt, um die

Versiegelung zu minimieren.

AusgleichsmalRnahmen

G.rUanéiPhe"RanQberei.ch . . . i .
Die Grunflache ist mit einer Landschaftsrasenmischung mit Krautern, vorzugsweise aus
gebietseigenem Saatgut (Regiosaatgut), einzusden. Die Sdume sind als artenreiche Gras-
und Krautstreifen zu entwickeln, die Mahd darf erst nach dem 1. September erfolgen.
Im stdlichen Grinstreifen entlang der K 117 sind im Abstand von ca. 12 m insgesamt 10
Stiick Bergahorn (Acer pseudoplatanus) der Sortierung ,Hochstamme, 2xv 0.B.,,
Stamm-umfang 12-14 cm“ sachgerecht zu pflanzen und mit Pfahlen zu sichern, auf
ausreichende Bewasserung ist insbesondere im ersten Jahr der Pflanzung zu achten. Die
Baume dirfen nur zur Gewahrung der Verkehrssicherheit und des erforderlichen
Lichtraumprofils zurtickgeschnitten werden. Abgangige oder nachhaltig geschadigte
. . . Exemplare sind in der nachstméglichen Pflanzzeit gleichartig zu ersetzen.
SChnltt A'A SChr“tt B'B SChnltt C'C Als zusatzliche, auch visuell wirksame Abgrenzung zwischen der Busstellflache und der
1:250 1:250 1:250 StraRe bzw. dem angrenzenden Bahnbetriebsgelédnde ist zwischen den Baumen eine
Hecke aus Hainbuche (Carpinus betulus) anzulegen, im Abstand von ca. 50 cm sind
insgesamt ca. 130 Pflanzen der Sortierung 2/0, 50-80 cm auszubringen.
~20,15 . Im westlichen und nérdlichen Randstreifen sind im Abstand von ca. 10 m, Baume 2.
mégl.Uberdachung | Ordnung zu pflanzen, je 10 Stiick Vogelbeere (Sorbus aucuparia) und Feldahorn (Acer
gem. tberb. Flache campestre), Sortierung und Pflanzhinweise s.o.

e Landschaftspflegerische Gestaltungsmalinahmen aul3erhalb der
} Plangebietsgrenzen des Bebauungsplans "Aufm Beil" Steine-
bach/Rosenheim

~17,82

| ~19,06
mégl.Uberdachung |
|

mégl.Uberdachung
gem. Uberb. Flache

gem. Uberb. Flache

416.13
.-

S -

\
|
\
\
Ry

A

)
)
A
\

\
\
\

Baugrenze

Baugrenze /
Bauverbotszone
\
i
L
Baugrenze

|

|

|

|

]

i Externe AusgleichsmaRRnahmen
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Sidlich und nordéstlich des Verwaltungsgebaudes sind auf der Parzelle 51/2, Gemarkung
Steinebach, Flur 3, die Teil der Entwicklungssatzung ist, insgesamt 13 Baume zu pflanzen.
Sudlich des Gebaudes sind 8 Stlick Vogelbeere, norddstlich 5 Stiick Vogelkirsche (Prunus
avium) zu pflanzen, Sortierung und Pflanzhinweise s. M 1.

5,37

4,62

Grinlandextensivierung auf externer Ausgleichsflache
Auf dem insgesamt 4.037 m? groRen Flurstiick Nr. 155, Gemarkung Elbergrund, Flur 5
werden auf einer Flache von ca. 2.860 m? die folgenden Ausgleichsmafinahmen zur
Nutzungsextensivierung durchgefilhrt. Die artenarme Glatthaferwiese auf mesophilem

Standort wurde bisher intensiv genutzt. Die Bewirtschaftung kann durch Mahd oder

Beweidung erfolgen, frihester Mahd- oder Beweidungszeitpunkt ist der 1. Juli. Giille,
Der Ortsgemeinderat Steinebach/Sieg hat Der Ortsgemeinderat Steinebach/Sieg hat Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Die Beteiligung der Behorden und Der Ortsgemeinderat Steinebach/Sieg hat Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 mineralische Diingemittel und Pestizide diirfen nicht ausgebracht werden.

am 15.09.2021 gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 15.09.2021 den Entwurf des Bebau- Abs. 1 BauGB erfolgte vom ................. bis sonstigen Trager offentlicher Belange aAM e die nach § 3 Abs.1 BauGB Abs.2 BauGB erfolgte vom ................... bis Zu"r Férdergng der Artepvielfalt ist.nach Ieichtgr Bodenyerwundurjg durch streifenwgises
den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebau- ungsplans vom 26.08.2021 gebilligt. | | sowie der benachbarten Gemeinden nach sowie § 4 Abs.1 iVm. § 2 Abs. 2 vorge- | | Frasen geeignetes Regiosaatgut _mlt hohem Krauteranteil auszubringen. Zur Vorbereitung
ungsplan "Aufm Beil" gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung hierzu § 4 Abs. 1 iV.m. § 2 Abs. 2 BauGB brachten AuBerungen nach § 1 Abs.7 Die ortsiibliche Bekanntmachung hierzu \ ist die Grasnarbe bodennah zu mahen. /
Die ortsiibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am ................. im Mitteilungsblatt 3”0|§F§ mit SCT}r?fit?eE ngt“" ----------- - ’g‘_it BauGB abgewogen. erfolgte am ................... im Mitteilungsblatt
erfolgte am ................. im Mitteilungsblatt Nr. ... der Verbandsgemeinde Betzdorf er Bitte um schriftliche Stellungnahme bis Ferner hat er die Beteiligung der Nr. ... der Verbandsgemeinde Betzdorf

Nr. ... der Verbandsgemeinde Betzdorf -Gebhardshain. J einschlieBlich ................. Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BgaugB und -Gebhardshain. g ReChtSQ TUndlagen
-Gebhardshain. die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange Die Rechtsgrundlagen zur Aufstellung und Durchfilhrung des Bebauungsplans sind:
sowie der benachbarten Gemeinden nach
§ 4 Abs. 2i.V.m. § 2 Abs. 2 beschlossen.

Baugesetzbuch (BauGB)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
57520 Steinebach/Sieg, ............... 57520 Steinebach/Sieg, ............... 57520 Steinebach/Sieg, ............... 57520 Steinebach/Sieg, ............... 57520 Steinebach/Sieg, ............... 57520 Steinebach/Sieg, ............... Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
Gemeindeordnung (GemOQ)

ieweils i it gt Verfahrensstand:
Hans-Joachim Greb Hans-Joachim Greb Hans-Joachim Greb Hans-Joachim Greb Hans-Joachim Greb Hans-Joachim Greb Jeweils in der zurzeit gilitigen Fassung .
Ortsbiirgermeister Ortsbiirgermeister Ortsbiirgermeister Ortsblirgermeister Ortsblirgermeister Ortsblirgermeister § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB
Hinweise
. - " 1. Die Vorschriften der allgemeinen Entwasserungssatzung der VG Betzdorf sind zu beachten. Gemelnde StelnebaCh/S|eg
Die .Bete|I|gu"ng d?r B_ehorden und Der OnsgemeinQerat Steinebach/Sieg .hat Diese Bebauungsplgnurkunde wurde am Die Ubereinstimmung dieser Bebauungs- Der Beschluss des Bebauungsplanes als Dies?r Bebauungsplan und  dessen 2. Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom
sonstigen Trager Offentlicher Belange am ....oceeeeeeenns dienach § 3 Abs. 2sowie § | | e ausgefertigt. planurkunde mit dem beschlossenen und Satzung wurde am ................ nach § 10 Begriindung wird nach § 10 Abs. 3 Satz 2 15. Oktober 2002) Rathausplatz 1
sowie der benachbarten Gemeinden nach 4 Abs. 2 iV.m. § 2 Abs. 2 BauGB dem ortsiiblich bekanntgemachten Original Abs. 3 BauGB ortstiblich im Mitteilungsblatt BauGB nach der ortsublichen ’ .
§ 4 Abs. 2i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte vorgebrachten Stellungnahmen nach § 1 wird hiermit beglaubigt. Nr. ... der Verbandsgemeinde Betzdorf Bekanntmachung (iber das Inkraftireten zu 3. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 sowie DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2 57580 Gebhardsha|n
mit Schreiben vom ................. mit der Bitte Abs. 7 BauGB abgewogen. -Gebhardshain bekannt gemacht. jedermanns Einsicht bereitgehalten. und DIN 1054 zu berticksichtigen.
um  schriftiche  Stellungnahme  bis Ferner hat er diesen Bebauungsplan als Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau- . . .
einschlielich ................ Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB be- ungsplan in Kraft. 4. DIN-Normen, auf welche in den Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug genommen wird, werden bei der Bebauun S Ian
schlossen. Gemeindeverwaltung von Steinebach/Sieg, Rathausplatz 1, 57580 Gebhardshain zur Einsicht bereitgehalten. g p
] H1LL
5. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern wird hingewiesen. Die Entdeckung unterliegt gem. §§ 16 AUfm Be”
- 21 DSchG der Meldepflicht an die Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Koblenz, Niederbergerhéhe 1, 56077 . . .
Koblenz, landesarchaeologie-koblenz @gdke.rlp.de oder Tel. 0261 6675-3032. OG Steinebach / OT Bindweide
Der Bauherr ist nach § 21 Abs. 2 DSchG RLP verpflichtet, den Beginn von Erd- und Bauarbeiten mit der oben genannten
57520 Steinebach/Sieg, ................ 57520 Steinebach/Sieg, ................ 57520 Steinebach/Sieg, ................ 57520 Steinebach/Sieg, ................ 57520 Steinebach/Sieg, ................ 57520 Steinebach/Sieg, ................ Stelle rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen.
Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21 DSchG RLP) verwiesen. Die Brendebach Ingenieurs GmbH
. . . . . Ingenieure im Bauwesen
Baubeginnanzeige ist an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp oder Tel. 0261-66753000 zu richten. B R E D E B AC H Beratende Ingenieure VBI,VSVI,DWA
. . " . .. . . . . Planer E:‘;::k‘gr‘;s:\nm Elrg::ng:o: 51 B:;(i‘:;geern"ae 3 g::)nm:::;ww-s
Hans-Joachim Greb Hans-Joachim Greb Hans-Joachim Greb Hans-Joachim Greb Hans-Joachim Greb Hans-Joachim Greb 6. Wird bei zukinftigen Baumalinahmen auf Indizien fir Bergbau sowie Relikte des Bergbaus gestof3en, sollte ein u. e 63070 ??‘:3;';’%3325236_0 ;’PKZ‘Z%”:“Q:%O 03670
Ortsbiirgermeister Ortsbiirgermeister Ortsbiirgermeister Ortsbiirgermeister Ortsbiirgermeister Ortsbiirgermeister Baugrundberater / Geotechniker bzw. das Landesamt fiir Geologie und Bergbau, in Mainz unter der Telefonnummer | N G E N | E U R E Fax +49 2742 9307-80 Fox +49 2241 2523620 Fox +49 271 313957-20 Fax +49 2602 949397-9
06131/92540 hinzugezogen werden.
7. Fur zukilinftige Baumaflnahmen ist die Prifung der Kampfmittelfreiheit anzuraten. MaRstab: 1 : 250 Datum: 28.04.2023 Plan: Lp B 1 Auftrag Nr.: 05/5292




