Projekt 0421a_BP

i

Planeo

Ingenieure

Gesellschaft fur technische
Infrastrukturplanung mbH

Beratende Ingenieure

Ortsgemeinde Malberg
Verbandsgemeinde Betzdorf-Gebhardshain
Landkreis Altenkirchen

2. Anderung Bebauungsplan
»Gewerbe- und Industriepark Malberg*

— Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB —

Textfestsetzungen
(Blatt B1-B18)

Verfahrensstand:

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB

Marz 2026

Hinweis: Die Textfestsetzungen haben gegenuber der Fassung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriepark Malberg“ keine Anderungen erfahren.

Planeo Ingenieure GmbH * Gesellschaft fur technische Infrastrukturplanung mbH * Beratende Ingenieure
Bachweg 5 * 57627 Hachenburg * Tel. 02662 94736-00 * www.plameo-ingenieure.de



2. Anderung B-Plan ,Gewerbe- und Industriepark Maberg“, OG Malberg Blatt B1 »
Textfestsetzungen Stand: 09.03.2026  eoen

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet" [GE] nach § 8 BauNVO und ,Industriegebiet® [GI] nach § 9 BauNVO
festgesetzt. Das Plangebiet wird dabei in die Teilflachen GE1 bis GE4 sowie in die
Teilflachen GI1 und GI2 unterteilt.

11 ,Gewerbegebiet" [GE1 bis GE5]

111 In den als Gewerbegebiet [GE1 bis GES5] festgesetzten Teilflachen des
Geltungsbereiches sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 bis Nr. 4 BauNVO genannten Anlagen
und Einrichtungen (Nr. 1 Gewerbegebiete aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und
Offentliche Betriebe; Nr. 2 Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéaude; Nr. 3 Tankstellen;
Nr. 4 Anlagen fir sportliche Zwecke) allgemein zuldssig, wobei Bordelle,
Beherbergungsbetriebe  sowie sonstige Unterkiinfte aller Art als sonstige
Gewerbebetriebe sowie selbststdndige Tankstellen, die nicht betriebsbezogen sind,
gemal § 15 Abs. 1 BauNVO unzuldssig sind.

1.1.2 Die gemall § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebs-
wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO unter Nr. 2 (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, und
gesundheitliche Zwecke) und Nr. 3 (Vergnligungsstétten) genannten Arten von
Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.1.3 Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassige Nutzung ,,Gewerbebetriebe aller Art*
wird gemal § 1 Abs. 5 BauNVO dahingehend eingeschrankt, dass die Errichtung von
selbststandigen Einzelhandels- und Handelsbetrieben ausgeschlossen wird.

1.1.4 Einzelhandel im Plangebiet ist nur mit Waren zulassig, die der jeweilige Betrieb
selbst herstellt, verarbeitet oder bearbeitet, repariert oder die im raumlichen oder
betrieblichen Zusammenhang mit dem Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen.

Die Handelsnutzung muss dem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sein und wird auf
maximal 25 % der gewerblich genutzten Gebaudegrundflachen (ohne Lager-, Stellplatze,
Zufahrten usw.), jedoch héchstens 150 m? Verkaufsflache, festgesetzt.

1.1.5 Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind Betriebe der Abstandsklassen | — IV i.S.d.
Abstandserlasses des Ministeriums fur Umwelt des Landes Rheinland-Pfalz vom
26.2.1992 - Az.10615-83 150-3 - uUber die Abstande zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohnbaugebieten im Rahmen der Bauleitplanung sowie Anlagen
zum mechanischen Be- und Verarbeiten von Asbesterzeugnissen auf Maschinen bzw.
zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel oder Schweinen i.S.d. Ziffer 157 des
Abstandserlasses und Kompostieranlagen nicht zuldssig.

Sonstige Anlagen der Abstandsklassen | — IV sind ausnahmsweise zulassig, wenn im
Einzelfall durch Gutachten eines offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass die Immissionstrachtigkeit des Betriebes dem einer unter die
Abstandsklassen V — VII fallenden Betriebes entspricht.
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1.2 ,Industriegebiet" [GI1]

1.2.1 In den als Industriegebiet [Gl1] festgesetzten Teilflachen des Geltungsbereiches
sind die nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO genannten Anlagen und Einrichtungen
(Nr. 1 Gewerbegebiete aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe; Nr.
2 Tankstellen) allgemein zulassig, wobei Bordelle, Beherbergungsbetriebe sowie
sonstige Unterklinfte aller Art als sonstige Gewerbebetriebe sowie selbststéndige
Tankstellen, die nicht betriebsbezogen sind, gemaf} § 15 Abs. 1 BauNVO unzulassig sind.

1.2.2 Die gemall § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebs-
wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO unter Nr. 2 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) genannten Arten von Nutzungen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2.3 Die nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassige Nutzung ,,Gewerbebetriebe aller Art*
wird gemals § 1 Abs. 5 BauNVO dahingehend eingeschrankt, dass die Errichtung von
selbststandigen Einzelhandels- und Handelsbetrieben ausgeschlossen wird.

1.2.4 Einzelhandel im Plangebiet ist nur mit Waren zuldssig, die der jeweilige Betrieb
selbst herstellt, verarbeitet oder bearbeitet, repariert oder die im raumlichen oder
betrieblichen Zusammenhang mit dem Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen.

Die Handelsnutzung muss dem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sein und wird auf
maximal 25 % der gewerblich genutzten Gebaudegrundflachen (ohne Lager-, Stellplatze,
Zufahrten usw.), jedoch hochstens 350 m? Verkaufsflache, festgesetzt.

1.2.5 Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind Betriebe der Abstandsklassen | — IV i.S.d.
Abstandserlasses des Ministeriums fur Umwelt des Landes Rheinland-Pfalz vom
26.2.1992 - Az. 10615-83 150-3 - uber die Abstande zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohnbaugebieten im Rahmen der Bauleitplanung sowie Anlagen
zum mechanischen Be- und Verarbeiten von Asbesterzeugnissen auf Maschinen bzw.
zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel oder Schweinen i.S.d. Ziffer 157 des
Abstandserlasses und Kompostieranlagen nicht zulassig.

Sonstige Anlagen der Abstandsklassen | — IV sind ausnahmsweise zulassig, wenn im
Einzelfall durch Gutachten eines offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass die Immissionstrachtigkeit des Betriebes dem einer unter die
Abstandsklassen V — VIl fallenden Betriebes entspricht.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan als Grundflachenzahl
[GRZ] gemalk § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, als Baumassenzahl [BMZ] gemal} § 16 Abs. 2
Nr. 2 sowie § 21 BauNVO und als maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen gemaf}
§ 16 Abs. 3 Nr. 2 sowie § 18 BauNVO entsprechend der Eintrage in der Nutzungs-
schablone festgesetzt.
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Nutzungsschablone

Ordnungs-

Fest- —~pereich GE1 | GE2 | GE3 | GE4 | GE5 | GH

setzungen

GRZ 0,6
GRZ? 0,8
BMZ 3,0 9,0
Bauweise - (Gebéuge b‘i’g 100 m)
Dachneigung|0° - 45° 0°-10°

s o ani| 428 M | 442 m | 442 m | 445m | 449 m 442 m

pax. Gepudel 12m | 15m | 15m | 15m | 15m | 15m

Gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die
Grundflachenzahl fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgeflhrten Grundflachen bis
zu der in der in der Nutzungsschablone fur die einzelnen Teilflachen aufgefuhrten GRZ?
Uberschritten werden darf.

Die maximalen Gebaudehdhen [GH] baulicher Anlagen sind fur die Teilflachen als Hohe
in Metern [m] 4. NHN gemaf Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt, wobei das
Hohensystem DE_DHHN2016_NH zugrunde gelegt ist. Die festgesetzten Hohen gelten
auch fur technische Aufbauten wie Schornsteine und Luftungsrohre sowie fur weitere
untergeordnete Bauteile wie Brustungen/Attika und Belichtungselemente.

Fur die Teilflachen werden zudem die maximalen (absolute) Gebaudehdhen [GH] gemal
Nutzungsschablone festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt der GH gilt die Oberkante des
FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKF EG), oberer Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe
ist die obere Dachbegrenzungslinie.

Die maximalen Gebaudehdhen gelten auch fur Werbeanlagen.

GemanR § 31 Abs. 1 BauGB konnen Uberschreitungen der angegebenen Héchstgrenzen
der Gebaudehohe mit untergeordneten, technisch notwendigen Aufbauten oder flur
untergeordnete Bauteile (wie Schornsteine, Fahrstuhltirme, Luftungsaufbauten,
Siloanlagen, Windrader) von der Ortsgemeinde Malberg im Einzelfall ausnahmsweise
zugelassen werden.

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 BauNVO)
3.1 ,Gewerbegebiet" [GE1 bis GE5]

Fir die Teilflachen GE2 bis GE5 ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Sie wird
definiert als offene Bauweise flir Gebaudelangen auch Uber 50 m. Die Gebaudelangen
durfen maximal 100 m betragen, es mussen jedoch die seitlichen Grenzabstande zu den
Nachbargrundsticken eingehalten werden.
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3.2 ,Industriegebiet" [GI1]

Fur die Teilflache GI1 ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Sie wird definiert als
offene Bauweise fur Gebaudelangen auch uber 50 m. Die Gebaudelangen durfen
maximal 100 m betragen, es mussen jedoch die seitlichen Grenzabstande zu den
Nachbargrundstucken eingehalten werden.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
bestimmt.

4.2 AuBRerhalb der uUberbaubaren Grundstucksflachen ist die Anordnung von
Stellplatzen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) sowie Lagerflachen, Fahrgassen,
Garagen, Stutzmauern, Treppen und Einfriedungen zulassig.

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT  (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

5.1 VermeidungsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes

VermeidungsmaBnahme V1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Wahrend der ErschlieBung der noch unbebauten Grundstlcke ist der Oberboden gem.
DIN 18915 abzuschieben, seitlich zu lagern, zu begriinen und anschlieend wieder zur
Gestaltung der Freiflachen im Plangebiet einzubauen. Verdichtungen sind nach
Beendigung der Malinahmen sofort wieder zu beseitigen.

VermeidungsmaRBnahme V2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches stockende Gehodlzbestande sind wahrend der
Bauausfuhrung gem. RAS- LP 4 und DIN 18920 durch einen Bauzaun oder sonstige
geeignete MalRnahmen zu schitzen. Die Abgrenzung von Bautabuzonen fir die Zeit der
Bauausfuhrung ist auch durch Aufstellen von ca. 1,50 m langen Pfosten mit deutlicher
Farbmarkierung im Abstand von 5,00 m einschliel3lich Spanndraht und Flatterband
moglich.

VermeidungsmaBnahme V3 (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25b BauGB)

Nach Anlage der Vegetationsbestande auf den mit G5 und G1 gekennzeichneten
Maflnahmenflachen sind diese wahrend der Bauausfuhrung gem. RAS- LP 4 und DIN
18920 durch einen Bauzaun oder sonstige geeignete Mallhahmen zu schutzen. Die
Abgrenzung von Bautabuzonen fir die Zeit der Bauausfuhrung ist auch durch Aufstellen
von ca. 1,50 m langen Pfosten mit deutlicher Farbmarkierung im Abstand von 5,00 m
einschlieRlich Spanndraht und Flatterband maoglich.

[Hinweis: DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten) und
DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Bdumen, Pflanzen-
bestédnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen, Beuth-Verlag), auf die hier
Bezug genommen werden, kénnen zu den (blichen Dienststunden bei der Verbands-
gemeindeverwaltung Betzdorf-Gebhardshain, Bauverwaltung, eingesehen werden.]
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5.2 Ersatzmalinahmen innerhalb des Plangebietes

ErsatzmaRnahme E1 Extensive Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Flachdacher mit einer Neigung bis zu 10 Grad sind auf mindestens 80% ihrer Flache
extensiv zu begrunen. Dies gilt nicht fur technische Einrichtungen, Beleuchtungsflachen
und Terrassen. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

ErsatzmafRnahme E2 Photovoltaik / Solarthermie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen sind im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die nutzbaren Dachflachen der
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zu
mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einer Dachflache
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Zur Vermeidung erheblicher und nachhaltiger Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
durfen die Rahmen der PV-Module in Anlehnung an die Dacheindeckung der Gebaude
ausschlieBlich in den Farben anthrazit, schwarz oder dunkelbraun (in Anlehnung an die
RAL-Farben 7009-7022, 7024-7026, 7043, 8016-8022, 8028, 9004-9005, 9011, 9017)
erstellt werden.

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den aufleren Randern des Daches
bzw. aller Dacher der Gebaude und baulichen Anlagen. Eine Kombination aus
Photovoltaik und Solarthermie ist zulassig und erwlinscht.

ErsatzmaBnahme E3 Neuanlage einer artenreichen Streuobstwiese
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlage einer Streuobstwiese mit Anpflanzung von 20 Stck. hochstammigen,
regionaltypischen Obstbaumen (H 3xv mB, STU 16-18, s. Pflanzenvorschlagsliste) auf
ca. 6.700 m2. Pflanzabstand in der Reihe 15 m und Abstand der Reihen je 12 m, hierbei
Pflanzung jeweils auf Lucke. Die Baume sind mit einem Dreibock bis zum Ende der
Entwicklungspflege zu sichern und dauerhaft mit einem Wildverbiss-, Fege- und
Schalschutz zu versehen.

Die Obstgehdlze sind in den ersten 10 Standjahren mit einem fachgerechten jahrlichen
Entwicklungsschnitt zu entwickeln und danach mindestens alle 3 Jahre mit einem
fachgerechten Erhaltungsschnitt zu kraftigen groRen Obstbaumen weiterzuentwickeln.
Ebenso ist darauf zu achten, dass die Bindungen nicht einwachsen und die Pfahle etc.
nicht scheuern. Die Baume durfen nur zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit und
des erforderlichen Lichtraumprofils zurlckgeschnitten werden. Dabei mussen die
Geholze jedoch ihr arttypisches Erscheinungsbild behalten. Ein Képfen oder untypisches
Zuruckschneiden der Baume ist nicht zulassig. Abgangige oder nachhaltig geschadigte
Gehdlze sind unaufgefordert in der nachstmdglichen Pflanzzeit (Mitte November bis Mitte
April) auf eigene Kosten gleichartig zu ersetzen.

Die Baumscheiben der Obstbaume sind alle 5 Jahre mit Stallmist zu dingen. Als
Wurzelschutz gegen Wuhimausverbiss ist ggf. ein engmaschiges Drahtgeflecht
vorzusehen. Zur Entwicklung einer artenreichen, mageren Mahwiese (Pauschalschutz
gem. §15 LNatSchG RLP) ist die heutige Ackerflache im Fruhjahr einzuebnen und mit
einer REGIO Saatgutmischung artenreiche Glatthaferwiese (30% Blumen, 70% Graser,
z.B. der Fa. Rieger-Hofmann GmbH, oder gleichwertig) anzusaen. Die Wiese ist zweimal
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im Jahr vom 15.06. bis 15.11. unter Belassung von Saumstrukturen (einjahrig, rotierend,
auf 5-10% der Flache) zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Dinge-
und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Baumpflanzungen entlang der Landesstralle L 281 sind mindestens 7,50 m vom
befestigten Fahrbahnrand entfernt anzuordnen.

ErsatzmaBnahme E4 Neuanlage einer artenreichen Streuobstwiese
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlage einer Streuobstwiese auf ca. 3.033 m? mit Anpflanzung von 18 Stck.
hochstdammigen, regionaltypischen Obstbdumen (H 3xv mB STU 16-18, s.
Pflanzenvorschlagsliste). Pflanzabstand in der Reihe 15 m und Abstand der Reihen je 12
m, hierbei Pflanzung jeweils auf Licke. Die Baume sind mit einem Dreibock bis zum Ende
der Entwicklungspflege zu sichern und dauerhaft mit einem Wildverbiss-, Fege- und
Schalschutz zu versehen.

Die Obstgehdlze sind in den ersten 10 Standjahren mit einem fachgerechten jahrlichen
Entwicklungsschnitt zu entwickeln und danach mindestens alle 3 Jahre mit einem
fachgerechten Erhaltungsschnitt zu kraftigen groRen Obstbaumen weiterzuentwickeln.
Ebenso ist darauf zu achten, dass die Bindungen nicht einwachsen und die Pfahle etc.
nicht scheuern. Die Baume durfen nur zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit und
des erforderlichen Lichtraumprofils zurlickgeschnitten werden. Dabei muissen die
Geholze jedoch ihr arttypisches Erscheinungsbild behalten. Ein Képfen oder untypisches
Zuruckschneiden der Baume ist nicht zulassig. Abgangige oder nachhaltig geschadigte
Geholze sind unaufgefordert in der nachstmaoglichen Pflanzzeit (Mitte November bis Mitte
April) auf eigene Kosten gleichartig zu ersetzen.

Als Wurzelschutz gegen Wuhlmausverbiss ist ggf. ein engmaschiges Drahtgeflecht
vorzusehen. Zur Entwicklung einer artenreichen, mageren Mahwiese (Pauschalschutz
gem. §15 LNatSchG RLP) ist die heutige Fettwiese zweimal im Jahr vom 15.06. bis 15.11.
unter Belassung von Saumstrukturen (einjahrig, rotierend, auf 5-10% der Flache) zu
mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
ist nicht zulassig. Nachsaat / Erganzungssaat mit REGIO Saatgutmischung artenreiche
Glatthaferwiese (30% Blumen, 70% Graser, z.B. der Fa. Rieger-Hofmann GmbH, oder
gleichwertige Anbieter).

5.3 Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 1a BauGB
(Ersatzmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes)

ErsatzmaBnahme E5.1 Entwicklung einer maRig artenreichen Magerwiese
Gemarkung Hommelsberg, Flur 2, FS 40, 6.646 m?

Bestand: Frische bis maRig trockene Mahweide, maRig artenreich

Zielkonzeption: Zur Entwicklung einer artenreichen, mageren Mahwiese ist die heutige
Wiese zweimal im Jahr vom 15.06. bis 15.11. unter Belassung von Saumstrukturen zu
mahen (einjahrig, rotierend, auf 5-10% der Flache). Das Mahgut ist abzufahren. Der
Einsatz von Duinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Nachsaat/
Erganzungssaat mit REGIO Saatgutmischung artenreiche Glatthaferwiese (30% Blumen,
70% Graser, z.B. der Fa. Rieger-Hofmann GmbH, oder gleichwertige Anbieter).
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ErsatzmaBnahme E5.2 Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese
Gemarkung Hommelsberg, Flur 9, FS 41, 5.190 m?

Bestand: Glatthaferwiese, malig artenreich

Zielkonzeption: Zur Entwicklung einer artenreichen Fettwiese ist das Grunland unter
Belassung von Saumstrukturen vom 15.06. bis 15.11. max. zweimal zu mahen. Das
Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zulassig. Nachsaat mit REGIO Saatgutmischung artenreiche Glatthaferwiese (30%
Blumen, 70% Graser, z.B. der Fa. Rieger-Hofmann GmbH, oder gleichwertige Anbieter).

ErsatzmaBnahme E5.3 Entwicklung einer Mahweide, frisch -maRig trocken,
maBig artenreich, Regiosaatgut
Gemarkung Hommelsberg, Flur 3, FS 242, 1.279 m?

Bestand: Fettweide, intensiv genutztes Grunland

Zielkonzeption: Zur Entwicklung einer mafRig artenreichen Mahweide ist die heutige
Wiese zweimal im Jahr vom 15.06. bis 15.11. unter Belassung von Saumstrukturen
(einjahrig, rotierend, auf 5-10% der Flache) zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Der
Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Nachsaat mit REGIO
Saatgutmischung artenreiche Glatthaferwiese (30% Blumen, 70% Graser, z.B. der Fa.
Rieger-Hofmann GmbH, oder gleichwertige Anbieter).

ErsatzmaBnahme E5.4 Entwicklung einer Glatthaferwiese, artenreich, Regiosaatgut
Gemarkung Hommelsberg, Flur 3, FS 256, 2.946 m?

Bestand: Glatthaferwiese, malig artenreich

Zielkonzeption: Zur Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese ist das Grunland
zweimal im Jahr vom 15.06. bis 15.11. unter Belassung von Saumstrukturen (einjahrig,
rotierend, auf 5-10% der Flache) zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Nachsaat mit REGIO
Saatgutmischung artenreiche Glatthaferwiese (30% Blumen, 70% Graser, z.B. der Fa.
Rieger-Hofmann GmbH).

ErsatzmaBnahme E5.5 Entwicklung einer Nass- und Feuchtwiese, maRig
artenreich, Mahd ab 01.07
Gemarkung Hommelsberg, Flur 3, FS 72, 2.227 m?

Bestand: Feuchtgrunlandbrache, artenarm

Zielkonzeption: Zur Entwicklung einer maRig artenreichen Feuchtwiese ist die Flache
unter Belassung von Saumstrukturen frihestens ab dem 01.07. einmal pro Jahr unter
Belassung von Saumstrukturen (einjahrig, rotierend, auf 5-10% der Flache) zu mahen.
Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zulassig. Aufkommender Geholzaufwuchs ist zu entfernen.

ErsatzmaBnahme E5.6 bis E5.10 Entwicklung einer Magerweide, artenreich,
Regiosaatgut, Gemarkung Hommelsberg, Flur 8

E5.6 FS 31 tlw., 5.030 m?

E5.7 FS 19, 1.666 m?

E5.8 FS 17,1.880 m?

E5.9 FS 22, 3.628 m?

E5.10 FS 21, 3.233 m?
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Bestand: MaRig trockene Mahweide, maliig artenreich,

Zielkonzeption: Zur Entwicklung einer artenreichen Magerweide ist das Grunland ab dem
15.06. mit 1 RGV/ha/a zu beweiden. Die Beweidung mit Pferden ist ausgeschlossen.
Zusatzlich ist auch je jahrlich maximal 2-malige Mahd zulassig. Der Einsatz von Dunge-
und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Nachsaat / Erganzungssaat mit REGIO
Saatgutmischung artenreiche Glatthaferwiese (30% Blumen, 70% Graser, z.B. der Fa.
Rieger-Hofmann GmbH, oder gleichwertige Anbieter).

ErsatzmaBnahme E5.11 Entwicklung einer Glatthaferwiese, artenreich
Gemarkung Hommelsberg, Flur 4, FS 369, 13.170 m?

Bestand: MaRig artenreiche Glatthaferwiese

Zielkonzeption: Zur Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese ist das Grunland ab
dem 01.07. unter Belassung von einjahrigen Saumstreifen zu mahen. Es dirfen maximal
2 Mahden pro Jahr erfolgen. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Dunge- und
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Nachsaat / Erganzungssaat mit REGIO
Saatgutmischung artenreiche Glatthaferwiese (30% Blumen, 70% Graser, z.B. der Fa.
Rieger-Hofmann GmbH, oder gleichwertige Anbieter).

ErsatzmaBnahme E5.12 Entwicklung einer Glatthaferwiese, artenreich, Regiosaatgut
Gemarkung Hommelsberg, Flur 4, FS 379, 7.975 m?

Bestand: Acker, intensiv genutzt

Zielkonzeption: Zur Entwicklung einer maldig artenreichen Mahwiese ist der heutige
Acker einzuebnen und mit der REGIO Saatgutmischung artenreiche Glatthaferwiese
(30% Blumen, 70% Graser, z.B. der Fa. Rieger-Hofmann GmbH) einzusaen. Die Wiese
ist zweimal im Jahr vom 15.06. bis 15.11. unter Belassung von Saumstrukturen (einjahrig,
rotierend, auf 5-10% der Flache) zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

5.4  Zuordnungsfestsetzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden im Sinne der ortlichen Satzung
Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135 a-c BauGB den
gewerblichen Bauflachen sowie der ErschliefungsstraBe und den Flachen fur
Versorgungsanlagen wie folgt zugeordnet:

Eingriffs- KompensationsmaBnahmen

verursacher E3 Ea E5 EA1-1 E5 EA1-2 E5 EB2-3 E5 EA2-4
GE /Gl 94 o4 04 o4 94 94
Verkehrsflachen 6 6 6 6 6 6
Eingriffs- KompensationsmaBnahmen

U e ES5 EC1-5 ES5 ED2-6 E5 ED2-7 ES5 ED2-8 E5 ED2-9
GE /GI o4 04 94 o4 94
Verkehrsfldchen 6 6 6 6 6
Eingriffs- KompensationsmaBnahmen

verursacher ES5 ED2-10 E5 EA1-11  |E5 HA0-12

GE IGI o4 04 94

Verkehrsflachen 6 6 6
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5.5 GestaltungsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes
GestaltungsmaBnahme G1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Naturnahe Gestaltung der Flachen fur die Sammlung und Ableitung des
Oberflachenwassers durch:

e wechselnd breite Gewasserquerschnitte

e Einbau von kornabgestuftem Sohlsubstrat

e Einbau von Stdrsteinen und Querriegeln zur Verringerung / Vermeidung von
Erosionsschaden

e Ansaat mit standortgerechtem REGIO Saatgut Gewé&sserrandstreifen/Feuchtwiese
(30% Blumen, 70% Graser, z.B. der Fa. Rieger-Hofmann GmbH oder gleichwertige
Anbieter).

¢ abschnittsweise Pflege alle 2-3 Jahre, Belassen von Brache- und Saumstreifen

e Aufnehmen des Mahgutes, der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dinger ist
nicht zulassig

e Bepflanzung mit einzelnen standortgerechten und gebietsheimischen Strauchern und
Einzelbdumen. Baumpflanzungen entlang der klassifizierten Stralen (L 281 / K 121)
sind mindestens 7,50 m vom befestigten Fahrbahnrand entfernt anzuordnen.

GestaltungsmaRnahme G2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebeckens mit Einbindung in das
Landschaftsbild durch:

e Ansaat der Bdschungen und Uferbereiche mit der REGIO Saatgutmischung (z.B.
,Ufersaum’ der Fa. Rieger und Hofmann 10g/m?) mit abschnittsweiser Mahd alle 2-3
Jahre. Das Mahgut ist abzuraumen.

e Ansaat der Grundstlcksflache auferhalb des RRB mit der REGIO Saatgutmischung

,Glatthaferwiese' (z.B. Fa. Rieger und Hofmann 10g/m? oder gleichwertige Anbieter)

mit einer Mahd pro Jahr Ende September. Das Mahgut ist abzuraumen. Die Flachen

sind vor der Ansaat tiefgriindig zu lockern.

punktuelle Bepflanzung mit gebietseigenen Baumen und Strauchern

Eingrunung des Zaunes mit Rankgewachsen.

Landschaftsgerechte Gestaltung des Regenrlickhaltebeckens.

Dauerstau von max. 0,30 m

Anlage von mehreren, tiefen Wasserstellen.

GestaltungsmaBnahme G3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

Zur Durchgrinung und inneren Gliederung der neu zu entwickelnden Gewerbegebiets-
flachen ist je angefangener 1.000 m? bebaubare Gewerbeflache ein hochstammiger,
grol3kroniger Laubbaum zu pflanzen und zu entwickeln.

Stellplatzflachen sind je nach Gliederung ebenfalls mit hochstammigen, grol3kronigen
Laubbdumen zu uberstellen. Je sechs Stellplatze ist ein groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Fir die Pflanzung der Baume und ihre Standorte sind die DIN 18916
"Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten" zu beachten.
Danach muss bei den Baumpflanzungen die offene oder mit einem dauerhaft luft- und
wasserdurchlassigen Belag versehenen Flache mindestens 6 gm pro Baum betragen.
Hierbei sind die optisch zur offenen Baumscheibe gehdrig erscheinenden mit Boden
uberdeckten Fundamente der randlichen Einfassung der Pflanzbereiche (Ruckenstutze)
nicht mit anzurechnen, da diese nicht bis in den Untergrund durchwurzelbar sind. Fur den
Untergrund sieht die DIN 18916 zusatzlich eine durchwurzelbare Flache (mit
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entsprechender Tiefe) von mindestens 16 gm Grof3e pro Baum vor. Alle durch
Pflanzgebote geforderten Pflanzungen, sowie die zu erhaltenden Baume und Gehdlz-
bestande sind dauerhaft zu pflegen und zu entwickeln (siehe Pflanzenvorschlagsliste).

[Hinweis: DIN 18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und
Pflanzarbeiten), Beuth-Verlag), auf die hier Bezug genommen wird, kann zu den (blichen
Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Betzdorf-Gebhardshain,
Bauverwaltung, eingesehen werden.]

GestaltungsmaBnahme G4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Zur Vermeidung erheblicher und nachhaltiger Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
darf die Dacheindeckung der Gebaude ausschliellich in den Farben anthrazit, schwarz
oder dunkelbraun (in Anlehnung an die RAL-Farben 7009-7022, 7024-7026, 7043, 8016-
8022, 8028, 9004-9005, 9011, 9017) erstellt werden.

Ebenso diirfen die Auftenwande der Gebaude nur in den Farbtonen anthrazit, holznatur,
chromoxidgrin, dunkelbraun oder in dunklen Erdfarben (in Anlehnung an die RAL-Farben
6000-6012, 6014-6015, 6020, 7009-7022, 7024-7026, 7043, 8007-8022, 8024-8028)
erstellt werden.

GestaltungsmaBnahme G5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

Zur Einbindung in die Landschaft und inneren Gliederung des Gewerbe- und Industrie-
parks sind mehrreihige Baum- und Strauchhecken anzupflanzen und zu entwickeln.

Die zu pflanzenden Gehdlze mussen den Qualitatsbestimmungen des BdB (Bund
deutscher Baumschulen) entsprechen. Die Baume und Straucher sind gruppenweise
gemischt in lockerer Anordnung zu je 10 - 50 Stck. zu pflanzen. Der Pflanzabstand der
Straucher untereinander sollte mindestens 1,50 m x 1,50 m betragen.

Zur Eingrinung der Gewerbeflache GES5 in Richtung Barbaraturm ist eine durchgehende
mindestens 5-reihige und 7,5 m breite Baumhecke aus heimischen Laubbdumen (20 %)
und -strauchern (80 %) mit Reihenabstand von 1,0 m und Abstand in der Reihe von 1,5
m (bei Pflanzung jeweils auf Licke) festzusetzen. Dabei sind die Baume insbesondere in
den drei mittleren Reihen zu pflanzen.

Samtliche Baume sind mit einem Dreibock bis zum Ende der Entwicklungspflege zu
sichern. Alle Baume sind mindestens fur den gleichen Zeitraum mit einem Wildverbiss-
Fege- und Schalschutz zu versehen.

Die Pflanzflachen fir die Gehdlzgruppen sind vor Pflanzbeginn einmal tiefgriindig zu
lockern. Beim Pflanzen der Baume sind grundsatzlich Bodenverbesserungsstoffe mit
einzuarbeiten, ggf. ist ein Bodenaustausch vorzunehmen. Die Pflanzabstande
insbesondere zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen betragen gem. §§ 44
und 46 Landesnachbarrechtsgesetz RLP fir die u.g. Baume mindestens 2 x 2,00 m =
4,00 m und fur die Straucher mindestens 2 x 1,00 m = 2,00 m.

Baumpflanzungen entlang der klassifizierten Strallen (L 281 / K 122) sind mindestens
7,50 m vom befestigten Fahrbahnrand entfernt anzuordnen.

Alle Pflanzen sind in der auf die Fertigstellung oder den Nutzungsbeginn folgenden
nachstmaoglichen Pflanzzeit (Mitte November bis Mitte April) fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Hierbei sind die Baume in den ersten 3 Jahren mit einem
Schragpfahl oder mit mindestens 2 Baumpfahlen (zu beiden Seiten) standsicher zu
befestigen. Die Pflanzbereiche sind zudem mindestens 5 Jahre lang wirksam gegen Wild-
und Weideviehverbiss zu schutzen. Auf ausreichende Bewasserung ist insbesondere im
ersten Jahr der Pflanzung zu achten. Die Baume dirfen nur zur Gewahrleistung der
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Verkehrssicherheit zurickgeschnitten werden. Dabei mussen die Gehdlze jedoch ihr
arttypisches Erscheinungsbild behalten. Ein Képfen oder untypisches Zurtickschneiden
der Baume ist nicht zulassig. Abgangige oder nachhaltig geschadigte Gehdlze sind
unaufgefordert in der nachstmdglichen Pflanzzeit (Mitte November bis Mitte April) auf
eigene Kosten gleichartig zu ersetzen.

Alle Pflanzen sind in der auf die Fertigstellung oder den Nutzungsbeginn folgenden
nachstmoglichen Pflanzzeit (Mitte November bis Mitte April) fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Hierbei sind die Baume in den ersten 3 Jahren mit einem
Schragpfahl oder mit mindestens 2 Baumpfahlen (zu beiden Seiten) standsicher zu
befestigen. Die Pflanzbereiche sind zudem mindestens 5 Jahre lang wirksam gegen Wild-
und Weideviehverbiss zu schutzen. Auf ausreichende Bewasserung ist insbesondere im
ersten Jahr der Pflanzung zu achten. Die Baume durfen nur zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit zurickgeschnitten werden. Dabei mussen die Gehdlze jedoch ihr
arttypisches Erscheinungsbild behalten. Ein Képfen oder untypisches Zurtickschneiden
der Baume ist nicht zulassig. Abgangige oder nachhaltig geschadigte Gehdlze sind
unaufgefordert in der nachstmdglichen Pflanzzeit (Mitte November bis Mitte April) auf
eigene Kosten gleichartig zu ersetzen.

Das Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen aller Art ist im Bereich der
MaRnahmenflache G5 nicht zulassig.

Bauliche Anlagen, insbesondere Werbeanlagen, sind auf den festgesetzten Flachen zur
Pflanzbindung und zum Anpflanzen von Baumen unzulassig.

6. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

6.1 Die fur die Herstellung des Stra3enkoérpers erforderlichen Flachen flir Abgrabungen
und Aufschuttungen (Bdschungsflachen) werden in dem in der Planzeichnung
dargestellten Umfang auf den Privatgrundstlicken festgesetzt.

Veranderungen an den Bdschungen sind nur zulassig, wenn die Standfestigkeit des
Strallenkorpers dadurch nicht beeintrachtigt wird.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Uber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen werden [gem. § 9 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung (LBauO) fir
Rheinland-Pfalz] fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Festsetzungen
getroffen:

1. DACHGESTALTUNG (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Im Ordnungsbereich GE1 sind nur Dachneigungen von 0° bis 45° zulassig.

In den Ordnungsbereichen GE2 bis GE4 sowie GI1 und GI2 sind nur Dachneigungen von
0° bis 10° zulassig.
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2. WERBEANLAGEN (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen fur Fremdanlagen sind keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und nur auf den uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Werbeanlagen flr Eigenleistungen sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen, jedoch nicht auf den festgesetzten Grunflachen sowie Flachen zur Pflanzbindung
und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, zulassig.

3. GESTALTUNG NICHT UBERBAUTER FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstlicke (mindestens 20% der Grundstucksflache)
sind als Grunflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt insbesondere
fur Béschungsflachen.

lll. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. HINWEISE ZU BODEN UND BAUGRUND

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN EN 1997-
1) zu berucksichtigen. Fur Neubauvorhaben oder grolere An- und Umbauten
(insbesondere mit Lastadnderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit -
Verwertung von Bodenmaterial) und der DIN 18915 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Bodenarbeiten) zu berucksichtigen.

2. ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Etwa zutage kommende archaologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen-
und Skeletteile, Gefalle oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.)
unterliegen gem. §§ 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der
Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Aul3enstelle
Koblenz, Niederberger Hohe 1, in Koblenz. Diese ist rechtzeitig (2 Wochen vorher) Gber
den Beginn von Erdarbeiten zu informieren. Die Baubeginnsanzeige ist zu richten an
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch 0261 — 6675 3000.

Da es sich im Plangebiet um potenziell fossilfihrende Gesteine handelt, werden seitens
der Generaldirektion kulturelle Erbe (GDKE), Direktion Landesarchaologie/
Erdgeschichtliche Denkmalpflege zu Eingriffen in den Boden daher folgende Auflagen
auf Ebene des Planvollzugs gemacht:

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche Fund unverzuglich zu melden, die
Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern. Dies entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende
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Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuber
der GDKE.

Sollten erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so st der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit deren
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen erdgeschichtlichen Forschung entsprechend durchfihren
konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die MalRinahmen erforderlich.

3. SAMMLUNG UND NUTZUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS

Es wird die Sammlung und Nutzung des Niederschlagswassers innerhalb der Betriebe
oder auf dem Betriebsgelande zum Wassern von Vegetationsbestanden empfohlen.

4. FLACHENBEFESTIGUNGEN

Auf den Grundstlicken sollten zur Befestigung von Stellplatzflachen und Gehwegen
sowie sonstigen Flachen wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen verwendet
werden, sofern andere gesetzliche Vorgaben dem nicht entgegenstehen. Hierdurch kann
das Niederschlagswasser direkt in das Erdreich einsickern und zur Grundwasser-
neubildung beitragen.

5. HINWEISE ZUR BAUVERBOTSZONE DER LANDESSTRASSE

FUr Hochbauten entlang der freien Strecke der L 281 ist der in § 22 Abs. 1 des
Landesstral’engesetzes (LStrG) zwingend vorgeschriebene Abstand von mindestens
20 m, gemessen vom auleren befestigten Fahrbahnrand der Landesstrale einzuhalten
(Bauverbotszone). Fur Hochbauten entlang der freien Strecken der K 121 und K 122
betragt die einzuhaltenden Bauverbotszone 15 m, gemessen vom auleren befestigten
Fahrbahnrand der Kreisstra3en. Dieser Abstand gilt auch fir Werbeanlagen (§ 24 LStrG).

Fur eventuell geplante Stellplatze ist ein Mindestabstand von 10 m zum &uleren
befestigten Fahrbahnrand der L 281 bzw. K 121/K 122 einzuhalten. Insofern wird die
gemal § 22 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 LStrG erforderliche Ausnahme vom Anbauverbot erteilt.

Abgrabungen und Aufschittungen gréferen Umfangs (§ 22 Abs. 1 Satz 2 LStrG) im
Bereich der Bauverbotszonen sind dem Landesbetrieb Mobilitat Diez gesondert mit
Planunterlagen zur Genehmigung vorzulegen.

Fir die Pflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 7,50 m vom befestigten
Fahrbahnrand einzuhalten.

6. HINWEISE ZUR LOSCHWASSERVERSORGUNG

Zur Léschwasserversorgung des betroffenen Bereiches (Gewerbe- und Industriepark) ist
gemal Arbeitsblatt W405 DVGW eine Léschwassermenge von 96 m®h Uber einen
Zeitraum von zwei Stunden bei einem Arbeitsdruck von 1,5 bar im Umkreis von 300 m
erforderlich. Der erforderliche Ldschwasserbedarf kann Uber die ,Transportleitung
Malberg“ sichergestellt werden.

Zur Léschwasserentnahme sind Uberflurhydranten Vorrang einzurdumen.
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7. HINWEISE ZUM GEOLOGIEDATENGESETZ (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfuhrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die Anzeige sowie die
spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal
Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfligung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in Ihrem Bescheid, damit die
Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieurbiiro,
Bohrfirma) obliegt. Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den
LGB Internetseiten.

8. FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Dem Antrag auf Baugenehmigung ist ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen, der die
Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen und Pflanzgebote
nachvollziehbar darlegt.
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Anhang 1

PFLANZENVORSCHLAGSLISTE

Folgende Pflanzen und Pflanzensortimente sind fur die Bepflanzungsmal3hahmen geeignet:

Schneeball

o

Verwendung e | ¥

ElorR |2

Ez E’ s | E

3 5 = c

Arten Sc|28¢g|6

23| 2|2

S2 /8% |5

wow | TO |
Acer campestre Feldahorn X X
Acer pseudoplatanus Bergahorn X X
Acer platanoides Spitzahorn X X
Alnus glutinosa Roterle X
Betula pendula Birke X X
Carpinus betulus Hainbuche X X

Fagus sylvatica Rotbuche X

Prunus avium Vogelkirsche X X
Quercus petraea Traubeneiche X X
Quercus robur Stieleiche X X
Sorbus aucuparia Eberesche X X
Tilia cordata Winterlinde X X
Tilia platyphyllos Sommerlinde X X
Coryllus avellana Haselnul} X
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiltdorn X
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilkdorn X
Ligustrum vulgare Liguster X
Prunus spinosa Schlehe X
Rosa canina Hundsrose X
Rhamnus frangula Faulbaum X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Sambucus racemosa Roter Holunder X
Viburnum opulus Gewohnlicher X

Mindestqualitiaten:

Hochstamme:
3xv., mB., StU 16 -18cm

Heister:
2xv.,0.B.,200-250 cm

leichte Heister:
1xv.,, 0.B.,,100-150 cm

Straucher:
v.Str. 0.B., 4 Tr. 100 -150 cm

Leichte Straucher:
v.Str.0.B., 3Tr.25-40 cm
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Anhang 1 Fortsetzung PFLANZENVORSCHLAGSLISTE
ZUKUNFTSBAUME FUR DIE STADT
Auswahl aus der GALK- Stralenbaumliste, 2022
Botanischer Name Deutscher Name Hohe, m Breite, m
Acer campestre Feldahorn 10-15(20) | 10-15
Acer campestre ,Elsrijk’ Feldahorn 6-12(15) |4-6
Acer campestre ,Huibers Elegant’ | Feldahorn 6-10 3-5
Acer monspessulanum Franzosischer Ahorn 5-8(11) 4-7(9
Acer platanocides Spitzahorn 20-30 15 - 22
Acer platanoides /Allershausen' Spitzahorn 156 -20 -10
Acer platancides ,Cleveland Kegelférmiger Spitzahorn | 10— 15 7-9
Acer platanocides ,Columnare' Saulenformiger Spitzahorn | - 10 (16) 2-7
Acer platanocides ,Deborah’ Spitzahorn 15-20 10— 15
Acer platanoides ,Royal Red"' Rotbl. Spitzahorn - 15 (20) 8-10
Alnus x spaethii Erle 12-15 8-10
Amelanchier arborea ,Robin Hill Felsenbirne 6-8 3-5
Carpinus betulus ,Fastigiata’ Pyramidenhainbuche 156-20 4-6(10)
Carpinus betulus ,Lucas’ Séulenhainbuche 10-12 -2
Catalpa bignonioides Trompetenbaum 8-10(15) |6-10
Celtis australis Zirgelbaum 10-20 10 - 15
Cornus mas Kornelkirsche 5-6(8) 3-5
Corylus colurna Baumhasel 15-18(23) | 8-12
(16)
Crataegus Lavallei ,Carrierei Apfeldorn 5-7 5-7
Crataegus x prunifolia Pflaumenbl. Weiltdorn 6-7 5-6
Eriolobus trilobatus Dreilappiger Apfel 6-8 3-5
Fraxinus americana ,Autumn Weilkesche 15-18 12 -15
purple’
Fraxinus ornus Blumenesche 8-12(15) |6-8(10)
Fraxinus ornus ,Louisa lady’ Blumenesche 8-10(12) |4-5
Fraxinus ornus ,Mecsek’ Kugelformige 5-6 3-4
Blumenesche
Fraxinus pennsylvanica Rotesche 156-20 10-15
Fraxinus pennsylvanica ,Summit | Rotesche 14 — 16 5-7
Ginkgo biloba Gingkobaum 15-30(35) | 10-15
(20)
Ginkgo biloba ,Fastigiata Blagon' | Saulen-Facherbaum 15-20 4-6
Gleditsia triacanthos ,Inermis' Dornenlose Gleditschie 10 - 25 8-15
(20)
Gleditsia triacanthos Dornenlose Gleditschie 10 -15(20) | 10-15
,Shademaster
Gleditsia triacanthos ,Skyline' Dornenlose Gleditschie 10 -15(20) | 10 - 15
Gleditsia triacanthos ,Sunburst' Gold-Gleditschie 8-10 6-8
Koelreuteria paniculata Blasenesche 6-8 6-8
Liquidambar styraciflua Amberbaum 10-20(30) | 6-12
Liquidambar styraciflua Amberbaum 10 -15 8-10
.Worplesdon (12)
Liriodendron tulipifera Tulpenbaum 25-35 15-20
Magnolia kobus Baummagnolie 8-10 4-8
Malus tschonoskii Wallapfel 8§-12 2-4
Metasequoia glyptostroboides Urweltmammutbaum 25-35(40) | 7-10
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche 10-15(20) | 8 -12
Parrotia persica Persischer Eisenholzbaum | 7 -12(15) |6-12
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Anhang 1 Fortsetzung PFLANZENVORSCHLAGSLISTE
ZUKUNFTSBAUME FUR DIE STADT
Auswahl aus der GALK- Stra’enbaumliste, 2022 (Fortsetzung)
Botanischer Name Deutscher Name Hohe, m Breite, m
Platanus acerifolia Platane 20-30(40) | 15-25
Populus nigra ,ltalica’ Pyramidenpappel 25-30(40) | 3-6
Quercus cerris Zerreiche 20-30 10-15
(25)
Quercus franinetto Ungarische Eiche 10 -20(25) | 10-15
Quercus petraea Traubeneiche 20-30(40) | 15-20
(25)
Quercus rubra syn. Quercus Amerikanische Roteiche 20-25 12-18
borealis (20)
Robinia pseudoacacia Robinie 20-25 12-18
(22)
Robinia pseudoacacia Kegelakazie 20-25 10-12
,Bessoniana’ (15)
Robinia pseudoacacia ,Nyirsegi’ Robinie 25-30 10-15
Sophaora japonica Schnurbaum 16-20(25) | 12-18
(20)
Sophora japonica ,Regent’ Schnurbaum 15-20(25) | 10-15
Sorbus aria ,Magnifica’ Mehlbeere 6-12(18) [4-7(12)
Sorbus intermedia ,Brouwers' Schwedische Mehlbeere 9-12 4-7
Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata’ Thuringische Saulen- 5-7 4-5
Mehlbeere
Tilia americana ,Nova' Amerikanische Linde 25-30 15— 20
Tilia cordata ,Rancho’ Amerikanische Stadtlinde |8 -12(15) | 4 -6 (8)
Tilia tomentosa ,Brabant’ Brabanter Silberlinde 20-25(30) | 12-18
(20)
Tilia x euchlora Krimlinde 15-20(25) | 10-12
Tilia x europaea ,Pallida’ Kaiserlinde 30-35(40) | 12-18
(20)
Tilia x flavescens ,Clenleven’ Kegellinde 5-20(25) |12-15
Ulmus-Hybride ,Columella’ Saulenulme 15-20 5-10
Ulmus-Hybride ,New Horizon' Schmalkronige Stadtulme | 20— 25 5-6
Ulmus x hollandica ,Lobel Schmalkronige Stadtulme | 12 - 15 4-5
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Anhang 1 Fortsetzung PFLANZENVORSCHLAGSLISTE
"Die Obstbaum-Jahrhundert-Zdhlung 2013+"

im Landkreis Altenkirchen
Grundsortiment empfehlenswerter Obstsorten

Kreisverwaltung Altenkirchen, Untere Naturschutzbehorde, Tel.: 02681-812652, E-Mail: UNB@ kreis-ak.de

Westerwélder Grundsortiment = robuste, langlebige, im Wachstum starke, relativ pflegeleichte Sorten

x = sehr

Itd. | = seh ot Obstsorte + Sortenname Ifd.| . Obstsorte + Sortenname
Nr.| sehroqw | (Jedes Dorf erhdlt als Dankeschidn 30 Stick) | Nr. ’:ﬁ’;:’ (Jedes Dorf erhalt als Dankeschdn 30 Stock)
Apfel (20 Stiick) 43 Roter Trierer Weinapfel
1 X% |Bittenfelder Samling 44| X |Schéner aus Boskoop
2 Bortlinger Weinapfel 45 [Nk Schéner aus Herrnhut
3| x [Boiken 46| x |Schéner aus Wiltshire mweise wachsrenette}
4 Brauner Matapfel 47| xx |Triumph aus Luxemburg
5 Brettacher 48| x |Tulpenapfel
6 Charlamowsky 491
7 Coulons Renette 50
8

x__|Danziger Kantapfel 52
x |Doppelter Prinzenapfel 53

11| x |DdImener Rosenapfel Quitten iapieiquitte) {1 Stiick)

12| x |Eifeler Rambur 54

13| x |Erbachhofer Mostapiel 55

14 Freudenberger Nitzerlin 56

15| x [GalowayPeppng | girnen 2 s

16 Geflammter Kardinal 57 Gute Luise

17 Gelber Edelapfel 58 Késtliche aus Charneux

18| x |Gewirzluiken 59 Conference

60

Gellerts Butterbirne

Grahams Jubildumsapfe!

61

Madame Verté

[29] xx_[Kriigers Dickstiel -Woitmanns Renette) |

Graue Herbstrenette 62 Frihe aus Trévoux
63
Griinapfel 64 Gollz Birne
24| x |Jakob Fischer b5 Knausbirne
25| x |Jakob Lebel Zwetschgen + Co. (4 Stiick)
66| xx |Hauszwetsche
Kaiser Wilhelm 67 Ersinger Frihzwelische
Klarapfel 68 Wangenheimer Frihzwetsche

69

X |[Zwetsche Hanita

30 Luxemburger Renette 701 x |Mirabelle von Nancy
31 Mautapfel (=Riesenbohnapfel) 71| x |Cuillins Reneklode
32 Ontario 72

Prinz Albrecht von PreuBen 73

Prinzenapfel 74| x |GroBe Grine Reneklode
35| xx |Rheinischer Bohnapiel SiiBkirschen (2 Stiick)
36| xx |Rheinischer Winterrambur 75
37 Rhein. (Rotes) Seidenhemdchen 76| xx |Schneiders spéte Knorpelkirsche
38| xx |Riesenboiken 77| xx |Bittners rote Knorpelkirsche
39| x |Rote Sternenrenette 78| xx |GroBe schwarze Knorpelkirsche
401 x |Roter Bellefleur Walnuss Samling {1 Stiick)
41 Roter Boskoop 79| xx |Wallnus Sdmling (2015 aus Nissen Ritthaler)
42| x |Roter Eiserapfel

ROT=Tafelapfel, ORANGE=Mostapfel, LILA=Kichenapfel, BLAU=Lagerapfel, GRUN=fir alles nutzbar
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