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Bestand Biotoptypen
PHOTOVO LTAIK I SOLARTH ERMIE (1 ) DU RCHGRU N U NG (1.4) Anlage einer Streuobstwiese mit Anpflanzung von 20 Stck. hochstdmmigen, regionaltypischen (1.7) Zur Einbindung in die Landschaft und inneren Gliederung des Gewerbe- und Industrieparks sind EMPFEH LU NGEN
Obstbaumen (H 3xv mB, STU 16-18, s. Pflanzenvorschlagsliste) auf ca. 6.700 m?. Die Baume sind mit mehrreihige Baum- und Strauchhecken anzupflanzen und zu entwickeln. |
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB ) ) ) einem Dreibock bis zum Ende der Entwicklungspflege zu sichern und fir den gleichen Zeitraum mit Die zu pflanzenden Gehoélze missen den Qualitatsbestimmungen des BdB (Bund deutscher Sammlung und Nutzung des Niederschlagswassers innerhalb der Betriebe oder auf dem
Bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen sind im gesamten :IaczhenBzun(;;npflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 . elnem Wildverbiss- Fe.ge.- und Schalschutz zu versehen. Einjahrige Fer’FlgsteIIungspﬂege und. zweu?hrl_ge Bal.J.mschuIe.n) entsprechen.. Es sol!en nL.Jr gebietseigene Geholze v.erwendet werden. Die Baume und Betriebsgeldnde zum Wassern von Vegetationsbestanden.
Geltungsbereich des Bebauungsplanes die nutzbaren Dachflichen der Gebaude und baulichen Anlagen \ r. 25a BauGB) S Entwicklungspflege m|jc je 1 Pflegegang / Jghr. Fachgerechtes Auslichten der Kronen einschlieRlich Straucher sind grupp"enwe|se gem‘lscht in Iockere.r Anordnung zu je 10 - 50 Stck. zu pflanzen. Der
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflaichen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur \ i V\(undbehandlu.ng, beginnend TaCh 3 ..Jahren, il Intervall.von max. 3 Jah[en. Pf.!anz.abstar.m.d der S.trauc.her. unterelnf':mder s-ollte mindestens 1,50 mXx 1,50 m betraggn. i Auf den Grundstiicken sollten zur Befestigung von Stellplatzflachen und Gehwegen sowie sonstigen
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf (1.1) Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens mit Einbindung in das Landschaftsbild durch: Die Baumscheiben der Obstb&dume sind alle 5 Jahre mit Stallmist zu diingen. Als Wurzelschutz gegen Samtliche Baume sind mit einem Dreibock bis zum Ende der Entwicklungspflege zu sichern. Alle Baume Flichen wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen verwendet werden. Hierdurch kann das
einer Dachflache Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu - Ansaat der Béschungen und Uferbereiche mit der REGIO Saatgutmischung (z.B. ,Ufersaum’ der Wuhimausverbiss ist ggf. ein engmaschiges Drahtgeflecht vorzusehen. Zur Entwicklung einer sind mindestens fiir den gleichen Zeitraum mit einem Wildverbiss- Fege- und Schalschutz zu versehen. Niederschlagswasser direkt in das Erdreich einsickern und zur Grundwasserneubildung beitragen.
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Zur Vermeidung erheblicher und nachhaltiger Fa. Rieger und Hofmann 10g/m?) mit abschnittsweiser Mahd alle 2-3 Jahre. Das Mahgut ist artenreichen, mageren Mahwiese (Pauschalschutz gem. §15 LNatSchG RLP ist die heutige Ackerflache
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes dirfen die Rahmen der PV Module in Anlehnung an die abzuraumen. . im Frihjahr einzuebnen und mit einer REGIO Saatgutmischung artenreiche Glatthaferwiese (30% Die Pflanzflachen fiir die Gehdlzgruppen sind vor Pflanzbeginn einmal tiefgriindig zu lockern. Beim 100 —
Dacheindeckung der Gebaude ausschlieBlich in den Farben anthrazit, schwarz oder dunkelbraun (in - Ansaat der Grundsticksflache aulerhalb des RRB mit der REGIO Saatgutmischung Blumen, 70% Graser, z.B. der Fa. Rieger-Hofmann GmbH, oder gleichwertig) anzusden. Die Wiese ist Pflanzen der Baume sind grundsatzlich Bodenverbesserungsstoffe mit einzuarbeiten, ggf. ist ein 7/101
Anlehnung an die RAL-Farben 7009-7022, 7024-7026, 7043, 8016-8022, 8028, 9004-9005, 9011, 9017) ,Glatthaferwiese' (z.B. Fa. Rieger und Hofmann 10g/m? oder gleichwertige Anbieter) mit einer zweimal im Jahr vom 15.6 bis 15.11 unter Belassung von Saumstrukturen (einjahrig, rotierend, auf Bodenaustausch vorzunehmen. Die Pflanzabsténde insbesondere zu angrenzenden landwirtschaftlichen
erstellt werden. 5-10% der Flache) zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Diinge- und 1 Nutzflachen betragen gem. §§ 44 und 46 Landesnachbarrechtsgesetz RLP fiir die u.g. Baume 2 x 2,00

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den auReren Randern des Daches bzw. aller
Dacher der Gebaude und baulichen Anlagen, die innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache (§ 23
BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet werden. Eine Kombination aus
Photovoltaik und Solarthermie ist zulassig und erwiinscht.
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~ | Leistungssteigerung durch Kiihleffekt der
SRS SN Begriinung: Grundacher sorgen fur eine
‘‘‘‘‘ niedrigere Umgebungstemperatur im Vergleich
zum nackien oder bekiesten Dach, Da der

'_ Wirkungsgrad der meisten Salar-Module von
ihrer Betriebstemperatur abhdngig ist, erzielen
B Solar-Module in Verbindung mit einer Begrlinung

B .l ©inen hoheren Leistungsgrad. Eine

.....
-----

\ {iber den Zeitraum von drei
Jahren belegt diesen Effekt.

Dachdurchdringungsfreier Einbau: Der
Begrinungaufbau dient gleichzeitig als
notwendige Auflast zur Windsogsicherung der
Solaranlage, was Dachdurchdringungen
Uberflussig macht und zudem auch hohe

= Punktlasten verhindert.

Wirmedammung eines Gebiudes kann auch
durch die Begrinung soweit optimiert werden,
dass die Nutzung von Sennenenergie zur
Warmwasseraufbereitung bzw
Heizungsunterstitzung Uberhaupt erst
interessant wird.

Mit der bietet ZinCo ein
innovatives System fir die Kombination einer
Solaranlage mit einer funktionssicheren
Dachbegriinung: Der Solar-Grundrahmen aus
Aluminium gewd&hrleistet die ideale Neigung der
Solar-Module und sichert zudem den nétigen
Abstand zur Begriinung. Dadurch wird eine
Verschattung der Solar-Module durch die
Pflanzen verhindert, Ebenso ist so
sichergestellt, dass die Pflanzen ausreichend
Licht und Wasser erhalten
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Mahd pro Jahr Ende September. Das Mahgut ist abzurdumen. Die Flachen sind vor der Ansaat
tiefgriindig zu lockern.

- punktuelle Bepflanzung mit gebietseigenen Baumen und Strauchern

- Eingriinung des Zaunes mit Rankgewachsen.

- Landschaftsgerechte, geschwungene Gestaltung der Uferlinie mit wechselnden Bdschungs-
neigungen des Regenruckhaltebeckens.

- Dauerstau von max. 0,30m

(1.2) Zur Durchgriinung und inneren Gliederung der neu zu entwickelnden Gewerbegebietsflachen ist
je 1.000 m? bebaubare Gewerbeflache ein hochstammiger, groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu
entwickeln. Stellplatzflachen sind je nach Gliederung ebenfalls mit hochstdmmigen, grof3kronigen
Laubbaumen zu Uberstellen. Je sechs Stellplatze ist ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Fir die
Pflanzung der Baume und ihre Standorte sind die DIN 18916 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Pflanzen und Pflanzarbeiten" zu beachten. Danach muss bei den Baumpflanzungen die offene oder mit
einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehenen Flache mindestens 6 gm pro Baum
betragen. Hierbei sind die optisch zur offenen Baumscheibe gehdrig erscheinenden mit Boden
Uberdeckten Fundamente der randlichen Einfassung der Pflanzbereiche (Rickenstiitze) nicht mit
anzurechnen, da diese nicht bis in den Untergrund durchwurzelbar sind. Fir den Untergrund sieht die
DIN 18916 zusatzlich eine durchwurzelbare Flache (mit entsprechender Tiefe) von mindestens 16 gm
Grolke pro Baum vor. Alle durch Pflanzgebote geforderten Pflanzungen, sowie die zu erhaltenden
Baume und Geholzbestdnde sind dauerhaft zu pflegen und zu entwickeln (Siehe
Pflanzenvorschlagsliste).

(1.3) Naturnahe Gestaltung der Flachen fiir die Sammlung und Ableitung des Oberflachenwassers

durch:

- wechselnd breite Gewasserquerschnitte

- Einbau von kornabgestuftem Sohlsubstrat

- Einbau von Storsteinen und Querriegeln zur Verringerung / Vermeidung von Erosionsschaden

- Ansaat mit standortgerechtem REGIO Saatgut Gewésserrandstreifen/ Feuchtwiese (30%
Blumen, 70% Graser, z.B. der Fa. Rieger-Hofmann GmbH oder gleichwertige Anbieter)

- abschnittsweise Pflege alle 2-3 Jahre, Belassen von Brache- und Saumstreifen

- Aufnehmen des Mahgutes, der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diinger ist nicht zulassig

- Bepflanzung mit einzelnen standortgerechten und gebietsheimischen Strauchern und Einzel-
baumen.
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Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

(1.5) Anlage einer Streuobstwiese auf ca. 3.033 m? mit Anpflanzung von 18 Stck. hochstdmmigen,
regionaltypischen Obstbaumen (H 3xv mB STU 16-18, s. Pflanzenvorschlagsliste). Die Baume sind mit
einem Dreibock bis zum Ende der Entwicklungspflege zu sichern und fir den gleichen Zeitraum mit
einem Wildverbiss- Fege- und Schalschutz zu versehen. Als Wurzelschutz gegen Wiihimausverbiss ist
ggf. ein engmaschiges Drahtgeflecht vorzusehen.

Zur Entwicklung einer artenreichen, mageren Mahwiese (Pauschalschutz gem. §15 LNatSchG RLP) ist
die heutige Fettwiese zweimal im Jahr vom 15.6 bis 15.11 unter Belassung von Saumstrukturen
(einjahrig, rotierend, auf 5-10% der Flache) zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Nachsaat / Erganzungssaat mit REGIO
Saatgutmischung artenreiche Glatthaferwiese (30% Blumen, 70% Graser, z.B. der Fa. Rieger-Hofmann
GmbH, oder gleichwertige Anbieter).

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(1.6) Erhalt der Baum- und Strauchhecke um die Lagerflache der StraBenmeisterei zur Einbindung der
baulichen Anlagen in die umgebende Landschaft.

m = 4,00 m und fir die Straucher 2 x 1,00 m = 2,00 m.
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EXTENSIVE DACHBEGRUNUNG

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachdacher mit einer Neigung bis zu 10 Grad sind auf mindestens 80% ihrer Flache (insgesamt
38.500 m?) extensiv zu begrinen. Dies gilt nicht fir technische Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und
Terrassen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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DACH- UND FASSADENGESTALTUNG

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung erheblicher und nachhaltiger Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes darf die
Dacheindeckung der Gebaude ausschlieRlich in den Farben anthrazit, schwarz oder dunkelbraun (in
Anlehnung an die RAL-Farben 7009-7022, 7024-7026, 7043, 8016-8022, 8028, 9004-9005, 9011, 9017)
erstellt werden. Ebenso dirfen die AuRenwande der Gebaude nur in den Farbténen holznatur,
chromoxidgriin, dunkelbraun oder in dunklen Erdfarben (in Anlehnung an die RAL-Farben 6000-6012,
6014-6015, 6020, 7009-7022, 7024-7026, 7043, 8007-8022, 8024-8028) erstellt werden.
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Die Darstellungen im Gestaltungs- und Nutzungskonzept dienen
nur der exemplarischen Ansicht und besitzen nicht den rechtsver-
bindlichen Charakter eines Bebauungsplanes!
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Ubersichtskarte M.1:12.500
Auszug aus der Topographischen Karte 1 : 25.000 - LANIS-RLP
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz

(Zustimmung vom 15. Oktober 200)
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Verbandsgemeinde Betzdorf-Gebhardshain
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57627 Hachenburg/Ww
Bachweg 5
www.planeo-ingenieure.de

Telefon 02662/94736-00
Fax 02662/94736-29
E-Mail info@planeo-ingenieure.de
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Freiraum pla Buro fur Regionalberatung,

Friedrichstrale 4 Naturschutz und Landschaftspflege

D-57627 Hachenburg

Dipl.-Ing. Stefan Schmidt Telefon (02662) 94 44 27
Lan i Telefax (02662) 94 59 62
schmidt-plan@t-online.de

FriedrichstraBe 4, D-57627 Hachenburg,
Tel. / Fax.: 02662 / 944428,
email: MarkusKunz.BRNL@t-online.de

Gestaltungs- und Nutzungskonzept

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbe- und Industriepark Malberg"

Projekt-Nr. 0421 Gewerbe- und Industriepark Malber
Stand: 30. Januar 2023 ) P :
MaRstab 1 : 1.000 bearbeitet  St. Schmidt
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