Ortsgemeinde Rosenheim Reg.-Bez. Koblenz

Kreis Altenkirchen

Anlage zum Bebauungsplan “aAuf der Rose- II. Teil"

TEXTFESTSETZUNGEN

Prdambel

Aufgrund des § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. I,
S. 2256 ber. S. 3617), gezdndert durch Artikel 9 Nr. 1

der Vereinfachungsnovelle vom 3. Dezember 1976 (BGB1. I
S. 3281) und durch das Gesetz zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im
Stadtebaurecht vom 6. Juli 1979 (BGBl. I, S. 949) in Ver-
bindung mit der Zweiten Landesverordnung zur Anderung der
Vierten Landesverordnung zur Durchfilhrung des Bundesbau-
gesetzes vom 18. April 1974 werden folgende Festsetzungen

getroffen:

A. Festsetzungen gemdB BBauG § 9 und BaulNVO

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG in Verbindung
mit § 4 BaulNV0)

Das gesamte Baugebiet innerhalb der Grenzen des
rdumlichen Geltungsbereiches dieses B.-Planes
wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) ausgewie-

sen.
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MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

in Verbindung mit § 17 Abs. 1 und 4, sowie § 18

BauNV0Q) betrédgt "1". Ausnahmsweise kann ein auf die Zahl der Voll-
geschosse anzurechnendes Kellergeschof und ein im Dachraum liegen-—
des VollgeschoB3 zugelassen werden.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 BBauG in

Verpindung mit § 17 Abs., 1 und § 19 BauNV0O) darf
"Qg5™ nicht iiberschreiten.

Die GeschoBfldchenzahl (GFZ) (§ 9 Abs. 1 BBauG in
Verbindung mit § 17 Abs. 1 und § 20 BauNVQ) darf

"0,5" nicht iiberschreiten.

Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksfldche

Bauweise

Es wird "offene" Bauweise festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG in Verbindung mit
§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO0)

Es sind nur EinzelhZduser und DoppelhZuser

zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflidche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG in Verbindung
mit § 23 BauNVOQ)

Baugrenzen § 23 Abs. 3 BaulNVO

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringem Aus-

mafB wird, soweit nicht Bestimmungen nach der

" LBauO entgegenstehen, bis max. 1,00 m zugelassen.



Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Sichtflachen als Teile der offentlichen Griin-
fldache sind aus Griinden der Verkehrssicherung

von allen Sichtbehinderungen freizuhalten.

Verkehrsfldachen, sowie Verkehrsfldchen

besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Die geplante Darstellung des Ausbaues der Ver-
kehrsfldchen entspricht dem vorgesehenen Ausbau.
Die Verkehrsflidchen sind nach Landeskoordinaten

festgelegt und gelten als Festsetzung.

Griinflachen

Offentliche Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Festetzung als Kinderspielplatz

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft und

fir die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG)

Die Fl&dchen sind von Aufbauten und Pflanzungen,

die den WasserabfluB3 behindern, freizuhalten.



8. Fldchen fiir Anschiittungen und Abgrabungen

( § 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

Der Grundstiickseigentiumer hat die Anlage von
Boschungen zur Herstellung der Straf3enkorper
auf seinem Grundstick zu dulden.

Die Nutzung der Boschung bleibt dem Eigentimer

unbenommen.

9. Festsetzungen von ErdgeschoBfuflibodenhchen

(§ 9 Abs. 2 BBauG )

Skizze Der ErdgeschoBfuBboden der Gebidude

! an der Talseite so0ll nicht mehr als

____“T_._J&bﬁdgmuﬂgg__ 0,50 m iiber Hohe der geplanten Achse

der ErschlieBungsstraBe liegen.

Als Bezugsachse fur das Gebzdude gilt
die Projektion der mittleren Haus-
achse der der StraBe zugewendeten

Giebel- oder Traufenseite senkrecht

zur Achse der Erschlieflungsstralie.

Talseite

Der Erdgeschoflfuflboden der Gebzdude
an der Bergseite soll nicht mehr als

r//\\\ 0,50 m iUber der vorhandenen GelZnde-

hohe an der Bergseite lisgen, bezo-
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gen auf die AuBenwand des GebZudes

[ — " an der Bergseite.
f_—df___ Als Bezugsachse fiur das Gebaude gilt

die Projektion der mittleren Hausachse

der der StraBe zugewendeten Giebel-
oder Traufenseite senkrecht zur Achse

der ErschlieBungsstrafe.



B. Festsetzungen gemdaf IBauO

1.Gestaltungsvorschriften gemdB § 123 LBauO

Fassaden und Dachdeckung

Als Fassadenmaterial nicht zuldssig sind Metall-

und Kunststoffbekleidungen, sowie Bahnen oder Plat-
ten mit eingelegten oder aufgeprdgten Steinimita-
tionen. Dachfldchen geplanter Gebdude sind nur in
dunkelbraunen oder grauen bis schwarzen Farben zu-
ldssig. GroBRformatige Kunststoff- und Asbesttafeln
sind unzulédssig.

Unzuldssig sind auch Eingangsiiberdachungen aus Well-

asbestzementplatten oder gewellten Kunststofftafeln.

2. Dachformen

Die festgesetzte Hauptfirstrichtung ist unverbindlich.
Die Neigung von Sattel- und Walmddchern ist in allen
Fdllen zwingend einzuhalten. Garagen und sonstige
eingeschossige Nebengebaude werden auch mit Flach-
dach zugelassen.

Dachgaupen sind je Gebdude nur in einem Umfang bis
zu 60 % der einzelnen Gebaudeldngen und als Einzel-
gaupe zuladssig, jedoch nicht ndher als 2,50 m zur

Giebelseite anzuordnen.

3. Garagen

Garagen konnen iberall auf dem Grundstiick errichtet
werden, mit Ausnahme eines 5,00 m breiten Streifens
entlang der StraBenbegrenzungslinie.

Ausgenommen hiervon sind im Gebdude eingebaute Garagen,
bei denen das Wohnhaus einen geringeren Abstand als
5,00 m zur Verkehrsflache hat.

Flir die AuBenfl&dche der Garagen sind ausschlieBlich
die Materialien zulassig, die auch flr die zugehdrigen

Hauptgebdude zuldssig sind und verwendet werden.
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4. Nicht Uberbaubare Grundstiicke

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflidchen sind, sofern nicht
ausdriicklich etwas anderes festgesetzt ist, und soweit
sie zu Zwecken der jeweiligen Nutzung nicht als begehbare
und/oder befahrbare Fladchen befestigt werden, mit Rasen
einzusden und/oder nutz- und ziergidrtnerisch anzulegen.
Auf den an den Wald angrenzenden Grundstiicken ist die

Errichtung von offenen Feuerstellen nicht gestattet.
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Rosenheim, den
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Ortsgemeinde Rosenheim

(Hahmann)

- Ortsblirgermeister -



