2. Anderung (férmliche Anderung)
Bebauungsplan fiir das Teilgebiet "GEIERSKNAPPEN-RECHTS DEM
ELBENER WEG"
der Ortsgemeinde Gebhardshain, Kreis Altenkirchen

GEANDERTE TEXTFESTSETZUNGEN

Aufgrund des Beschlusses des Gememderates der Ortsgemeinde Gebhardshain vom
06.05.1996 werden die textlichen Festsetzungen gem. BauGB, § 9 und BauNVO wie folgt

gedndert: N

TEXTFESTSETZUNGEN

Praambel
Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fa'ssung der Bekanntmachung vom

27.08.1997 (BGBL L.S. 2141) in der giiltigen Fassung sowie der Lzmdesbauordnung (LBauOQ)
vom 08.03.1995 (GVBL. S. 19) werden folgende Festsetzungen getroifen.

A, Festsetzungen gemail BauGBl & 9 und BauNVf}

2a)

2b)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO)
Der grofte Teil des Baugebietes innerhalb der Grenzen des riumlichen Geltungs-

bereiches dieses Bebauungsplanes wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) aus-
gewiesen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 6 BauNVO).
Der kleiner Teil des Baugebietes innerhalb der Grenzen des rdumlichen Geltungs-
bereiches diese Bebauungsplanes wird als , Mischgebiet* (MI) ausgewiesen.

MaB der baulichen Nutzung
Die Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2,

Ziff. 3 BauNVO) darf hochstens "2" betragen:

Die Grundflichenzahl (GRZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2,
Ziff. 1 und § 19 BauNVO) darf 0,4 nicht tiberschreiten.

Die GeschoBflichenzahl (GFZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs.
2 Ziff. 2 und § 20 BauNVO) darf 0,8 nicht iiberschreiten.

Die Firsthohe der baulichen Anlagen darf max. 10,00 m, gemessen von Oberfliche
Bodenplatte, betragen.

Zahl der Wohnungen in Wohngebiiuden
Die Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden darf hochstens 3 betragen (§ 9 'Abs. 1

Nr. 6 BauGB). i
e
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Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Bauweise
Es wird "offene Bauweise" festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Baulinie § 23 Abs. 3 BauNVO
An die Baulinie muf} mit 40 %, bezogen auf die im Plan dargestellte Linge der

Baulinie, angebaut werden.
Ein Vortreten von Gebiudeteilen in geringem Ausmalf mrd nicht zugelassen.

Baugrenzen § 23 Abs. 3 BauNVO
Ein Vortreten von Gebiudeteilen in geringem Ausmall wird, soweit nicht Bestim-

_mungen nach der LBauO entgegenstehen, bis max. 1,00 m zugelassen.

Stellpliitze, Garagen \

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO und § 19 Abs. 4 BauNVO)
§ 12 BauNVO

"In allgemeinen Wohngebieten smd Stellplitze und Garagen nur fiir den durch die

zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.
Unzulissig sind Stellplitze und Garagen fiir LKW iiber 3,5 t sowie Anhéinger dieser

- KFZ".

Garagen und Stellplitze kénnen iiberall auf dem Grundstiick errichtet werden, mit
Ausnahme eines 5,00 m breiten Streifens entlang der Straflenbegrenzungslinie.

Ausgénommen hiervon sind in Gebédude eingebaute Garagen, bei denen das Wohnhaus
einen geringeren Abstand als 5,00 m zur Verkehrsfliche hat .

§ 19 Abs. 4 BauNVO
"Auf die zulissige Grundfliche werden die Grundflichen von Nebenanlagen im Sinne

des § 14 BauNVO nicht angerechnet".

Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfliichen als Teile der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind aus Griinden
der Verkehrssicherung von allen Sichthindernissen freizuhalten.

Verkehrsflichen, sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die geplante Darstellung des Ausbaues der Verkehrsflichen entspricht dem vorge-
sehenen Ausbau. Die Verkehrsflichen sind nach Landeskoordinaten festgelegt und

gelten als Festsetzung.
o



Versorgungsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Griinflichen
Fiir die 6ffentlichen Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) wird auch als "Flichen

fiir das Anpflanzen von Bidumen und Striuchern" (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ein
Pflanzgebot festgesetzt.

Festsetzungen von Anschuttungshohen und Erdgeschol]fuﬂbodenhohen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Boschungen:
Boschungen diirfen, vom Béschungsfufl blS Boschungsschulter

gemessen, einen vertikalen Hohenunterschled von 2,50 m nicht
tiberschreiten. -

. Wird an den Boschm&sﬁﬁ eine Stutzmauer gesetzt, wird deren
Hohe in den vertlkalen Hohenunterschled emgerechnet
Erdgeschoﬁfuﬁbodenhohen- ,

' Der Erdgeschoﬁﬁlﬁboden darf mcht mehr als. 0 50 m iiber Hohe

der geplanten Achse der ErschheBungsstraBe liegen. i
Als Bezugsachse fiir das Gebiude gilt die Projektion der
mittleren Hausachse der der StraBe zugewendeten Giebel- oder
Traufseite senkrecht zur Achse der ErschlieBungsstraQe.

Festsetzungen gem. LBauQ

Gestaltungsvorschriften gem. § 86 LBauQ

Stiitzmauern .
Grundstiickseinfriedungen mit Stiitzmauern parallel und in sichtbarer Nihe zu
offentlichen Verkehrsflichen diirfen eine lichte Hohe von 1,20 m nicht iiberschreiten.

Fassaden und Dachdeckung
Als Fassadenmaterial nicht zulissig sind Metall- und Kunststoffbekleidungen, sowie

Bahnen und Platten mit eingelegten oder aufgeprigten Steinimitationen.

Dachflichen geplanter Gebiude sind nur in dunkelbraunen oder grauen bis schwarzen

Farben zuliissig. GroBformatige Kunststoff- und Asbesttafeln sind unzulissig,
- Unzulissig sind auch Eingangsiiberdachungen aus Wellasbestzementplatten oder

gewellten Kunststofftafeln.



Dachformen
a) Die festgesetzte Hauptfirstrichtung und Neigung von Sattel- und Walmdichern

ist in allen Fillen zwingend einzuhalten.
b) Dachgauben sind je Gebdude nur in einem Umfang bis zu 60 % der einzelnen
Gebdudelinge und als Einzelgaube zulissig, jedoch nicht niher als 2,50 m zur

Giebelseite anzuordnen.

L

4. Garagen
Fiir die AuBenfliche der Garagen sind ausschlieBlich die Materialien zulissig, die auch

fiir die zugehorigen Hauptgebdude zuldssig sind und verwendet werden.

,25.- Nicht uberbaubare Grundstiicke

- (Kolzer)

I—F_‘;"' - Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sind, sofern nicht ausdriicklich anders fest-
. gesetzt ist, und soweit sie zu Zwecken der jeweiligen Nutzung nicht als begehbare
und/oder befahrbare Flichen befestigt werden mit Rasen einzusden und/oder nutz-

_;und zzlergartnensch anzulegen

- > Gebhardshain, den 06.07.1998

Ortsbiirgermeister
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Gebhardshain, den 06.07.1998

Onjégemginde Gebhardshain
: oy |

(Kolzer, Ortsbi]rgerrrlueistér)_.‘i--- o,
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