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: :“Vlktorlastraﬁe - gemdB § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

(1) GemaB § 7 (2) 7 der BauNVO sind cberhalb dem Erd-

geschof Wohnungen grundsdtzlich zuldssig.

(2) GemaB § 1 (5) BauNVO sind nach § 6 (2) BauNVO die

allgemein zulassigen Nutzungen 6. (Gartenbaubetriebe)
und 7. {(Tankstellen) nicht zugelassen.

(3) Gema@B § 1 (6) 1. BauNVO.sind die nach § 6 (3) BauNVO
ausnahmswelise zugelassenen Stalle fUr die Kleintier-
haltung nicht zugelassen.

(4) GemaB § 1 (6) 1. BauNVO sind die nach § & (3)
(Allgemeine Wohngebiete) der BauNVO ausnahmsweise zu-
gelassenen Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Stalle fur die Klelntlerhaltung nicht zugelassen.

MafBl der baullchen Nutzunq

{1) Wird-ein Grundstlick durch eine oder mehrere Nutzungs-
grenzen in Teilgrundstlcksflidchen aufgegliedert, so be-
ziehen sich die jeweils-?estgesetzten Grundsticks- und
GeschoBfldchenzahlen auf die sich ergebenden Teilgrund-
sticksfliachen. 2

(2) Wird die in einem mehrgéschossig (berbaubar ausge-
wiesenen Baugebiet festgelegte Bebauungstiefe nicht voll
ausgenutzt, so ist fir die verbleibende (berbaubare
Restfldche die in der -Planzeichnung festgelegte ATt
und das festgelegte MaB der baulichen Nutzung der rick-
wartlg angrenzenden T91lgrundstucksflache maflgebend.

(3) Gemaﬁ § 20 (3) BauNVO sind bei der Ermittlung der GeschoB-
F;ache qle Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehdorenden Treppenriume und einsch-
SChllEBllch ihrer UmFassungswande nlcht mltzurechnen

‘telluno bau]lrher Anlacpn

Die Hauptfirstlinien der Gebdude missen parallel zur

~ StraBe liegen. Sonderregelungen der Firstrichtungen sind

bei Eckgebiduden zugelassen, wenn gesichert ist, daB die
Hauptflrstr;chtungen parallel zu einer oder beiden
StraBen verlaufen.. '

Bei der eingeschossigen, rickwartigen Bebauung in der
Viktoriastrafie missen die Hauptfirstlinien der Anbau-
ten senkrecht zur ViktoriastraBe liegen. Sonderrege-
lungen der Firstlinien sind zugelassen, wenn die An-
schlUsse an vorhandene Dachformen dies erzwingen und
wenn sie das Gesamtbild der rickwirtigen Gebiudezeile
miecht storen. 2

. Uberbaubare Grundsticksflichen

(1) Eihe'Uberschraitung der Baulinien und Baugrénzen,
in den Obergeschossen durch einzelne Bauelemente in
Form von Erkern, Balkonen o. a. ist zuldssig, wenn
die einzelnen Bauelemeﬁtp in ihrer Einzelbreite 4,00 m
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und die Summe der Einzeléelementbreiten 45 ¥ der da-
zZugeharigen Gesamtfassadenbreite nicht Uberschreiten.

(2) Die Ausladung der nach (1) zur Uberschreitung
zugelassenen Bauslemente darf das Mal von 1,50 m
nicht Gberschreiten, dabei ist jeweils ein Abstand
von der MNachhargrenze einzuhalten, der mindestens
dem MaB der Ausladung entspricht.

(3) Das Lichtraumprofil der Fahrbahn, daB in den ver-
kehrsberuhigten Bereichen und im FuBgangerbereich als
lichtes RaummalR von 4,20 m Hohe und mit einem beid-
seitigen Abstand von 2,00 m von der StraBenmitte
festgelegt wird, darf beziglich der Auskragung'nicht‘
eingeengt werden.

(4) Ein ZurlUcktreten von Bauteilen oder Gebauden hinter
die Baulinien 1st nur in geringfugigem MaB zulassig;
dabeil darf der Rucksprung hochstns 0,50 m betragen.

Garaaen

(1) Garagen sind nur innerhalb der als Uberbaubar
ausgewlesenen Bereiche zuldssig, wobel pro Grundstick -
bzw. Gebaude nur elne strafBenseitige Zufahrt von
3,00.m zuldssig ist. :

Nebenanlaaen
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(1) GemahR § 14 (1) BauNVO sind Nebenanlagen und Ein-
richtungen fur die Kleintierhaltung und bauliche An-
lagen im Sinne des § 23 (5) BauNVD in den nicht uber-
baubar ausgewiliesenen Grundstlcksfldachen unzulassig.

(2) Die der Versorgung des Baugebletes mit Elektrizitat,
Gas, Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienenden
Anlagen sind gemafl § 14 (2) BauNVO zugelassen, auch
sowelt sie 1m Bebauungsplan keine besonderen Fliachen
festgesetzt sind.

Offentliche Grinflichen

Offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Ver-
kehrsgrun® durfen durch FuBwege, Treppenanlagen und
Zufahrten zu Garagen bzw. Stellplatzen unterbrochen
werden.

Textliche Festsetzungen gemdB § &6 LBaul Rheinland-Pfalz

g
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r die aufere Gestaltung der baulichen Anlagen wsrden

4B § 86 LBauO Rh.-Pf. zur Wahrung und Entwicklung des
torischen und stadtbildpriagenden Charakters fUr den
tungshereich des Bebauunasplanes folgende Festsetzungen
roffen.



Dacher

(1) Die im Plan festgesetzten eingeschossig Uberbau-
bar ausgewlesenen Bereiche sind mit Satteldichern mit
einer Dachneigung bis zu 45 Grad auszubilden.

(2) Dachterrassen bzw. Flachdachflichen von einge-
schossigen Geb3duden mussen zu Verkehrsfliachen und zu
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung hin
durch eine mind. 2,00 m hohe Pergolenumwehrung aus
Stahl oder Holz gestaltet werden. '

Dachform und Dachnelaung

(1) In den Baugebieten, in denen die Zahl der Voll-
geschosse als Mindestgrenze mit drei Vollgeschossen
und als Hochstgrenze mit vier Vollgeschossen fest-
gelegt 1ist, muf das vierte VollgeschoR in seiner
auBeren Erscheinungsform einem ausgebauten Dachge-
schoB entsprechen. g

(2) Dachneigungen unter 40 Grad (auBer im Bereich der
festgesetzten Flachdidcher) und Uber 60 Grad sind un-
zulassig. Ausnahme davon bildet der untere Teil des
Mansardendaches, flUr den eine Dachneigung bis zu

80 Grad =zugelassen .ist und die eingeschossige rlOck-
‘wartige Bebauung entlang der ViktoriastraBe, fir die
gine Dachneigung bis zu 45 Grad zugelassen ist.

Dachflachenaliederung

Die Dachflache kann durch Gauben, Dachhiuser, Zwerch-
giebel und Dacheinschnitte gegliedert werden, wobei
pro Element eine maximale Breite von 4 00 m zuldssig
15k .

Fassadengliederunag

1) Die Gliederung der Fassade muR die Vertikale be-
tonen. Eine kleingliedrige Fassadengestaltung wird
vorgeschrieben, wobel horizontal gerichtete Fenster-
reihen chne Fassadenzwischenelemente nicht zulassig
sind. Schaufenster sind nur im ErdaceschoB zulassig
und miUssen den Propcrtionen und der Gliederung der
Gesamtfassade entsprechen. Die Achsen der Offnungen
(Fenster und Tiren) Ubereinanderliegender Stockwerke
mussen senkrecht Ubereinanderstehen. Ausnahmen sind
bei Einzelfenstern oder wenn die vertikale Fassaden-
gliederung durch andere Bauelemente gesichert ist,
zugelassen.

(2) Die dberwiegende Zahl der Fenster einer jeden
Fassadenansicht muB ein hochstehendes Rechteck-
format aufweisen.



Materjalien und Farben

Als Dachdeckungsmaterialien sind Schiefer oder dem
Sehiefer in Form, Farbe und Grofe adhnliche Materialien
zugelassen. Als Fassadenmaterialien sind (geschlammtes)
Sichtmauerwerk Naturstein und glatter Putz zugelassen.
Holz-, Beton- und Metallteile sind als Gliederungs-
element zuldssig. Reflektierende Oberfldchen sind nicht
zuldssig. Farben haben sich harmonisch in das Stadt-
bild einzupassen. Grelle und fluoreszierende Farben

und Schwarz (aufBer bei Einzelelementen) werden ausge-
schlossen.

Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind grundsatzlich nur an der Statte
der Leistung zuldssig. Sie sind bégrenzt auf zwel An-
lagen pro Stédtte der Leistung und dreli Anlagen pro
Gebiude. Grundsatzlich sind parallel zur Gebaudefront
angebrachte Werbeanlagen nur 1im Bereich zwilischen der
" Oberkante der ErdgeschoBfenster bzw. Schaufenster und
der UUnterkante der Fenster des ersten Obergeschosses
mit einer maximalen Adsladung von 0,680 m zulasslig.
Vertikal zur Gebidudefront angebrachte Werbeanlagen
sind im Bereich zwischen der Oberkante der Erdgeschol-
fenster bzw. der Schaufenster und der Oberkante der
Fenster im ersten Obergeschof eines Gebhaudes mit elner
Ausladung von maximal 1,20 m zulassig. Werbeanlagen
haben sich in Form und Material den historischen Vor-
sildern anzulehnen. Vertikal angebrachte Werbeanlagen
miassen aus Ausleger und Werbeschild bestehen, wobhel
der Ausleger feingliedrig gestaltet werden und aus
tahl oder Schmiedeeisen bestehen mufi. Das Werbeschild
cselbst darf in se2iner Ansichtsflache nicht grofer als
die durch die Mantellinie des Auslegers bestimmte
Fliache s5ein.
Parallel ancebrachte Werbeanlagen durfen nur aus
einzelnen voneinander getrennten Buchstaben bestehen
und nur mit maximal zZwel zusatzlichnen Emblemen, dile
nicht grofBer als ein Einzelbuchstabe sind, erganzt
werden.

(2) Ausladunaen dlrfen das Lichtraumprofil der Fahr-
hahn nicht besintridchtigen. Im Bereich des verkehrs-
beruhigten Bereiches und des FuBgdngerbereiches sind
die Festsetzungen zur Breite des Lichtraumprofils

auf einen Abstand von 2,00 m ven der StraBenmitte be-
zogen: die Hohe des Lichtraumprofils '‘betragt unveran-
dert 4,20 m. )

(3) Die Abwicklung der gesamten Werbeanlagenfléche
einschlieBlich der Ausleger darf pro Gebdude 3 7 der
zugehorigen Fassadenflache nicht Uberschreiten.

(4) Zum Schutz der historischen und ortspragenden
Pedeutung des Stadtkerns sind Werbeanlagen mit Wechsel-,
Lauf- und Blinklicht oder sonstiger Stufen- und Inter-
vallschaltung unzulassig.



C. Hinwelse

iijbereinstimmuna van Grund- und GeschaBflachenzahlen
mit Uberbaubarer Flache

Entspricht in einem Baugrundstlck die uberbaubare
Fliche nicht der zulassigen Geschof- und Grundflachen-
zahl, so gilt im 7weifelsfall die engere Festsetzung,
da der Bebauungsplan selbst keine Grundstlcke, ins-
besondere in Grenze und GroBe, festlegt.

Betzdorf,

Stadt Betzdor<

Lieber
Burgermeilster



Verbandsgemeindeverwaltung Batzdorf, 15.01.19591
- Verbandsgemeindebauamt -

Bescheinigung

Hiermit wird bescheinigt, daB dieser Text neben der Satzung,
der Begrindung sowie den sonstigen zum Bebauungsplan ge-
hérenden Unterlagen in der Zeit von Montag, dem 11. Juni 1990,
bis einschlieBlich Donnerstag, dem 12. Juli 1990, bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Betzdorf, Verbandsgemeindebauamt,
Zimmer 35, zu jedermann Einsichtnahme &ffentlich auslagen.
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Verbandsgeméindeverwaltung Betzdorf, 04.04.1991
- Verbandsgemeindebauamt - '

Bescheinigung

Hiermit wird bescheinigt, daB diese Ablichtung mit dem zur Genehmigung
vorgelegten Original Ubereinstimmt. Weiter wird bescheinigt, daB die
Satzung, die Begrindung und der Text sowie die sonstigen zum Bebauungs-
plan gehérenden Unterlagen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Betzdorf,
andsgemeindebauamt, Zimmer 35, zu jedermann Einsichtnahme bereit



