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»Gewerbegebiet Bruche“, Stadt Betzdorf Juni 2018

1 Stadtebaulicher Teil:
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden und Nordwesten durch die Bahnlinie Siegen-Betzdorf-Au-Kéln, im Nordosten durch
das Betriebsgelande der Firma SSI Schafer, im Osten durch Wohnbebauung und im Siden
durch die Industriestrale und einen Steilhang mit wiederum anschlieRender Wohnbebauung.

Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 15,8 ha.

Ab\bildung 1. Lage des Plangebietes (Mal3stab ca. 1:30.000)
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(Eigene Darstellung auf der Grundlage der O

hofotos der VGV Betzdorf-Gebhardshain)

1.2 Verfahrensubersicht
Tabelle 1: Verfahrenstibersicht

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 24.01.2017
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 03.02.2017
Erganzung des Aufstellungsbeschlusses, Beschluss einer Veranderungssperre 15.02.2017
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der Veranderungssperre 24.02.2017
Billigung des Vorentwurfs
Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur friihzeitigen Beteiligung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 11.10.2017
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 19.10.2017
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 27.10.2017
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, Informationsveranstaltung 06.11.2017
Einsichtnahme 27.10.2017

bis 20.11.2017

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und
aus der Offentlichkeit,

Billigung des Entwurfs, Offenlagebeschluss 14.12.2017
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4

Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 31.01.2018
Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 26.01.2018
Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 05.02.2018

bis 09.03.2018

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und
aus der Offentlichkeit

20.06.2018

Satzungsbeschluss

20.06.2018

Genehmigung des Bebauungsplans
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1.3

Planerfordernis und Planungsanlass, Alternativen

Der Rat der Stadt Betzdorf hat in seiner Sitzung am 11.10.2017 beschlossen, einen Bebau-
ungsplan fiir das Gebiet ,Gewerbegebiet Bruche* aufzustellen.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die stadtebauliche Ordnung des derzeit un-
beplanten gewerblich genutzten Areals, der Freiflachen und der angrenzenden Wohnbebauung.
Mit dem Bebauungsplan sollen zum einen die Interessen an der Sicherung des Wirtschaftsstan-
dortes, insbesondere auch einer wirtschaftlichen Nachnutzung des Wolf-Garten-Areals, zum
anderen die Interessen der betroffenen Anwohner an einer vertraglichen Nutzung mdglichst
weitgehend miteinander in Einklang gebracht werden. Ziel des Bebauungsplanes ist es, die
gewerblich genutzten Flachen und die bisher unbebauten Flachen zu gliedern sowie ein ,ein-
geschranktes Gewerbegebiet (GEe)* gemal § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO mit einer notwendigen Emissionskontingentierung geman
DIN 45691 zum Schutze der angrenzenden Wohnbebauung festzusetzen. Das Gewerbegebiet
soll Betrieben des produzierenden Gewerbes und Dienstleistungen vorbehalten werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, da nur ber eine qualifizierte stadtebauli-
che Planung mit einem formellen und dokumentierten Bauleitplanverfahren und der
vorgesehenen Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behérden alle zu berlicksichtigenden
Belange erkundet werden kénnen, um diese einer sachgerechten Abwagung untereinander zu
unterziehen.

Alternativ zu der Aufstellung des Bebauungsplans wiirde der bauplanungsrechtliche Status des
Gebietes als unbeplanter Innenbereich, in dem Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen
sind, erhalten bleiben. Bei der Zulassigkeitspriifung nach § 34 BauGB ist lediglich zu prifen, ob
sich ein Vorhaben nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfuigt. Bei
gewerblichen Vorhaben ist zudem zu priifen, ob die Immissionsrichtwerte bzw. das Irrelevanz-
kriterium der TA-Larm eingehalten werden. Eine steuernde Planung ist bei der
bauplanungsrechtlichen Priifung der Zulassigkeit von Vorhaben nicht mdglich. Nach der Wie-
der-in-Nutzungnahme des grofdten freien Areals innerhalb des gewerblichen Teils des
Plangebietes stellte sich heraus, dass die aneinander angrenzenden Nutzungen zu Konflikten
fihren, die durch Bauleitplanung bewaltigt werden sollen. Daher besteht keine Alternative zu
der Aufstellung des Bebauungsplans.

Die Beibehaltung der aktuellen Nutzungen, d.h. gewerbliche und Wohnnutzung am vorhande-
nen Standort innerhalb der Tallage der Stadt, unter Beriicksichtigung insbesondere der Belange
der Wirtschaft und Anwohner, mit einsprechender Ricksichtnahme aufeinander, ist grundsatz-
lich aus stadtebaulicher Sicht und Umweltsicht als sinnvoll zu werten.

Weitergehende Alternativenprifungen in Hinblick auf andere Standorte eriibrigen sich, da es
sich um eine Bestandsuberplanung handelt.
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1.4 Uberértliche Planungen und {ibergeordnete Fachplanungen

1.4.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Das Landesentwicklungsprogramm |V des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen fir
das Plangebiet.

Die Stadt Betzdorf liegt innerhalb des Mittelbereiches Betzdorf/Kirchen/Wissen und im verdich-
teten Bereich mit disperser Siedlungsstruktur. Die Zentrenerreichbarkeit und —auswahl ist mit
max. 3 Zentren in bis zu 30 Pkw-Minuten niedrig bzw. im sidlichen Teil der Verbandsgemeinde
sogar noch geringer. Der Stadt Betzdorf ist eine freiwillige Kooperation mit Kirchen und Wissen
landesplanerisch zugewiesen. Das Plangebiet liegt nicht in der Nahe von landesweit histori-
schen Kulturlandschaften. Die Stadt ist umgeben von einem landesweit bedeutsamen Raum fir
Erholung und Tourismus sowie einem Raum fiir groRraumig bedeutsamen Freiraumschutz.
Siudwestlich der Stadt liegt eine Kernflache/Kernzone des landesweiten Biotopverbundes.

Die Sieg ist als Verbindungsflache Gewasser dargestellt, die Bahnlinie als tiberregionale Schie-
nenverbindung und die L 288 als grofRraumige Strallenverbindung und die B 62 als
Uberregionale Straf’enverbindung. Das Zentrum Siegen in Nordrhein-Westfalen wirkt in den
Grenzbereich der beiden Bundeslander hinein.

Auszug aus dem LEP IV
A ‘é‘f o U -
x| )

B KL
7~

(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)
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1.4.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Mit der Bekanntmachung des Genehmigungsbescheides zum Regionalen Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald in der Ausgabe des Staatsanzeigers fir Rheinland-Pfalz (StAnz. S.
1194) ist der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald geman § 27 Abs. 1 Satz 1
ROG n.F.i.V.m. § 11 Abs. 1 ROG a.F. i.V.m. § 10 Abs. 2 Satz 4 LPIG am 11. Dezember 2017
wirksam geworden.

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fiir die Stadt Betzdorf folgende
Darstellung:

Abbildung 4: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald
/ P .

PR T L PN

o

(Gesamtkarte,' ohne Mal3stab

Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP wird das Plangebiet als Siedlungs-
flache Industrie und Gewerbe und der Gstliche Teilbereich als Siedlungsflache Wohnen
dargestellt, wobei keine Unterscheidung zwischen gemischten Bauflachen und Wohnbaufla-
chen vorgenommen wird.

Fir die Stadt sind folgende Aussagen im RROP enthalten:

e Lage der Stadt im verdichteten Bereich mit disperser Siedlungsstruktur und Schwer-
punktraum

e Betzdorf bildet mit Kirchen das freiwillig kooperierende Mittelzentrum des Mittelbereichs
Betzdorf/Kirchen/Wissen, innerhalb des Mittelbereichs liegen noch die Grundzentrum
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Gebhardshain und Hamm sowie die Grundzentren in grundzentralen Verbund Nieder-
fischbach, Mudersbach, Daaden und Herdorf; Betzdorf verfligt Uber einen eigenen
Nahbereich

e Betzdorf ist keine besondere Infrastrukturfunktion zugewiesen

e Betzdorf liegt an einer Uiberregionalen Schienenverbindung und groraumigen Verbin-
dung des StralRennetzes

Landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung befinden sich nicht in
der unmittelbaren Umgebung.

Im Ubrigen werden aufgrund der groBmafRstabigen Darstellung keine Aussagen getroffen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Betzdorf stellt den GroRteil
des in Rede stehenden Bereichs als ,gewerbliche Bauflache® dar. Der 6stliche Teilbereich ist
als gemischte Bauflache und geringfiigig als Wohnbauflache dargestellt. Ostlich der Industrie-
strafde, in Richtung gemischte Bauflache ist ein Immissionsschutzstreifen dargestellt.

\ " B 4B
. o ""“ 1o}

(Mal3stab 1:10.000

Innerhalb des Plangebietes liegt eine Anderungsflache. Die aus zwei Teilflichen bestehende
Flache B 43 wurde bei der letzten Neuaufstellung des Flachennutzungsplans nachrichtlich als
gewerbliche Bauflache Gbernommen, da die Nutzung bereits Lagerflache war, aber in dem vor-
herigen FNP aus 1985 noch als Griinflache enthalten war. Die an das Plangebiet angrenzende
Flache S7 war 1985 als Bahnflache im FNP enthalten und wurde fiir die Fassung 2005 ebenfalls
als gewerbliche Bauflache tGbernommen. Fir die au3erhalb des Geltungsbereiches liegende

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2556_Begriindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, stadtebaulicher Teil Seite 7
»Gewerbegebiet Bruche“, Stadt Betzdorf Juni 2018

Flache S 7 wird in der Begrindung zum Flachennutzungsplans zuséatzlich als fachspezifischer
Hinweis aufgenommen, dass im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Durchgriinung
sichergestellt werden soll.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Er weicht in dem Be-
reich des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe3 und des Groliteils des Wohngebietes von
der Darstellung im Flachennutzungsplan, der hier gemischte Bauflache vorsieht, ab. Wie unter
Kapitel 1.6.1 noch dargelegt wird, ist die Nutzung des Gewerbegebietes durch die Emissions-
kontingentierung so eingeschrankt, dass die dort zulassige Nutzung hinsichtlich des Stérgrades
mischgebietstypisch ist. Das allgemeine Wohngebiet wird abweichend von der Darstellung im
Flachennutzungsplan als solches festgesetzt, da es sich entsprechend dem Bestand um ein
faktisches Wohngebiet handelt. Eine sehr geringfligige Abweichung liegt zudem bei dem Wohn-
gebiet stdlich der Stral’e ,Im Grund“ vor. Hier istim FNP eine Griinfliche dargestellt. An dieser
Stelle vollzieht der Bebauungsplan aber lediglich den baulich bereits vorhandenen Bestand
nach.

Aufgrund der Abweichungen zu den Darstellungen des Flachennutzungsplans der ehemaligen
Verbandsgemeinde Betzdorf soll der vorliegende Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 Satz 2 BauGB
als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt werden. Alternativ kdnnte der Flachennutzungsplan
nach § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren teilfortgeschrieben werden. Allerdings spricht das
dringende Planerfordernis (siehe Kapitel 1.3) gegen die Anwendung des Parallelverfahrens. Die
Flachennutzungsplanteilfortschreibung wiirde aufgrund der unterschiedlichen Planungshohei-
ten (Stadt und Verbandsgemeinde) in Verbindung mit den Aufgaben, die die neu gebildete
Verbandsgemeinde aufgrund ihrer Fusionierung neben bauplanungsrechtlichen Angelegenhei-
ten noch zusatzlich zu bewaltigen hat, einen deutlich langeren Planungszeitraum beanspruchen
als die Bebauungsplanaufstellung.

Aufgrund des Landesgesetzes lber die Gebietsanderungen der Verbandsgemeinden Betzdorf
und Gebhardshain vom 08.03.2016 (in Kraft getreten am 19.03.2016) hat die Verbandsge-
meinde Betzdorf-Gebhardshain gemal § 14 Abs. 2 des Landesgesetzes bis zum 01.01.2022
einen neuen Flachennutzungsplan aufzustellen. Daher beabsichtigt die neue Verbandsge-
meinde nicht nur einen neuen Flachennutzungsplan fiir das gesamte Verbandsgemeindegebiet
aufzustellen, sie ist sogar dazu verpflichtet.

Die aktuellen Nutzungskonflikte innerhalb des Plangebietes bedtirfen einer dringenden Lésung.
Die bauleitplanerische Bewaltigung der 6rtlichen Situation mit entsprechender Planungssicher-
heit flr alle Beteiligten (Anwohner, Eigentimer und Betriebe) soll nicht aufgrund eines
zeitaufwendigeren Flachennutzungsplanfortschreibungsverfahrens verzégert werden.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans stehen auch im Einklang mit den Zielen der
stadtebaulichen Gesamtentwicklung der neuen Verbandsgemeinde bzw. vollziehen die Be-
standsentwicklung der letzten Jahrzehnte nach. Die Abwagung der privaten und &ffentlichen
Belange zueinander und untereinander ist auf der detaillierten Ebene des Bebauungsplans mit
entsprechender schalltechnischer Untersuchung wesentlich besser und grindlicher mdglich als
auf der groberen Ebene der Flachennutzungsplanung.

Daher sind die Voraussetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplans als vorzeitiger Bebau-
ungsplan erfillt.

Der Bebauungsplan wird nach Satzungsbeschluss der Kreisverwaltung zur Genehmigung vor-
gelegt.
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1.4.4 Angrenzendes Planrecht

Im Nordosten grenzt der Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Bruche“ aus 1967
mit Anderung 1970 an das Plangebiet an. Der Bebauungsplan umfasst das Areal der Schéfer-
Werke und des SSI Schafer-Shops einschliel3lich einem Teilstlick der Industriestralle zwischen
dem Einmiindungsbereich Industriebriicke — Karl-Stangier-Stralle und dem Gemeindeweg zur
Bahnunterfiihrung zwischen dem Verwaltungsgebaude SSI Schafer-Shop und dem Werkspark-
platz der ehemaligen Firma Wolf-Garten. Als Art der baulichen Nutzung wurde 1967 ein
Gewerbegebiet festgesetzt. Die Anderung aus 1970 sah fiir den Bereich der Produktions- und
Lagerhallen dann ein Industriegebiet vor. Weitere textliche oder zeichnerische Festsetzungen
enthalt dieser Bebauungsplan nicht.

Abbildung 6: Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Bruche* aus 1967
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Im Osten grenzt der Bebauungsplan ,Wohngebiet Bruche* an. Er wurde 1970 aufgestellt und
setzt als Art der baulichen Nutzung zum GroRteil allgemeines Wohngebiet fest. Mit einer Ande-
rung 1985 wurde die Art der baulichen Nutzung fiir die erste Baureihe entlang der
Industriestralle als Mischgebiet festgesetzt.
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Abbildung 7: Anderung des Bebauungsplans ,Wohngebiet Bruche“ aus 1985

Auf der gegenliberliegenden Seite der Sieg liegt in der Planungshoheit der Ortsgemeinde Wall-
menroth der Bebauungsplan ,In der Schopperwiese/Ortsmitte“ aus 2002 in dem ein
Mischgebiet festgesetzt ist.

1.4.5 Schutzgebiete

1.4.5.1 Gewidsserschutz, Trinkwasser- und Heilquellenschutz
Trinkwasserschutzgebiete, Mineralwassereinzugsgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind
nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt in der Nahe der Sieg, einem Gewasser 1. Ordnung. An der schmalsten
Stelle ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 33 m von der Katastergrenze der Sieg
entfernt. Nach § 31 Abs. 1 LWG sind Anlagen im 40 m Bereich eines Gewassers 1. Ordnung
genehmigungspflichtig. Nach Abs. 2 darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die Vo-
raussetzungen nach § 36 Satz 1 WHG nicht erfillt sind oder erhebliche Nachteile, Gefahren
oder Belastigungen fiir andere Grundstiicke und Anlagen zu erwarten sind, die durch Bedin-
gungen oder Auflagen weder verhiitet noch ausgeglichen werden konnen. Es befinden sich
bereits Gebaude in einem Abstand von unter 40 m zur Sieg, zudem verlauft zwischen der Sieg
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und dem Plangebiet eine Bahnlinie, folglich sind keine erheblichen Nachteile fur andere Grund-
stlicke nach § 31 Abs. 2 LWG 2. Alternative anzunehmen.

Die Voraussetzungen des § 36 Satz 1 WHG besagen folgendes:

LAnlagen in, an, tber und unter oberirdischen Gewéssern sind so zu errichten, zu betreiben, zu
unterhalten und stillzulegen, dass keine schéadlichen Gewéasserverdnderungen zu erwarten sind
und die Gewdsserunterhaltung nicht mehr erschwert wird, als es den Umstdnden nach unver-
meidbar ist.”

Schadliche Gewasserveranderungen gegeniber der Ist-Situation sind aufgrund des vorhande-
nen Bestandes nicht zu erwarten. Die Lage des Plangebietes erschwert die
Gewasserunterhaltung nicht.

Demnach sind die Voraussetzungen des § 36 Satz 1 WHG erflillt.

Unabhéngig davon sind die baulichen Anlagen genehmigungspflichtig. Uber die Genehmigung
wird im Baugenehmigungsverfahren von der Bauaufsicht im Einvernehmen mit der zusténdigen
Wasserbehdrde entschieden.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes der
Sieg und gleichfalls auRerhalb des hochwassergefahrdeten Gebietes (HQ Extrem).
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(Quelle: http://www.gda-wasser.rip.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?applicatio-
nld=12588&forcePreventCache=14143139175, letzter Aufruf: 09.10.2017)
Unabhangig von dem gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet ist gem. § 1 Abs. 6

Nr. 12 BauGB die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden ein Belang der bei
der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu bericksichtigen ist. Das Risiko hinsichtlich
einer Uberflutung ist daher zu priifen.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2556_Begriundung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, stadtebaulicher Teil Seite 11
»Gewerbegebiet Bruche“, Stadt Betzdorf Juni 2018

1.4.5.2

Abbildung 9: Hochwasserrisiko und Wassertiefe bei verschieden jéhrlichen Ereignissen
___ Risikofldche bei HQ 100 Wassertiefe bei HQ 100

;Y <y A

Wassertiefe bei HQ 200

~

Aus obigen Abbildungen I&sst sich gut erkennen, dass das Plangebiet bei 10- und 100-jahrigen
Ereignissen, trotz seiner Lage auferhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes durch Druckwasser gefahrdet sein kann. Erst bei den seltenen Extremereignissen, dem
200-jahrigen Hochwasser kann es auch zu Uberflutungen des Plangebietes kommen. Der
Bahndamm, der das Plangebiet von der Sieg abschirmt, ist durchlassig, sodass bei einem ext-
remen Hochwasserereignis Wasserstande von bis zu 2 m lber Gelande auftreten konnen.

Innerhalb des Plangebietes liegt ein momentan ungenutzter ca. 80 m tiefer Brauchwasserbrun-
nen der ehemaligen Fa. Wolf, flr den noch eine bis zum 23.06.2018 befristete Erlaubnis zur
Grundwasserentnahme vorliegt. Fiir eine Folgenutzung ware aufgrund geanderter Art, Maf3 und
Zweck der Benutzung eine neue wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, andern falls, d.h. ohne
Folgenutzung misste der Brunnen nach § 17 Landeswassergesetz zurlickgebaut werden. Da
der Brunnen im Uberflutungsbereich HQ extrem liegt, wonach an dieser Stelle eine Uberflutung
von bis zu 1,0 m Uber Geldnde méglich ist, ist fiir den Fall der Folgenutzung und damit Entfall
der Riickbauverpflichtung die Schachtabdeckung des Brunnenkopfes tagwasserdicht auszufiih-
ren. Zudem sind die Entliftungen von Brunnenkopf und Schachtabdeckung héher als 1,0 m
Uber Gelande hochzuziehen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete des Natura-2000 Netzes liegen mit dem Vogelschutzgebiet ,Westerwald“ (VSG-
5312-401)* ca. 750 m westlich und 940 m sidlich.

In einer Entfernung von lediglich 35 m nordwestlich befindet sich das FFH-Gebiet ,Sieg“ (FFH-
5212-302) mit dem Lebensraumtyp ,FlieRgewasser der planaren bis montanen Stufe mit Vege-
tation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion®.
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Das nachst gelegene Naturschutzgebiet befindet sich mit der ,Graureiher-Kolonie* (NSG-7132-
003) in gut 600 m westlich des Plangebietes. Das NSG ist in Teilen deckungsgleich mit dem
Vogelschutzgebiet ,Westerwald®.

Das Gebiet liegt nicht innerhalb eines Naturparkes oder Landschaftsschutzgebietes, Naturdenk-
maler und geschitzte Landschaftsbestandteile befinden sich nicht in der Nahe.

1.4.6 StraBenplanungen

Fir das Umfeld der vorliegenden Bauleitplanung sind keine aktuellen Strafdenplanungen von
GemeindestrafRen oder klassifizierten Stralen bekannt.

Klassifizierte Strallen - Bundesstrale 62 und die Landesstrafe 280 - kdnnen Uber die Indust-
riestralle erreicht werden. Eine Verbindung fiir Schwerverkehr ist nur iber die Industriestralte
oder entlang von Wohnbebauung in dstliche Richtung mdglich. Eine Verbindung Uber die Ver-
langerung der IndustriestralBe, der Wiesenstralde, in westliche Richtung scheidet, wegen des
geringen Querschnitts der StralRe in diesen Bereich, aus. Begegnungsverkehr ist hier nicht még-
lich.

Abbildung 10: Wiesenstralle

Blickrichtung siidliches P@ngebiet Richtung Norden stidliches Plangebiet Richtung Stiden (Scheuerfeld)

1.4.7 Ver-und Entsorgung des Gebietes

Das Gebiet an sich verfligt bereits Uber eine ausreichende innere ErschlieBung fir die geplante
Nutzung. In die Gewerbegebiete nordwestlich der Industriestralle sind fiir die verschiedenen
Nutzungen bereits Hausanschliisse verlegt. Die freien Grundstlicke &stlich der Industriestral3e
kdnnen ebenfalls an Leitungen angebunden werden. Teilweise verlaufen Leitungen durch die
Gebiete. Fur alle Leitungsbestande innerhalb des Plangebietes gilt, dass Arbeiten im Bereich
der Leitungen entsprechend mit den Versorgungstragern koordiniert werden missen.

1.4.8 Geologische Vorbelastungen

Das Gebiet ist umgeben von Bereichen mit lokal hohem Radonpotential (> 100 kBg/cbm), zu-
meist eng an tektonische Bruchzonen und Kaltluftzonen gebunden. Fir das Plangebiet selbst
ist das Radonpotenzial nicht bekannt. Hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert,
in der Rutschungsdatenbank sind keine Massenbewegungen enthalten. (Quelle: Kartenviewer
des Landesamtes fir Geologie und Bergbau, http://mapclient.lgb-rip.de, letzter Aufruf
09.10.2017). Laut Stellungnahme des Landesamtes flir Geologie und Bergbau im Zuge der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden liegt ca.40 m sidostlich des Plangebietes ein Stollen von
ca. 10 m Lange sowie ein Fundpunkt eines Bergwerkfeldes. Nahere Informationen hierzu liegen
allerdings nicht vor.

1.4.9 Denkmalschutz

Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betroffen.
Fundstellen von Bodendenkmalern sind nach derzeitigem Sachstand nicht bekannt.
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1.5

1.5.1

1.5.2

Historie, Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

Historie

Der westliche Teil des Plangebietes wird bereits seit tiber 50 Jahren gewerblich genutzt. Im Jahr
1961 wurde mit dem Bau der ,Siemagbriicke” (Industriestralle) von der Bundesstrale 62 tber
die Sieg die Voraussetzung fur gewerbliche Ansiedlungen im Talraum der Sieg geschaffen. Zu-
nachst siedelte sich eine Firma des Maschinenbaus in dem Bereich zwischen der Sieg und der
Bahnstrecke an. Darauf folgte 1965 die Besiedlung des gewerblich genutzten Teils des vorlie-
genden Plangebietes mit einem Hersteller von Gartengeraten. Im Weiteren wurde die
Verkehrsanbindung mit dem Bau der Industriebriicke Uber die Siegstrecke der Bahn komplet-
tiert. Der nordlich des Plangebietes liegende Teilbereich wurde 1967 mit dem Bebauungsplan
.Gewerbe- und Industriegebiet Bruche” verbindlich Uberplant, so dass sich 1970 die Schafer-
Werke ansiedeln konnten. In den folgenden Jahren erweiterten sich die Firmen kontinuierlich
und teilweise kamen Neuansiedlungen hinzu. 2010 wurde der Standort des Gartengerateher-
stellers aufgegeben, 2015 fand sich mit einem Automobilzulieferer eine Nachnutzung.

Der Osten des vorliegenden Plangebietes wurde Uber Jahrzehnte sukzessive bebaut. Es han-
delt sich um eine gewachsene Struktur.

Bei dem Plangebiet handelt es sich derzeit um sogenannten unbeplanten Innenbereich, in dem
Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen sind.

Nach der Wieder-in-Nutzungnahme des Standortes stellte sich heraus, dass die aneinander
angrenzenden Nutzungen zu Konflikten fiihren, die durch Bauleitplanung bewaltigt werden sol-
len (siehe Kap. 1.3).

Topografie, Bebauung, vorhandene Nutzungen, Vorbelastungen

Der Bereich zwischen der Bahnstrecke und der Industriestrale / Wiesenstrale ist weitgehend
eben mit einem Hoéhenunterschied von lediglich 2 bis 3 m Uber das komplette Areal. Ostlich der
Industriestrale steigt das Gelande auf einer Strecke von ca. 170 m leicht um ca. 8 m an und im
Bereich des allgemeinen Wohngebietes steigt das Gelande deutlich an.

Der westliche Teilbereich ist vollstandig gewerblich genutzt und mit entsprechenden Zweckbau-
ten bestanden. Die Au3enanlagen spiegeln ebenfalls die gewerbliche Nutzung wieder.
Im ostlichen Teilbereich liegen unmittelbar an der Industriestrale noch freie Grundstlicke, im

Ubrigen befinden sich dort freistehende Gebaude mit ein bis zwei Vollgeschossen und teilweise
ausgebauten Dachgeschoss in Form von Sattel- oder Walmdachern, teilweise mit Gauben.
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Abbildung 11: Gesamteindruck des Areals aus Richtung

= ®

Wallmenroth

(Quelle: Google maps, letzter Aufruf 08.01.2018)

Westlicber il des Plangebietes im Hintergrund Verwaltungsgebéude Schéfer-Werke

Ostlicher Teil des Plangebietes mit unbebautem
stdlicher Teil des Plangebietes Grundstiick, im Hintergrund Wohn-/Mischbebauung

Innerhalb des 6stlichen Teils liegt neben der Wohnnutzung noch Kleingewerbe vor. Fir diesen
Teilbereich wurde eine eingehende Bestandsaufnahme vorgenommen, um Sicherheit bei der
kiinftigen Festsetzung zur Art der Nutzung zu erlangen. Hierauf wird in Kapitel 1.6.1.2 detailliert
eingegangen.

Im Plangebiet befinden sich zwei kartierte Altablagerungen. Es handelt sich hierbei und einen
Bereich, in dem Bauschutt und Erdaushub abgelagert wurde, wobei diese Daten von der zu-
stéandigen Behorde nicht verifiziert werden kénnen. Der Bereich der Altablagerung ist bereits
gréltenteils bebaut und es liegen keine Hinweise auf akute Umweltgefahrdung vor.

Des Weiteren ist im Bereich der WiesenstralRe 25 ein Altstandort kartiert, auf dem Gelande des
1998 stillgelegten Betriebs wurde mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen.

Sowohl im Bereich der Altablagerung als auch dem Altstandort ist bei kiinftigen BaumafRnahmen
und Nutzungsanderungen die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord zu beteiligen. Zudem
haben Erd- und Griindungsarbeiten unter fachlicher Begleitung durch einen im Altlastenbereich
erfahrenen Gutachter zu erfolgen.

Die Grundstlicke im Plangebiet sind im Eigentum unterschiedlicher Privateigentimer oder Fir-
men.
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1.5.3 Unmittelbare Umgebung des Plangebietes
Im direkten Umfeld liegen diverse Emittenten. Dazu zahlt im Norden das Schafer-Werk mit Shop
und einem grofien Mitarbeiterparkplatz gegentiber des Betriebsgelandes siidlich der Industrie-
stralle. Zudem verlauft die Bahnstrecke Siegen-Koln entlang des Plangebietes.
Weiter westlich befindet sich die Wohnbebauung des Ortsteils Bruche, bestehend aus aufgelo-
ckerter freistehender Bebauung, meist mit Ein- bis Zweifamilienhausern, erschlossen Uber
StralBen mit eher geringem Querschnitt.
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1.6

1.6.1
1.6.1.1

Darlegung der Planinhalte, stadtebauliche Planungsziele

Vor der Erstellung des Vorentwurfs wurden folgende Ziele formuliert und mit der Verwaltung
abgestimmt:

e Sicherung und Schutz angrenzender schutzbedurftiger Wohnbebauung durch Gliederung
des Gebietes nach Emissionen und Steuerung der zulassigen Arten der Nutzung, unter Be-
ricksichtigung von bestehenden Baurechten innerhalb des gewerblichen Teils des
Plangebietes (vorhandene Gewerbebetriebe und sonst. Nutzungen im Gebiet)

e Sicherung und Schutz bestehender gewerblicher Bebauung (vorhandene Gewerbebetriebe
im Gebiet und angrenzende Gewerbebetriebe) durch eine Emissionskontingentierung die die
Vorbelastung beriicksichtigt und nicht zu Lasten vorhandener etablierter Emittenten festge-
legt wird.

e Genlgend Spielraum fir Neuansiedlungen, Berticksichtigung von Entwicklungspotential
o Unterschiedliches Flachenangebot

o Gesamtstadtische ,Arbeitsteilung*

Geplante Art der Nutzung

Gewerbegebiete

Bei der Festsetzung der Art der Nutzung innerhalb des Baugebietstyps des Gewerbegebietes
wird zunachst eine Steuerung hinsichtlich der zulassigen Arten der Nutzung vorgenommen, da-
nach eine feinere Gliederung nach der Art der (baulichen) Anlagen und zusatzlich nach den
Eigenschaften der Betriebe und Anlagen, d.h. deren Emissionen.

Einem Gewerbegebiet entsprechend werden innerhalb der Gewerbegebiete

o Gewerbebetriebe aller Art (mit den Einschrdnkungen nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplans), Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

¢ Handwerksbetriebe
o Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

zugelassen.

Bei den Lagerhausern und Lagerplatzen wird eine Einschrankung vorgenommen. Diese sind
nur fur die Lagerung von Material (Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe, fertig und halbfertig bezogene
Teile), die flr die eigene Produktion benétigt werden, sowie fiir unfertige Erzeugnisse (Halbfab-
rikate) und fertige Erzeugnisse (Fertigfabrikate) der eigenen Produktion zuldssig. Zusatzlich
mussen Lagerhauser und Lagerplatze in der Flache gegeniiber der Summe der Produktions-
und Biroflachen eines Betriebsgelandes untergeordnet (unter 50 %) sein.

Weiterhin werden drei Gewerbegebiete gebildet, denen, je nach Lage zur schutzbeddrftigen
Bebauung, unterschiedliche Emissionskontingente zugewiesen werden.

Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse muss Rechnung getragen wer-
den, vor allem in Bezug auf die Wohnbebauung &stlich der Industriestral’e sowie auf den
Gemarkungen vom Wallmenroth und Scheuerfeld. Deshalb wird eine Unterteilung nach Emis-
sionen vorgenommen. Bei der Emissionskontingentierung wird einerseits die Lage des
jeweiligen Teil-Gewerbegebietes, d.h. die Entfernung zu nachsten schutzbedirftigen Bebau-
ung, aber auch der Bestand und die Grof3e der bestehenden Parzellierung innerhalb des Teil-
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Gewerbegebietes bertlicksichtigt. In der Summe ist durch die Festsetzung der Emissionskontin-
gente sichergestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm, unter Berlcksichtigung der
Vorbelastung, an der schutzbeduirftigen Bebauung eingehalten wird und durch die Aufteilung in
drei Gebiete nicht ein Betrieb das volle Kontingent fiir das gesamte eingeschrankte Gewerbe-
gebiet ausschdpfen kann und anderen Firmen kein Kontingent mehr zur Verfligung steht.

Alle erweiterungs- und ansiedlungswilligen Betriebe miissen dabei den entsprechenden Nach-
weis im Rahmen des Bauantrags durch eine betriebsbezogene Einzelfallpriifung erbringen. Das
zulassige gesamte Emissionskontingent eines Betriebes, der sich im Plangebiet ansiedeln
mochte, ergibt sich gemaf der DIN 45 691 aus den fir diese Flachen festgesetzten Emissions-
kontingenten (Lex) sowie der jeweiligen Grundstiicksgrofie.

Die Berechnung der zuldssigen Immissionsanteile an den jeweiligen Immissionsorten muss ge-
malf der DIN 45 691 ,Gerauschkontingentierung“ erfolgen.

Im Anschluss wird anhand einer betriebsbezogenen Immissionsprognose (Einzelnachweis
durch Ausbreitungsberechnung) entsprechend der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien, unter Beachtung aller bei der Schallausbreitung relevanten Einfluss-
groflien (beispielsweise Abschirmung durch Wande, Walle oder Hallen, Luft-/Bodendampfung,
Reflexionen etc.) ermittelt, ob durch die konkret verursachten Gerausche des Betriebes bei der
Beurteilung geman der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm), die an den
jeweiligen Immissionsorten zulassigen Gesamtimmissionskontingente eingehalten werden.

Sollte eine Uberschreitung der Immissionskontingente festgestellt werden, sind durch den Be-
trieb Vorkehrungen dahingehend zu treffen, dass die jeweiligen Kontingente eingehalten
werden. Die Vorkehrungen zur Einhaltung kénnen sich wie folgt darstellen:

- Auswahl der Gebaudebauteile anhand der schalltechnischen Erfordernisse.

- Nutzung der Abschirmeffekte von Gebauden durch geschickte Hallenanordnung (z. B.
zwischen nachstgelegenem Wohngebaude und betrieblichen Fahrstrale oder auch
Verladebereiche etc.).

- Organisatorische MalRnahmen, wie z. B. die Durchfiihrung bestimmter betrieblicher Ak-
tivitaten ausschlielllich zur Tageszeit etc.

- Einhaltung des Stands der Technik in Bezug auf erforderliche Aggregate (z. B. Liiftungs-
aggregate).

Bei der Emissionskontingentierung wurde berilcksichtigt, dass das GEe 1 ein sehr groRes Ge-
biet ist und sich zurzeit in der Hand eines Eigentiimers befindet. Da sich die Kontingente auf
den Quadratmeter beziehen, besteht auf relativ grolen gewerblichen Grundstiicken die Még-
lichkeit die Emissionsquellen auf dem Grundstiick zu verteilen, ggfls. zu blindeln und daflr
Flachen freizuhalten, auf denen weniger emittiert wird. Je kleiner ein Grundstuck ist, desto ge-
ringer sind die Variationsméglichkeiten. Daher wird dem sehr groRen GEe1 ein mittleres
Emissionskontingent, mit einem Lek nach DIN 45691 tags (6:00 — 22:00 Uhr) von maximal 60
dB und nachts (22:00 — 6:00 Uhr) von 45 dB, zugeteilt.

Das GEe2 liegt weiter entfernt von schutzbedirftiger Bebauung und ist zudem durch eine klein-
teiligere Parzellenstruktur gepragt. Daher wird dem GEe2 ein etwas hoheres
Emissionskontingent, mit 61 dB tags und 46 dB nachts, zugeteilt als dem GEe1.

GEe3 liegt am nachsten an der Wohnbebauung, so dass hier das Emissionskontingent, mit
54 dB tags und 39 dB nachts, am niedrigsten ist. Innerhalb des GEe3 wird das Emissionskon-
tingent so festgelegt, dass sich hier hinsichtlich der Schallemissionen nur Betriebe ansiedeln
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kdnnen, die mischgebietstypisch sind, d.h. das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die planerische
Entscheidung, hier ein eingeschranktes Gewerbegebiet festzusetzen und kein Mischgebiet, er-
folgte vor dem Hintergrund, dass keine schutzbedirftige Wohnnutzung zugelassen werden
sollte, die dann unangemessen nah an die Gewerbegebiete westlich der Industriestral’e hatte
heranriicken kénnen. Das Heranrlicken weiterer Wohnbebauung (hier zulassige Wohnbebau-
ung innerhalb eines Mischgebietes) soll zur Vermeidung kunftiger Konflikte zwischen den
Nutzungen beidseitig der Industriestralle von vorne herein ausgeschlossen werden. Ein solcher
Ausschluss ist einem Mischgebiet nicht mdglich, da ein Mischgebiet nicht derart gegliedert wer-
den darf, dass eine der allgemein zuldssigen Nutzungen (hier die Wohnnutzung) komplett
ausgeschlossen wird.

Zudem soll kein Mischgebiet festgesetzt werden, um nicht den Anschein zu erwecken, dass
Mischgebiet wiirde nur festgesetzt, um héhere Immissionsrichtwerte zuzulassen, obwohl keine
Nutzungsdurchmischung absehbar ist. Aufgrund der geringen Grée des Plangebiets GEe3 ist
entweder eine vollstandige Aufsiedlung nur mit Gewerbe bzw. freien Berufen oder nur mit Wohn-
bebauung sehr wahrscheinlich. Der ernsthafte Planungswille der Stadt, an dieser Stelle ein
richtiges Mischgebiet zu entwickeln, kénnte in Frage gestellt werden.

Ein Gewerbegebiet darf in Bezug auf Emissionen hingegen relativ stark eingeschrankt werden,
soweit der Gebietscharakter allgemein erhalten bleibt und im Stadtgebiet noch Gewerbegebiete
mit weniger Einschrankungen vorhanden sind. Als Art der baulichen Nutzung soll gewerbliche
Bebauung realisiert werden kénnen, was aufgrund des heutigen Stands der Technik zur Larm-
minderung auch unproblematisch umsetzbar ist. Zudem gibt es eine Vielzahl an Betrieben, die
keine bzw. nur sehr geringe Emissionen verursachen.

Zusatzlich wird zur Vermeidung potentieller Nutzungskonflikte auf den Gewerbegebietsgrund-
sticken entlang der Grenze zum allgemeinen Wohngebiet eine private Grinflache mit
Anpflanzungen festgesetzt (sieche Kapitel 1.6.8).

Mit der Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung fir den Bebauungsplan und einer
schalltechnischen Immissionsprognose zu dem konkreten Vorhaben im GEe 1 wurde nachge-
wiesen, dass die Bestandbetriebe des GEe 2 und die konkret beabsichtigte Nutzung innerhalb
des GEe 1 umsetzbar ist. Fir die beantragte Nutzung innerhalb des GEe 1 sind dabei innerbe-
triebliche MafRnahmen erforderlich, mit denen dann jedoch die Immissionsrichtwerte der TA-
Larm an den Baugrenzen des Wohngebietes eingehalten werden kdnnen. Insgesamt sind die
erforderlichen Mal3nahmen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte zumutbar. Demnach ist der
Bebauungsplan mit der Festsetzung der Emissionskontingente vollzugsfahig.

Zusatzlich wurde ein Zusatzkontingent flir Emissionen berechnet, dass den Betrieben in vorge-
gebenen Richtungen zur Verfligung steht. Dieses Zusatzkontingent entspannt die Vorgaben der
Kontingentierung und tragt zur Planungssicherheit bei.

Neben der Kontingentierung werden noch weitere Steuerungsinstrumente eingesetzt. So sind
folgende Arten der baulichen Nutzung bzw. Anlagen nicht zulassig:

e Tankstellen
e Anlagen fir sportliche Zwecke,

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter,
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Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
¢ Vergnlgungsstatten
e Logistikbetriebe, Speditionen und Betriebe des Transport- oder Beférderungsgewerbes

e Bordellbetriebe und vergleichbare Nutzungen, in denen der gewerbsmafigen Prostitution
nachgegangen wird (wie z.B. Anbahnungsgaststatten, Privatclubs, Kontaktsaunen u.a.)

e Einzelhandelsbetriebe aller Art

Bei den Einzelhandelsbetrieben kénnen an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten
der Eigenproduktion eines im Plangebiet ansassigen Betriebes des Handwerks oder des
produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe aus-
nahmsweise zugelassen werden. Dabei missen die Verkaufsstatten in unmittelbarem
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbe- und Handwerks-
betrieb stehen, dem eigentlichen Betrieb raumlich angegliedert sein und als dessen
Bestandteil erkennbar sein. Die Verkaufsflache mit innenstadtrelevanten Sortimenten muss
der Betriebsflache des produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebes deutlich unter-
geordnet sein, d.h. nicht mehr als 10 % der Betriebsflache einnehmen und eine
Verkaufsflache von max. 200 m? aufweisen.

Der Ausschluss obiger Nutzungen kann auf der Grundlage von § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO
vorgenommen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele der Stadt not-
wendig. Die Planung hat, wie oben stichwortartig wiedergegeben, das Ziel das Gewerbegebiet
zu sichern und Unternehmen zur Verfligung zu stellen und gleichzeitig Konflikte mit der angren-
zenden schutzbedlirftigen Bebauung bzw. deren Bewohnern zu vermeiden.

Mit der Steuerung der zulassigen Arten der baulichen Nutzung bzw. Anlagen soll zur Verbesse-
rung der ortlichen und regionalen Wirtschaftsstruktur, auch in Form der Schaffung und Erhaltung
von Arbeits- und Ausbildungsplatzen, beigetragen werden.

Die Planungsziele unter 1.6 und die Instrumente fiir deren Umsetzung liberschneiden sich, so
dass die Begriindungen fir die einzelnen Nutzungsausschliisse sich ebenfalls Gberschneiden.

Flachen fiir produzierende Betriebe und Handwerksbetriebe, fiir Arbeits- und Ausbil-
dungsplatz schaffende Betriebe

Das Nutzungskonzept verfolgt das stadtebauliche Ziel in dem Baugebiet ausschlieflich die Nut-
zung auszuweisen, die dort planerisch gewtinschtist. Dies ist vor allem in diesem relativ grof3en,
aber bereits bebauten Gebiet, das teilweise von schutzbediirftiger Bebauung umgeben ist, er-
forderlich. Es handelt sich wegen der Umgebungsbebauung und der Lage in der Stadt um ein
besonders sensibles Gebiet. Die Nutzung durch Betriebe, die in einem Gewerbegebiet zwar
zulassig waren, aber nicht dem Planungsziel der Stadt entsprechen, ware in einem auf3erhalb
der Bebauung der Stadt liegenden Gewerbegebiet evtl. noch vertretbar, ohne die Planungsziele
zu gefahrden. In dem vorliegenden Gebiet kdnnte aber bereits die Ansiedlung eines solchen
Betriebes die gesamte Plankonzeption gefahrden. Daher sollen hier die zulassigen Unterarten
der baulichen Nutzung und Anlagen speziell auf das Plangebiet zugeschnitten werden.

Die stadtebaulichen Ziele (hochwertige und preisglinstige Gewerbeflachen fir arbeitsplatz-
schaffende Betriebe) konnten bis heute in den benachbarten Gewerbegebieten und bis vor 2010
auch innerhalb des vorliegenden Plangebietes konsequent umgesetzt werden. Um auch wei-
terhin in dem nun erstmalig Uberplanten Gewerbegebiet diese stadtebauliche Leitlinie verfolgen
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zu kénnen, werden Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Ver-
gnugungsstatten, Einzelhandelsbetriebe, Bordellbetriebe und vergleichbare Nutzungen, in
denen der gewerbsmafigen Prostitution nachgegangen wird (wie z.B. Anbahnungsgaststatten,
Privatclubs, Kontaktsaunen u.a.) ausgeschlossen.

Ganz folgerichtig wird das Gewerbegebiet flr die Betriebe reserviert, die in das Plankonzept
passen. Den einzelnen Ausschlissen liegen folgende Aspekte zugrunde:

Zulassigkeit auch in anderen Gebietstypen:

Insgesamt wird die Zulassigkeit und nicht Zulassigkeit einzelner Betriebsarten in der Plankon-
zeption immer auch in Kombination damit betrachtet, ob die Betriebsart unter Umstanden auch
in anderen Baugebietstypen zuldssig ist oder nicht.

So sind z.B. Biiro- und Geschiftsgebaude zulassig und somit auch Dienstleistungsbetriebe,
da hier bekanntermalen die Arbeits- und Ausbildungsplatzdichte besonders hoch ist. Die hohe
Arbeits- und Ausbildungsplatzdichte von Dienstleistungsbetrieben ist der Grund fir die Zulas-
sigkeit von Buro- und Geschaftsgebauden bzw. Dienstleistungsbetrieben, obwohl diese auch
ausnahmsweise in allgemeinen Wohngebieten und allgemein in Mischgebieten zul&ssig sind.
Handwerksbetriebe sind, je nach Stoérgrad, oft auch in Mischgebieten zulassig. Bei Hand-
werksbetrieben handelt es sich um Betriebe mit einer meist hohen Arbeitsplatzdichte und vor
allem einem hohen Anteil an Ausbildungsplatzen. Daher werden Handwerksbetriebe bei den
zuldssigen Arten der Nutzung gesondert erwahnt.

Hinsichtlich des Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben ist es auf Grundlage des Lan-
desentwicklungsprogramms IV und des Einzelhandelskonzeptes der Verbandsgemeinde
Betzdorf planerisches Ziel, den grofflachigen Einzelhandel mit nahversorgungs- und innen-
stadtrelevanten Sortimenten auf die zentralen Versorgungsbereiche und den grof¥flachigen
Einzelhandel mit nicht innenstadtrelevante Sortimenten auf die Erganzungsstandorte zu kon-
zentrieren. Innerhalb eines Gewerbegebietes ist grol¥flachiger Einzelhandel nicht zulassig,
sondern nur in eigens daflir festgesetzten Sondergebieten. Kleinflachiger Einzelhandel unter
800 gm Verkaufsflache oder Einzelhandel mit mehr als 800 gm Verkaufsflache mit atypischer
Betriebsstruktur ware allerdings auch innerhalb eines Gewerbegebietes zulassig. Der Regionale
Raumordnungsplan 2006 beinhaltet in Kapitel 2.2.5 Einzelhandel den Grundsatz G8, nach dem
in gewerblichen Bauflachen Einzelhandelsbetriebe auch unterhalb der Grofflachigkeit ausge-
schlossen werden sollen, wenn in der Gemeinde Sonderbauflachen fiir grof¥flachigen
Einzelhandel ausgewiesen sind. In der Stadt Betzdorf liegen solche Sonderbauflachen zwar
nicht vor, allerdings sind in dem Einzelhandelskonzept ein zentraler Versorgungsbereich und
ein Erganzungsstandort abgegrenzt, so dass hier der entsprechende Ausschluss in die Fest-
setzungen aufgenommen wird. Ausgenommen hiervon ist Einzelhandel mit dem sogenannten
Handwerkerprivileg. Damit wird den Gewerbetreibenden der Verkauf von Eigenprodukten an
den Endverbraucher im Rahmen eines untergeordneten Nebenbetriebs, mit bestimmter Defini-
tion der zulassigen Flache gestattet. Wesentlicher Aspekt fiir den Ausschluss von Einzelhandel
ist auch der damit stets einhergehende Verkehr durch Kunden und Lieferanten. Der Ausschluss
von Einzelhandelt tragt somit auch dazu bei, die Verkehrsbelastung auf der Industriestrale mit
angrenzender Wohn- und Mischbebauung nicht unnétig zu erhéhen.

Vergniigungsstatten, Bordelle und dhnliches werden ausgeschlossen, um einem potentiel-
len ,, Trading-Down* Effekt Uiberhaupt keine Mdglichkeit einzuraumen. Spateres Gegensteuern
ist stets schwieriger und risikobehafteter als eine friihzeitige klare planerische Linie.
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Insbesondere aufgrund der mit diesen Betrieben einhergehenden Begleiterscheinungen, wie
Gewaltkriminalitdt, Drogenhandel etc. ist zum Schutz der vorhandenen Betriebswohnungen mit
Bestandsschutz und dem unmittelbar gegeniberliegenden Misch- und Wohngebietet ein Aus-
schluss nicht nur gerechtfertigt, sondern sogar geboten.

Dieser konsequente Weg in der Planung bewirkt, dass die Gewerbeflache attraktiv bleibt und
bereits ansassige Betriebe nicht abwandern. Letzteres wiirde zu Leerstéanden flhren, die das
Gebiet schwieriger nutzbar machen.

Produzierende Betriebe oder Handwerksbetriebe bendtigen haufig auch Flachen fir Lager oder
Lagerhauser, weshalb diese Art der Nutzung nicht ausgeschlossen wird. Es handelt sich hier
um gewerbegebietstypische Nutzungen. Die Nutzung mit Lagerhallen und Lagerplatzen wird
allerdings beschrankt, sie soll untergeordnet sein. Hintergrund dieser Einschrankung ist zum
einen, dass die Arbeitsplatzdichte auf Lagerflachen meist geringer ist als auf Produktions- oder
Verwaltungsflachen. Zudem unterstiitzt die Beschrankung der Lagerflache auf unter 50 % des
Betriebsgelandes die Festsetzung zum Ausschluss von Logistikbetrieben, Speditionen und
Betrieben des Transport- oder Beforderungsgewerbes. Diese Betriebe werden nicht zuge-
lassen, da sie ein hohes Verkehrsaufkommen auf den zu- und abfiihrenden Stralen bewirken.
Die Gewerbegebiete sind fiir Schwerlastverkehr nur Uber die Industriestralie zu erreichen, die
Wiesenstralie ist nicht geeignet. Daher ist es unvermeidbar, dass der Verkehr zu dem Gewer-
begebiet entlang der gemischten Bebauung der Industriestralle fahrt. Ortsunkundige fahren
gdfls. sogar Uber die Friedrich-Ebert-Strafl3e, d.h. mitten durch ein Wohngebiet. Da ein Bebau-
ungsplan keine Mdglichkeit bietet, verkehrsregelnde- oder lenkende MalRnahmen oder
beispielweise eine Regelung zur max. Verkehrsmenge zu einem Betrieb zu treffen, kann hier
nur planerisch gesteuert werden, indem Betriebe, die ein hohes Verkehrsaufkommen mit sich
bringen, von vorneherein ausgeschlossen werden.

Der Ausschluss von Logistikbetrieben, Speditionen und Betrieben des Transport- oder Beforde-
rungsgewerbes ist dabei nur ein Baustein zur Verfolgung der planerischen Ziele der Stadt. Ein
weiterer Baustein ist die Beschrankung der Lagerflache. Diese Beschrankung wird nicht nur
wegen der geringen Arbeitsplatzdichte festgesetzt, sondern auch zur Vermeidung von Liefer-
verkehr zu Betriebsflachen von Firmen, die nicht der Logistikbranche zuzurechnen sind.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wird Logistik nicht im wirtschaftswissenschaftlichen Sinn
definiert. In der Wirtschaftswissenschaft verfligt im Grunde jeder Betrieb Uber Logistik. Die De-
finition der Bundesvereinigung Logistik lautet: ,Logistik ist ein System, das zundchst im
Unternehmen, aber auch unternehmensiibergreifend mit Lieferanten und Kunden, eine optimale
Versorgung mit Materialien, Teilen und Modulen fiir die Produktion — und auf der anderen Seite
natdrlich der Mérkte bedeutet.”

Nach dieser Definition zahlt jede Tatigkeit, die unternehmensinternen und unternehmensiber-
greifenden Giter- und Informationsfliissen dient, zur Logistik.

Fir die Festsetzung des Bebauungsplans soll der Begriff der Logistik, wie im allgemeinen
Sprachgebrauch Ublich, d.h. Transport, Lagerung, Bereitstellung, Beschaffung und Verteilung
von Gutern, angewandt werden. Logistik innerhalb des Betriebsgelandes, z.B. Transport eines
Teilproduktes von Maschine A zu Maschine B zwecks Weiterverarbeitung, fallt nichtin den Aus-
schluss der Bebauungsplanfestsetzung.

Fir die Anwendung der Festsetzung ist von Bedeutung, dass eine Ware, Material oder ahnli-
ches den Betriebsstandort verlasst bzw. zu diesem gebracht wird. Folglich fallen fur die
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Anwendung der Festsetzung auch Transporte zwischen zwei Betriebsstandorten einer Firma
unter den Ausschluss. Zusatzlich fallen auch Lieferungen von Material zum Zwecke der Verar-
beitung oder Abtransport von hergestellten Waren nicht unter den Ausschluss der Festsetzung.
Diese Transporte haben eine dem Hauptzweck, wie der Herstellung eines Produktes, dienende
Funktion. Hier wird der Begriff der Logistik eng gefasst, d.h. Transport Lagerung, Bereitstellung,
Beschaffung und Verteilung von Giitern sind der Hauptzweck des Unternehmens, damit die
Ausschlussfunktion der Festsetzung angewandt wird.

Tankstellen und Einzelhandelsbetriebe werden ebenfalls ausgeschlossen, weil sie Verkehr
anziehen.

Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereiches waren, d.h. sogenannten Storfallbetriebe, werden explizit ausge-
schlossen. Dieser Komplettausschluss geht tiber die Abstandsemfehlungen der Kommission flir
Anlagenschutz hinaus, nach welcher die Abstande mit der Klasse | bei 200 m zu schutzbedurf-
tiger Bebauung liegen, bzw. die Abstande im Einzelfall berechnet werden. Damit wird vor allem
dem Interesse der Bewohner der benachbarten Wohnbebauung Rechnung getragen.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind nicht zulassig, da die Umsetzung der dauerhaften Nutzung ausschliellich
durch den genannten Personenkreis im Planvollzug regelmafig an ihre Grenzen stot, spates-
tens bei Betriebsaufgabe oder -lbergang. Zudem stlinde die Zuldssigkeit von
Betriebswohnungen nicht im Kontext mit den Planungszielen der Stadt, nach denen die Flachen
auch tatsachlich fir eine gewerbliche Nutzung reserviert bleiben sollen.

Vorhandene und genehmigte Betriebswohnungen stehen unter Bestandsschutz. Die Einhaltung
der jeweiligen Immissionsrichtwerte innerhalb des Plangebietes (gilt fiir vorhandene Betreiber-
wohnungen) durch die vorhandenen und geplanten Gewerbebetriebe ist in den jeweiligen
genehmigungsrechtlichen Verfahren sichergestellt, wenn jeder Betrieb an den eigenen Be-
triebsgrenzen die Immissionsrichtwerte eines Gewerbegebietes einhalt; dies insbesondere vor
dem Hintergrund, dass sich innerhalb des Plangebietes der faktische Schutzanspruch (GE)
nicht verandert.

Die Stadt, als Trager der Planungshoheit fir dieses Gebiet, kommt mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans dem Erfordernis der vorrausschauenden planerischen Konfliktidsung nach.
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1.6.1.2 Allgemeines Wohngebiet
Der Bereich 6stlich der Industriestrale wird angrenzend an zwei Grundstlicke, die noch als
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt sind, als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
Ubrige Abgrenzung des allgemeinen Wohngebietes schlie3t sich an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Wohngebiet Bruche® bzw. AuRenbereich an.

In den allgemeinen Wohngebieten sind allgemein zulassig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr.
1, 2 (tiw.) und 3 BauNVO:

e Wohngebaude
e Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO:

o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 1 Nr. 2 (tlw.) und Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5
BauNVO:

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die ausgeschlossenen Nutzungen nicht vorhan-
den und sollen dort auch auf Dauer nicht erméglicht werden. Es handelt sich um ein fast
komplett bebautes Gebiet in unmittelbarere Nachbarschaft zu Waldflachen und dem angren-
zende Baugebiet des Bebauungsplans ,Wohngebiet Bruche®, in dem ebenfalls ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt ist.

Zur Vorbereitung der Entscheidung tber die Art der Nutzung, d.h. Festsetzung eines Mischge-
bietes oder eines allgemeinen Wohngebietes wurde eine eingehende Bestandsaufnahme
vorgenommen:

Hinsichtlich der bisherigen bauplanungsrechtlichen Situation stellt sich das Gebiet 6stlich der
Industriestrae und dstlich der freien Grundstlicke als Mischgebiet dar:

1. Das Gebiet zwischen der Industriestralle und der Dorfstral3e ist im Flachennutzungsplan
der ehemaligen Verbandsgemeinde Betzdorf aus November 2005 als gemischte Bauflache
dargestellt. Zu diesem Zeitpunkt war die Bebauung im Grundsatz so vorhanden, wie noch
heute. Die Planer, die Stadt und die ehemalige Verbandsgemeinde haben seinerzeit die
Entscheidung getroffen an dieser Stelle ein Mischgebiet darzustellen. Es ist daher davon
auszugehen, dass der planerische Wille der Stadt (die dem Flachennutzungsplan zuge-
stimmt hat) eine gemischte Bauflache fir den genannten Bereich war.

2. Ebenfalls fir die Festsetzung als Mischgebiet spricht die GrolRgemengelage der Bebauung
unmittelbar angrenzend an grof¥flachige, genutzte Gewerbegebiete.

3. Das Gebiet im Bogen der Industriestra’e und gegeniber der Fa. Schafer ist Giber den Be-
bauungsplan ,Wohngebiet Bruche, 1. Anderung“ als Mischgebiet festgesetzt.
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Hinsichtlich der faktisch vorhandenen Bestandssituation stellt sich das Gebiet allerdings eher
als Wohngebiet dar:

Eine ortliche Bestandsaufnahme mit Abgleich von Gewerbeanmeldungen ergab folgende Be-
standsbebauung und Bestandsnutzung:

1. Unmittelbar angrenzend an das Gebiet 6stlich der IndustriestralRe finden sich folgende Nut-
zungen:

e Trockenbau (nur Biro, Lager aul3erhalb)

e Versicherungsagentur

e Elektro-, Heizung-, Sanitarbetrieb

e Klima- und Lufttechnisches Zubehér, Planung, Handel-Vertrieb

Innerhalb des Gebietes Ostlich der Industriestralle finden sich folgende Nutzungen:
e Wasch- und Pflegeanlage fir Kraftfahrzeuge

o Ehemalige Schreinerei (Gewerbe wurde vor langerer Zeit abgemeldet)

e Licht und Elektro

Obige Betriebe bzw. ehemalige Betriebe innerhalb und auch auerhalb des Plangebietes
sind in Gebauden in Kombination mit Wohnnutzung untergebracht. Insgesamt befinden
sich 17 Gebaude innerhalb des Gebiets.

2. Die ErschlieBungssituation der Dorfstralle, obere Teil der Wiesenstrale sowie der Strallen
»iIm Grund“ und ,In der Gasse“ stellt sich als beengt dar. Teilweise verfiigen die Strallen
Uber keine Wendemoglichkeiten. Eine intensivere Nutzung des verkehrlichen inneren Er-
schliefungssystems mit Lieferverkehr, wie es in Mischgebieten mit héheren gewerblichen
Anteil als derzeit im Bestand sicherlich erforderlich ware, ist nur mit Schwierigkeiten mog-
lich. Die Querschnitte der vorhandenen inneren ErschlieBung entspricht nicht den
Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen (RASt 06) zur ErschlieBung von Gebieten mit
gewerblichem Anteil.

3. Der GroRteil der Grundstlicke verfligt tiber eine Grofle von unter 300 m2 bis gut 800 m2.
Lediglich zwei Grundstiicke sind groRer als 1.300 m?, eines davon wird gewerblich teilge-
nutzt.

Aufbauend auf der bauplanungsrechtlichen und der faktisch vorhandenen Bestandssituation traf
die Stadt eine Entscheidung, in welche Richtung die zukinftige Entwicklung des Gebietes 6st-
lich der IndustriestralBe bzw. der freien Grundstliicke gesteuert werden soll. Dabei war
ausschlaggebend, ob das Gebiet

a) im Wesentlichen so bleiben soll wie bisher, d.h. weit Giberwiegend Wohnnutzung,
Beibehaltung der gewachsenen beengten Erschliel3ung,
Beibehaltung der Grundstlickstruktur oder

b) in Richtung eines Mischgebietes entwickelt werden soll, d.h. mehr Ansiedlung von nicht we-
sentlich storenden Gewerbebetrieben und
Ausweitung der inneren verkehrlichen Erschlielung mit einhergehendem Grunderwerb.

In diese Entscheidung floss auch die Lage des Gebietes in unmittelbarer Nahe zu grof3flachigen
Gewerbebetrieben mit ein. Die Interessen der Eigentiimer (sowohl innerhalb des gewerblich,
als auch innerhalb des wohnbaulich genutzten Teils des Geltungsbereiches), der
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Gewerbetreibenden und der Bewohner sind in der Abwagung bertcksichtigt worden. Soweit
vertretbar sollte nicht in bestehende Rechte einschrankend eingegriffen werden.

Die Eigentimer im gewerblichen Teilbereich und die Betriebe haben ein Interesse an einer
groltmoglichen Nutzung ihrer Grundstiicke auch mit Erweiterungen. Unabhangig davon haben
die Betriebe aber auch Interesse an einem Arbeiten bzw. Leiten eines Betriebes im Einklang
mit der Umgebung. Die Betriebe wollen sich meist auf ihr jeweiliges Kerngeschaft beschranken
und mdoglichst wenig Reibungsverluste durch das Binden von Ressourcen fiir erforderliche Re-
aktionen auf Beschwerden erfahren.

Dabei ist fiir die Filhrung eines Betriebes und die Verwertung von Grundstiicken die Planungs-
sicherheit, d.h. Gewerbetreibende wissen eindeutig welche Nutzung und wieviel Emissionen
mdglich sind und welche nicht, von hoher Bedeutung. Insbesondere an den beiden letztgenann-
ten Faktoren (Planungssicherheit und Beschwerdefreiheit) mangelt es derzeit fir die
Gewerbetreibenden und Eigentiimer.

Die Eigentimer des weitgehend wohnbaulich genutzten Teils haben ebenso wie die Gewerbe-
treibenden ein Interesse an der bestmdglichen Nutzung und Verwertung ihrer Grundstiicke,
aber gleichsam ein hohes Interesse an Wohnruhe.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes hat fiir die Betroffenen folgende Auswirkun-
gen:

Auswirkungen auf die Eigentiimer und Bewohner dstlich der IndustriestralRe:

a) Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird mehr Wohnruhe durch nied-
rigere Immissionsrichtwerte nach TA-Larm eintreten, als wenn ein Mischgebiet festgesetzt
warde.

b) Die Nutzungsmdglichkeiten der Grundstiicke sind in einem allgemeinen Wohngebiet durch
Reduzierung der moglichen gewerblichen Nutzung und des Stdérgrades der zulassigen Ge-
werbenutzung innerhalb des engeren Gebietes geringer als in einem Mischgebiet.

Auswirkung b) kann aufgrund der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung allerdings ver-
nachlassigt werden. Daher wurde eine Abwagung zugunsten eines allgemeinen Wohngebietes
vorgenommen werden, indem die geringen Immissionsrichtwerte hdoher gewichtet werden, als
die Nutzbarkeit innerhalb des engeren Plangebietes.

Eine besondere Betroffenheit liegt fir die Gewerbetreibenden in dem geplanten allgemeinen
Wohngebiet vor. Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes werden die Bestands-
betriebe zu einem sogenannten ,Fremdkdrper® innerhalb des Wohngebietes. Mit der
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes sollen kinftig keine Gewerbebetriebe, die iber
den Storgrad des ,nicht storenden Gewerbebetriebes“ hinausgehen, zugelassen werden — und
diese auch nur ausnahmsweise. Solange die Betriebe bestehen, geniellen sie passiven Be-
standsschutz. Erweiterungen, Anderungen oder Nutzungsénderungen in Richtung einer
Nutzung, die nicht in einem allgemeinen Wohngebiet zulassig ist, sind bei einem passiven Be-
standsschutz nicht mdglich. Ebenfalls nicht zulassig sind Erneuerungen im Sinne einer
Neuerrichtung an gleicher Stelle nach Verfall, Zerstdrung oder Beseitigung. Gebaudeunterhal-
tung hingegen ist auch bei passiven Bestandsschutz zulassig. So lange, wie die Betriebe in
Nutzung sind, haben Nachbarn den Stérgrad von den Betrieben zu dulden, wie er auch bislang
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schon besteht. Aufgrund des Fremdkdrperstatus mit passivem Bestandsschutz ist eine Erfas-
sung der Betriebe als Vorbelastung flr die schalltechnische Untersuchung nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Eigentiimer und Gewerbetreibenden westlich der Industriestrale und der
Eigentimer im GEe3 6stlich der Industriestralle:

a) geringere Emissionskontingente, insbesondere im GEe3
b)  verlassliche Planungssicherheit

c) voraussichtlich weniger Beschwerden als zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
plans

Fir die Betriebe bzw. Eigentimer der gewerblich nutzbaren Grundstlicke wurde ein Vergleich
der Bestandssituation (Beurteilung von Bauvorhaben nach § 34 BauGB) und der kiinftigen bau-
planungsrechtlichen Situation intensiv betrachtet.

Ohne Bebauungsplan mussen Betriebe nach TA-Larm nachweisen, dass sie bei Veranderun-
gen die Richtwerte der TA-Larm fUr den angrenzenden Baugebietstyp um mindestens 6 dB(A)
unterschreiten. Diese Unterschreitung ist in der TA-Larm als sogenanntes Irrelevanzkriterium
beschrieben, um der Gesamtwirkung mehrerer Betriebe auf einen Immissionsort Rechnung zu
tragen, d.h. wenn jeder einzelne Betrieb den Richtwert nach TA-Larm um mindestens 6 dB(A)
unterschreitet, wird der Richtwert mit hoher Wahrscheinlichkeit in der Summe aller Betriebe
eingehalten.

Strittig kbnnte im Einzelgenehmigungsverfahren sein, welchem Baugebietstyp die nachstgele-
genen relevanten Immissionsorte zugeordnet werden. Sofern ein Bebauungsplan vorliegt, ergibt
sich die Zuordnung des Baugebietstyps aus der Festsetzung im Bebauungsplan. Sofern kein
Bebauungsplan vorliegt, ergibt sich die Zuordnung aus dem augenscheinlich faktisch vorhan-
denen Baugebietstyp. Meist wird hier eine Zuordnung entsprechend der Darstellung im
Flachennutzungsplan vorgenommen.

In vorliegendem Fall entspricht diese Darstellung, wie oben dargelegt, allerdings nicht der fak-
tisch vorhandenen Nutzung. Daher ware eine Zuordnung der nachstgelegen relevanten
Immissionsorte stets mit Unsicherheit behaftet, bis Klarheit tiber einen Bebauungsplan geschaf-
fen wird. Folglich kann ohne Bebauungsplan nicht mit Bestimmtheit davon ausgegangen
werden, dass sich die Betriebe bzw. die Eigentimer durch die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes in diesem Bebauungsplan hinsichtlich der zuldssigen Emissionen schlechter
stellen als bei Beurteilung von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Unstrittig erhalten die Eigentiimer und Betriebe durch die Aufstellung des Bebauungsplan Pla-
nungssicherheit fir kiinftige Vorhaben. Mit der Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung
fur den Bebauungsplan und einer schalltechnischen Immissionsprognose zu dem konkreten
Vorhaben im GEe 1 wurde die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans bei Festsetzung von Ge-
werbegebieten und allgemeinen Wohngebieten aneinander angrenzend nachgewiesen (siehe
Kapitel 1.6.1.1).
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1.6.2 Geplantes MaR der Nutzung und Hohen der baulichen Anlagen

Das Malf} der baulichen Nutzung wird fir die Baugebiete unterschiedlich festgesetzt. Fiir alle
Baugebiete wird eine GRZ festgesetzt. Diese richtet sich jeweils nach der Obergrenze laut § 17
Abs. 1 BauNVO, sie liegt fiir die Gewerbegebiete GEe1 und GEe2 bei 0,8, das Gewerbegebiet
GEE3 bei 0,6 und die allgemeinen Wohngebiete bei 0,4. Mit der Orientierung an der Obergrenze
ist sichergestellt, dass die Eigentiimer innerhalb des Plangebietes gegenliber der Zulassigkeit
des Males der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB keine Einschrankungen hinnehmen mis-
sen. Bei den Gewerbegebiet GEe3 wird dabei die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO nicht
ausgeschopft, die Festsetzung einer GRZ von 0,6 ist hier bewusst niedriger angesetzt, um nicht
nur in Bezug auf die Emissionen, sondern auch hinsichtlich der baulichen Dichte einen Uber-
gang zwischen den Gewerbegebieten westlich der IndustriestraBe und den allgemeinen
Wohngebieten zu erreichen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fiir die Gewerbegebiete zusatzlich Giber eine Baumassen-
zahl festgesetzt. Diese betragt fir die Gewerbegebiete westlich der Industriestralte bzw.
Wiesenstraflte 10,0 und liegt somit ebenfalls bei der Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO. In
dem Gewerbegebiet 6stlich der Industriestralle wird analog der niedrigeren GRZ eine Baumas-
senzahl von 6,0 festgesetzt, um auch stadtebaulich und gestalterisch einen Ubergang von den
Gewerbegebieten zu dem Wohngebiet herzustellen. Die Festsetzung einer Baumassenzahl ist
fir Gewerbegebiete angemessener als eine Geschossflachenzahl, da gewerbliche Baukorper,
auler in den Verwaltungsgebauden, meist nur Giber eine Geschossebene, diese daflir mit einer
Hoéhe weit Uber der Geschosshdhe von Wohnbebauung, errichtet werden.

Die Ausnutzung der Baumassenzahl ist zusatzlich Uber die Festsetzung einer maximalen Ge-
baudehéhe gekappt. Aufgrund der weitgehend ebenen Flache in der Talsohle der Sieg wird die
Gebaudehohe iber NHN festgesetzt, die Voraussetzung fiir die eindeutige Bestimmbarkeit ist
damit erfillt. Die Hohe NHN entspricht dabei in den Gewerbegebieten in etwa

GEe 1 192 m NHN 2 ca. 13 m bis 16 m Uber vorhandenem Gelande
GEe 2 190 m NHN 2 ca. 12 m bis 14 m Uber vorhandenem Gelande
GEe 3 190 m NHN 2 ca. 8 m bis 10 m Uber vorhandenem Gelande.

Die maximale Gebaudehdhe in dem GEe 3 entspricht somit in etwa der Gebaudehohe, wie sie
in dem angrenzenden Wohngebiet bei den Wohnhausern verwirklicht ist. Je nach Dachform
sind dort Gebaude mit etwas tber 11 m vorhanden. Mit der Staffelung der Gebaudehdéhe, je
nach Lage zu den Wohngebieten wird der optische Ubergang zwischen den Baugebieten si-
chergestellt.

Uber die festgesetzte maximale Gebaudehdhe hinaus diirfen in den Gewerbegebieten unterge-
ordnete Gebaudeteile - wie z.B. Schornsteine, Luftungsrohre, Fahrstuhilschachte etc. — die
festgesetzte Gebaudehdhe im GEe 1 und 2 auf einer Flache von max. 15 % des Gebaudes und
150 m? um max. 5,0 m und im GEe 3 auf einer Flache von max. 15 % des Geb&udes und 80 m?
um max. 5,0 m Uberschreiten. Auch hier wurde wieder eine Staffelung nach Nahe des jeweiligen
Gewerbegebietes zu dem Wohngebiet vorgenommen.

Fir die allgemeinen Wohngebiete wird eine Geschossflachenzahl in Héhe der doppelten Grund-
flachenzahl festgesetzt, was mit den maximal zwei zulassigen Vollgeschossen korrespondiert.
Auf die Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe wird verzichtet. Die nur noch wenigen
freien Grundstlicke innerhalb der Wohngebiete und die Festsetzung von max. zwei Vollge-
schossen wird als ausreichend erachtet.
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1.6.3

1.6.4

1.6.5

Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache

In den Gewerbegebieten 1 und 2 wird eine abweichende Bauweise mit Grenzabstand festge-
setzt, eine abweichende Bauweise ist erforderlich, da die Lange von Gebauden bei der offenen
Bauweise hochstens 50 m betragen darf. Die Bestandsgebaude tberschreiten diese Lange al-
lerdings, so dass die Gesamtlange einzelner Gebaude in dem Gewerbegebiet 1 und 2 mit
maximal 250 m, entsprechend dem Bestand, festgesetzt wird.

Die Uiberbaubare Flache wird im GEe 1 mit einer Baugrenze zur Industriestraflte im Abstand von
10 m und zu dem ErschlieBungsstich im Norden mit 8,0 m festgesetzt. Mit dem Abstand von
10 m zur offentlichen Verkehrsflache wird dafiir gesorgt, dass die gewerblichen Bauten keine
erdriickende Wirkung auf den 6&ffentlichen Raum und die gegeniiberliegende Bebauung ausu-
ben. Nach Suden, entlang der Wiesenstral’e wird der Abstand der Baugrenze zur &ffentlichen
Verkehrsflache reduziert und richtet sich nach dem Bestand. Die Baugrenzen in dem GEe 3
liegen in einem Abstand von 5,0 m zu den Stral3en und auf den sidlichen Grundstiicken 3,0 m
zu der privaten Grinflache. Zudem konnen Teile Grundstlicke nicht Gberbaut werden, da sie
von Leitungen durchzogen werden. Im GEe 1 und 2 verlaufen Leitungen teilweise quer durch
die Gewerbegrundstiicke und sind zum Teil Uberbaut. Daher tberlagern im GEe1 und 2 die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen als zeichnerische Festsetzung die Leitungen und Leitungs-
rechte, werden aber textlich eingeschrankt.

In dem Gewerbegebiet 3 und allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Dies entspricht der tatsachlich vorhandenen Bauweise in dem Mischgebiet und dem Wohnge-
biet. Das Gewerbegebiet 3 bildet somit wieder einen Ubergang zwischen den Baugebietstypen.

In den allgemeinen Wohngebieten wird die iberbaubare Grundstlcksflache zum Teil entlang
des baulichen Bestands und zum Teil in einem Abstand von mindestens 3 m zum Stra3enrand
festgesetzt. Hier gelten die Vorgaben der Landesbauordnung zur offenen Bauweise.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Festsetzung zu Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen ermoglicht eine Nutzbarkeit der
Grundstlicke Uber die Uberbaubaren Grundstlicksflachen hinaus, damit wird den Eigentiimern
die bisherige Flexibilitat erhalten. Einschrankungen hierzu werden lediglich innerhalb der priva-
ten Grinflache zum GEe3 festgesetzt. Hier sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen nicht
zulassig, um die Wirkung der privaten Griinflache nicht zu unterlaufen.

Geplante ErschlieBung

Offentliche StraBenverkehrsflichen

Die Festsetzung der offentlichen StralBenverkehrsflachen richtet sich nach dem tatsachlichen
Bestand und Planung. Daher enden die Stralenverkehrsflachen von ,In der Gasse* und einem
kleinen Teilstlck der ,Wiesenstrale“ in den Mischgebieten jeweils am Ausbauende, auch wenn
das Flurstiick noch weiter verlauft. Teilweise ragen die faktisch vorhandenen Stralenverkehrs-
flachen auch Uber die Parzellen im Eigentum der Stadt hinaus. Auch hier folgt die Festsetzung
der Flachen und der StralRenbegrenzungslinie dem Bestand.

Der ErschlieBungsstich im Norden geht ebenfalls Uber das stadtische Eigentum hinaus, die
Breite des Flurstiicks 118/3 betragt ca. 6,0 m, die der festgesetzten Strafle 7,0 m. Auf dieser
Breite des lichten Verkehrsraums ist der Begegnungsverkehr Lkw/Lkw mit reduzierter Ge-
schwindigkeit moglich. Zusatzlich wurde bei der Einmiindung des ErschlieBungsstiches in die
Industriestralle ein Radius von 10,0 m berlcksichtigt.
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Mit diesen zeichnerischen Festsetzungen werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir einen evtl. Ausbau bzw. erstmalige Herstellung der Verkehrsanlagen geschaffen.

Am Ende dieses ErschlieBungsstiches besteht allerdings keine Wendemaoglichkeit fir Mallfahr-
zeuge, so dass der Bebauungsplan einen Hinweis enthalt, nach dem Abfallsammelbehalter aus
dem GEe1 am Abholtag an der Industriestralte bereitzustellen sind, sofern die Abfalle nicht auf
dem Betriebsgrundstiick abgeholt werden. Derzeit ware ein solcher Hinweis nicht erforderlich,
es ist allerdings nicht ausgeschlossen, dass das Grundstiick, das momentan nur von einer
Firma genutzt wird, geteilt werden kann. Daher wird der Hinweis zur Sicherstellung der Ab-
fallentsorgung bei evtl. Grundstilicksteilung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Anordnungen der zustandigen StralRenverkehrsbehdrde hinsichtlich der Nutzung der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen sind unabhangig von der Aufstellung des Bebauungsplans. Fir eine
Festsetzung fehlt es an einer Rechtsgrundlage.

Geplante Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist vorhanden und soll nicht verandert werden. Innerhalb
des Plangebietes verlaufen teilweise Ver- und Entsorgungsleitungen Uber private Grundstlicks-
flachen. Die Leitungen wurden entsprechend dem Bestand mit der Eintragung von
Leitungsrechten in die Planzeichnung bauplanungsrechtlich gesichert.

Zusatzlich werden die Leitungen durch den Abstand der Baugrenzen zu den Leitungen vor
Uberbauung geschiitzt und deren Erreichbarkeit sichergestellt.

1.6.6 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen

Das allgemeine Wohngebiet wird durch die Emissionskontingente fiir die Gewerbegebiete vor
einer Immissionsbelastung oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der gleichho-
hen Immissionsrichtwerte der TA-Larm geschitzt. Die Festsetzung erfolgt durch Gliederung der
Gewerbegebiete auf Grundlage des § 1 Abs. 9 BauNVO.

Das allgemeine Wohngebiet ist zusatzlich Emissionen aus der Bahnstrecke entlang der Sieg
ausgesetzt. Hierzu wurde in dem schalltechnischen Gutachten die Berechnung von Larmpegel-
bereichen unter Berlcksichtigung der abschirmenden Wirkung der Bestandsbebauung
vorgenommen. Auf dieser Grundlage erfolgt eine Festsetzung zum passiven Larmschutz zum
Schutz vor dem Verkehrslarm der Bahnstrecke. Die Festsetzung gilt nur fir Neubauten und flr
nach Landesbauordnung genehmigungspflichtige Nutzungsanderungen in Richtung einer stor-
empfindlicheren Nutzung (z.B. Bliro zu Wohnraum). Eine Pflicht zur Verbesserung des
Schallschutzes der Bestandsgebaude innerhalb des allgemeinen Wohngebietes durch die Ei-
gentimer oder die Herleitung eines Anspruchs gegenuber Dritten, wie der Deutschen Bahn,
ergibt sich aus dieser Festsetzung nicht.

Es handelt sich um Schallschutz der an den schutzbediirftigen Gebauden bzw. Raumen unmit-
telbar, z.B. durch den Einbau von Schallschutzfenstern, zu treffen ist. Die Festsetzung betrifft
ausschlief3lich Vorkehrungen zum Schutz vor dem o6ffentlichen Verkehrslarm der Bahnstrecke
und steht in nicht im Zusammenhang mit dem Gewerbeldrm den Betriebsgrundstiicken, der
Uber die Emissionskontingentierung verbindlich geregelt ist. Der Verkehr auf den Betriebsge-
ldnden zahlt nicht zu dem offentlichen Verkehrslarm, sondern ebenfalls zu den
Gewerbegerauschen und ist mit der Emissionskontingentierung erfasst.
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1.6.7

1.6.8

1.6.9

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Einfriedungen

Die gestalterischen Festsetzungen innerhalb des Plangebietes werden aufgrund der Bestands-
Uberplanung sehr zurtickhaltend getroffen. Es werden lediglich Einfriedungen geregelt, da von
diesen eine Wirkung auf den o&ffentlichen Raum ausgehen.

Zahl der Stellplatze und Garagen

Regelungen zur Zahl der notwendigen Stellplatze werden nur fir Wohneinheiten getroffen, hier
sind mind. 2,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den privaten Baugrundstiicken herzustel-
len. Dabei missen alle Stellplatze frei anfahrbar sein, also liber eine eigene Zufahrt bzw.
ausreichend dimensionierte Fahrgasse verfiigen. Hintereinanderliegende Stellplatze, ohne ei-
gene freie Zufahrt, werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden
nicht angerechnet. Diese Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, dass in dem Wohngebiet
derzeit keine Mehrfamilienhduser vorhanden und die Stralenquerschnitte im Bestand bereits
beengt sind. Die Anzahl von 2 Stellplatzen pro Wohneinheit entspricht der Anzahl an Pkw flr
eine Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhausern im Raumen mit disperser Siedlungsstruktur.

Fir sonstige zulassige Nutzungen gilt die Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, GréRke
und Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 — 4533), Ministerialblatt Seite 231) in der zum Zeitpunkt
der Antragstellung gtiltigen Fassung. Die VV Stellplatze hat sich flir Gewerbegebiete bewahrt.

Grunordnerische Festsetzungen

Zur Vermeidung potentieller Nutzungskonflikte und zur Durchgriinung des Plangebiets wird auf
den Gewerbegebietsgrundstiicken entlang der Grenze zum allgemeinen Wohngebiet eine pri-
vate Grinflache mit Anpflanzungen festgesetzt. Die Breite der Flache zwischen 5 und 8 m in
Verbindung mit der Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sorgt fiir eine
optische Trennung der beiden Gebietstypen und durch den Abstand von gewerblichen Baulich-
keiten oder Freiflachen zur Wohnnutzung fiir eine Larmminderung. Hinsichtlich der Anpflanzung
wird eine Dichte und eine Qualitat der Pflanzungen festgesetzt, die schon nach sehr kurzer Zeit
eine gute optische Abschirmung bewirkt. Die Festsetzung der privaten Grinflache mit Pflanz-
gebot ist Ergebnis eines eingehenden Abwagungsprozesses zwischen den Belangen der
Anwohner zur Wiederherstellung der Wohnruhe in Verbindung mit einer optisch, gestalterischen
Abgrenzung der Gewerbegebiete von den Wohngebieten und den Belangen der in den Gewer-
begebieten ansassigen Firmen. Die Einschrankung der Ausnutzbarkeit der gewerblichen
Flurstlicke ist nur marginal, da sich die Begriinung am Rand befindet, wo auch ohne die Fest-
setzung der Grinflache Abstandsflachen von mindestens 3 m nach § 8 LBauO mit
Hauptgebauden einzuhalten waren. Die Belange der schutzbedirftigen Anwohner der angren-
zenden Wohn- und Mischgebiete werden hier héher gewichtet.

Zusatzlich wirkt sich diese Festsetzung positiv auf die Belange des Naturschutzes aus.

Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter. Sie machen meist auf andere gesetzliche Rege-
lungen, wie das Bundesnaturschutzgesetz (Artenschutz) oder Denkmalschutzgesetz
aufmerksam. Diese anderen gesetzlichen Regelungen gelten stets, auch ohne die Aufstellung
des Bebauungsplans. Daher tGbernehmen die Hinweise mit Bezug auf andere Gesetze, aber
auch mit Bezug auf sonstige Vorschriften mit und ohne Normcharakter, die Funktion Bauherren
und Planer darauf aufmerksam zu machen.
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1.7 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung
1.7.1 Flachenbilanz
Tabelle 2: Flachenbilanz
Flachenbezeichnung m? in %
Geltungsbereich 158.394 100,0
Eingeschranktes Gewerbegebiet 14.847 78,8
davon
GEe 1 82.464 52,1
GEe 2 35.078 22,1
GEe 3 7.305 4,6
Private Grinflache 1.884
Allgemeines Wohngebiet 17.124 10,8
StraRenverkehrsflache 14.539 9,2
1.7.2 MaBnahmen zur Verwirklichung
Soziale Mallnahmen sind nicht notwendig.
Eine Bodenordnung wird im Anschluss an das Verfahren auf der Grundlage des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans nicht durchgefihrt werden missen, da die Grundstiicke so
zugeschnitten sind, dass sie fir eine Bebauung geeignet sind.
Ein Teil der 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen verlauft Gber private Grundstiicksflachen. Hier
wird eine Bereinigung der Eigentumsverhaltnisse mit Hilfe von Erwerb durch die Stadt oder
sonstiger geeigneter Instrumente angestrebt.
Die Stichstral3e im Norden des Plangebietes soll zwecks besserer Anbindung auf 7 m verbreitet
werden und an der Einmiindung auf die Industriestralie einen geeigneten Radius erhalten. Auch
hierfur ist Grunderwerb erforderlich.
1.7.3 Kostenschatzung

Der Stadt werden durch die vorliegende Planung zunachst lediglich Planungskosten entstehen.

Kosten fir ErschlieBung und ggfls. Grunderwerb dienen der besseren Andienung des Gebietes
und kénnten auch ohne die Bebauungsplanaufstellung anfallen.
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Umweltbericht
geméal § 2 Abs. 4 BauGB

Einleitung

Die Grundlage fiir die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit-
plane sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschiitzende Belange (§ 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1a BauGB) zu berlicksichtigen.

Fir die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Von der
Pflicht zur Umweltprifung kann nur in Ausnahmefallen, wenn keine Anhaltspunkte fiir die Be-
eintrachtigung der Umwelt bestehen, abgesehen werden.

In der Umweltprifung missen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwagung der Bauleitplanung zu berticksichti-
gen. Die Eingriffsregelung gem. § 18 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist mit der
Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhaltnis zum Baurechtiber § 21
BNatSchG geregelt.

Demgemal ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 1a Abs. 3 BauGB).
Im vorliegenden Fall gelten die zu erwartenden Eingriffe im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung zulassig oder erfolgt, da Vorhaben innerhalb des Plan-
gebietes derzeit § 34 BauGB beurteilt werden kénnen. Das Planerfordernis ergibt sich aus der
Besonderheit potentielle Konflikte zwischen aneinander angrenzende Nutzungen durch die
Bauleitplanung planerisch zu 16sen und nicht um Eingriffe in Natur und Landschaft erstmalig
vorzubereiten. Eingriffe in Natur und Landschaft sind somit nicht ausgleichspflichtig. Die weite-
ren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.
Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplanerischen Zielsetzungen auf
der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft und deren
voraussichtliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung. In welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist, ist
fir jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) von der Gemeinde fest-
zulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kdnnen, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messenerweise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz
4 BauGB).

Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans unterrichten die Behérden die
Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des
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Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 Bau GB).

Die Gemeinden Uberwachen nach § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informatio-
nen der Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der Be-
darf an Grund und Boden kénnen den Unterkapiteln des stédtebaulichen Teils enthommen
werden.

Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan

Der Umweltbericht (UB) wird, gemaf oben beschriebener Inhalte, in zwei Teilbereiche
(1. Phase UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung
der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo ohne
die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der stadtebaulichen Planung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben zur Methodik, Mo-
nitoring und Zusammenfassung.

1. Phase UB:

e Stadtebauliche Planung:
Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Planung wird beschrieben.
Insbesondere Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens und der Bedarf an
Grund und Boden werden dargestellt.

¢ Planungsgrundlagen, Umweltschutzziele:
Eine allgemeine Bestandsaufnahme enthalt die Ermittlung der Planungsgrundlagen in
Form von Ubergeordneten und bindenden Planungen aus Fachplanungen und Fachge-
setzen

¢ Planungsalternativen:
Es wird untersucht, inwieweit andere Planungen umweltvertraglicher moglich sind. Falls
vorhanden wird auf das Ergebnis Gibergeordneter Planungen zurtickgegriffen.

e Bestandsaufnahme und Bewertung:
In einer detaillierten Bestandsaufnahme wird der Zustand von Natur und Landschaft (bi-
otischen und abiotischen Faktoren) im Bereich der Planung aufgenommen und in einem
Bestandsplan dargestellt.
Die Bewertung des zuvor beschriebenen Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt
schutzgutbezogen. In die Bewertung flieken die Vorbelastungen mit ein, woraufhin die
einzelnen Schutzgiter bezuglich ihrer Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit gegenlber
moglichen Einwirkungen bzw. ihre Eignung fiir bestimmte Nutzungen oder Funktionen
beurteilt werden kdnnen.
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e Prognose:
Die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird prognostiziert.

2. Phase UB:

e Prognose:
Die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung wird prognostiziert.

e Bewertung der stadtebaulichen Planung:
Die stadtebauliche Planung wird bezlglich ihrer Auswirkungen bewertet.

e Landschaftsplanerische Vorgaben flr das staddtebauliche Vorhaben
Unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Planung werden Zielvorstellungen entwickelt.
Dabei wird eine méglichst umweltvertragliche Realisierung der stadtebaulichen Planung
angestrebt.

e Mafnahmen:
Aufbauend auf der Bewertung der stadtebaulichen Planung und der Bewertung des Ein-
griffes in Natur und Landschaft werden Malinahmen entwickelt, welche zu einer
Vermeidung, Verringerung oder einem Ausgleich des Eingriffes beitragen.

e Beschreibung der verwandten Verfahren:
Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Analysemethoden
und -modelle, Fachgutachten und Schwierigkeiten bei der Erhebung werden beschrieben.

¢ Monitoring:
Die MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden darge-
stellt.

e Zusammenfassung:
Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse des Umweltberichtes werden in einer Zusam-
menfassung allgemeinverstandlich wiedergegeben.

Die Umweltprtfung und deren Beschreibung im Umweltbericht sind Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss seitens des Planungstragers der Umweltbericht
in der Abwagung berlicksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungstragers alle 6ffentli-
chen und privaten Belange einer sachgerechten Abwagung zu unterziehen.

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, Be-
darf an Grund und Boden

Der Rat der Stadt Betzdorf hat beschlossen, einen Bebauungsplan fir das Gebiet ,Gewerbege-
biet Bruche* aufzustellen.

Der Anlass und die wichtigsten Ziele kénnen Kap. 1.3 und 1.6.1 des stadtebaulichen Teils der
Begriindung entnommen werden.

Der Bedarf an Grund und Boden (Umfang des raumlichen Geltungsbereichs) liegt bei etwa 15,8
ha.
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Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange flir die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltpriifung und somit Mafstab fliir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heif3t, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-
kiinftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende fachgutachterlichen
Grundlagenermittlungen, vorliegende Fachpléne sowie sonstige Quellen ausgewertet:

o Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

o Digitaler Informationsdienst der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz (www.was-
ser.rip.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts flr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.Igb-rip.de)

e Digitaler Informationsdienst Geoportal Rheinland-Pfalz (www.geoportal.rip.de)

e  Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Betzdorf

e  Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Bruche* der Stadt
Betzdorf. Bearbeitung: Schalltechnisches Ingenieurbiiro Pies, Boppard vom 08.09.2017

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB kdnnen von den beteiligten
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange konkrete Abschatzungen zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-
gefuhrten Belange vorerst wie folgt festgelegt:
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Tabelle 3: Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
BauGB Umweltbelang Voraussichtliche | Detaillierungsgrad und Priifmethode
erhebliche Aus- im Rahmen der Umweltpriifung
wirkungen/
Gegenstand der
Umweltpriifung

§ 1 (6) Nr. 7a | Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, | ja Bewertung der Umweltbelange im Rahmen
Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima des Umweltberichts unter Verwendung von
und das Wirkungsgeflige zwischen fachlichen Grundlagendaten und Fachpla-
ihnen sowie die Landschaft und die nungen
biologische Vielfalt

§ 1 (6) Nr. 7b | Erhaltungsziele und der Schutz- ja Prognose Uber die Natura 2000-Vertrag-
zweck der Gebiete von lichkeit im Rahmen einer
gemeinschaftlicher Bedeutung und Vertraglichkeitsprognose; es werden keine
der Europaischen Vogelschutzge- erheblichen Beeintrachtigungen im Hinblick
biete im Sinne des auf das nahe gelegene FFH-Gebiet erwar-
Bundesnaturschutzgesetzes tet.

§ 1 (6) Nr. 7c | Umweltbezogene Auswirkungen ja Erstellung einer schalltechnischen Untersu-
auf den Menschen und seine Ge- chung.
sundheit sowie die Bevolkerung Im Ubrigen wird auf Nr. 7a verwiesen.
insgesamt

§ 1 (6) Nr. 7d | Umweltbezogene Auswirkungen nein -
auf Kulturglter und sonstige Sach-
guter

§ 1 (6) Nr. 7e | Vermeidung von Emissionen sowie | ja Erstellung einer schalltechnischen Untersu-
der sachgerechte Umfang mit Ab- chung.
fallen und Abwassern Im Ubrigen wird auf Nr. 7a verwiesen.

§ 1 (6) Nr. 7f | Nutzung erneuerbarer Energien nein -
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

§ 1 (6) Nr. 7g | Darstellungen von Landschaftspla- | ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
nen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-. Abfall-
und Immissionsschutzrechtes

§ 1 (6) Nr. 7h | Erhaltung der bestmdglichen Luft- nein -
qualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiil-
lung von bindenden Beschllssen
der Européischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden.

§ 1 (6) Nr. 7i | Wechselwirkungen zwischen den ja Darstellung der voraussichtlichen Wechsel-
einzelnen Belangen des Umwelt- beziehung und Wirkungsgeflige zwischen
schutzes nach den Buchstaben a, den Schutzgiitern durch eine Wirkungs-
cundd matrix

§ 1 (6) Nr. 7j | unbeschadet des § 50 Satz 1 des ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
Bundes-Immissionsschutz-geset-
zes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfélligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben
abisdundi

§1a(2) Zusatzliche Inanspruchnahme von | ja Es wird auf Nr. 7a und Nr. 7e verwiesen.
Flachen flr bauliche Nutzungen,
zusatzliche Bodenversiegelungen,

Umnutzung von landwirtschaftli-
chen Flachen

§1a(3) zusatzliche Eingriffe in Natur und ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

Landschaft
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21.4 Raumlicher Umfang der Umweltpriifung
Aufgrund der Lage des Plangebietes im Bereich bestehender Siedlungsflachen und der gut
prognostizierbaren stadtebaulichen Zielrichtung der Planung beschrankt sich der raumliche Um-
fang der Umweltprifung auf das Plangebiet und das unmittelbar angrenzende Umfeld.
21.5 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufgefiihrt; die
Art ihrer Berlicksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.
Tabelle 4: Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
Pflanzen, Bundesnaturschutzgesetz | Sicherung der biologischen Vielfalt, | Berlicksichtigung von Malihahmen
Tiere, (BNatSchG) Sicherung der Leistungs- und Funkti- | zur Vermeidung und Minderung von
Lebens- onsfahigkeit des Naturhaushalts Beeintrachtigungen:
rdume e Erhalt und Entwicklung der biolo- | e Ausweisung einer ,Griinflache

Biotoppauschalschutz
nach § 30 BNatSchG

FFH-/ Vogelschutzrichtli-
nie

Fachplanerische Grundla-

gen:

e Flachennutzungspla-
nung Verbands-
gemeinde Betzdorf

gischen Vielfalt, der Vielfalt der
Lebensraume und Lebensgemein-
schaften

naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung

artenschutzrechtliche Vorgaben
des § 44 BNatSchG

Schutz bestimmter Biotope vor
Zerstérung und erheblicher oder
nachhaltiger Beeintrachtigung

Erhaltung der natiirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen,
Wiederherstellung oder Wahrung
eines gunstigen Erhaltungszu-
stands der natirlichen
Lebensraume und der Arten von
gemeinschaftlichem Interesse.
Darstellung der sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde in den Grundzligen flr
das ganze Gemeindegebiet

Der wirksame Flachennutzungs-
plan stellt den GrolRteil des
Plangebietes als ,gewerbliche Bau-|
flache” dar. Der 6stliche Teilbereich
ist als gemischte Bauflache und
geringfugig als Wohnbauflache
dargestellt. Ostlich der Industrie-
strale, in Richtung gemischte
Bauflache ist ein Immissions-

schutzstreifen dargestellt.
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i.V.m Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen* (ge-
schlossene Geholzpflanzung)
zwischen Gewerbegebiet und all-
gemeinem Wohngebiet zur
Schaffung von Lebensraumange-
boten im Gebiet

e Darlegung einer etwaigen arten-
schutzrechtlichen Betroffenheit
von europaischen Vogelarten bzw.
streng geschiitzten Arten im Rah-
men des Umweltberichts

e Bericksichtigung von Ma3nah-
men zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande

e Biotope nach § 30 BNatSchG wer-
den nicht tangiert.

e Prognose Uber die Natura 2000-
Vertraglichkeit im Rahmen einer
Vertraglichkeitsprognose

¢ Erhebliche Beeintrachtigungen
des benachbarten FFH-Gebiets
~oieg” werden im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan nicht
prognostiziert.

e Aufgrund der Abweichungen zu
den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans der ehemaligen
Verbandsgemeinde Betzdorf soll
der vorliegende Bebauungsplan
nach § 8 Abs. 4 Satz 2 BauGB als
vorzeitiger Bebauungsplan aufge-
stellt werden.
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Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
¢ Planung vernetzter Bio- | ¢ Darstellung der Uberregionalen e /(keine Darstellungen)
topsysteme Rheinland- und regionalen Ziele des Arten-
Pfalz, Kreis Altenkir- und Biotopschutzes unter beson-
chen derer Berlicksichtigung des
Biotopverbunds
o keine Darstellungen in der Ziele-
karte
Boden Bundesnaturschutzgesetz | ¢ Bdden sind so zu erhalten, dass Bericksichtigung von MafRnahmen
(BNatSchG) und Lan- sie ihre Funktion im Naturhaushalt | zur Vermeidung und Minderung von
desnaturschutzgesetz von erflllen kdnnen Beeintrachtigungen:
Rheinland-Pfalz ¢ Hinweise zum Bodenschutz
(LNatSchG) e Begrenzung der (iberbaubaren Fla-
chen
Bundes-Bodenschutzge- | e Sicherung und Wiederherstellung | e Aufnahme von Hinweisen zu den
setz (BBodSchG) einschl. der nachhaltigen Funktionen des beiden kartierten Altlastenver-
Bundes-Bodenschutz-und |  Bodens dachtsflachen im Plangebiet
Altlastenverordnung o Abwehr schadlicher Bodenveran-
(BBodSchV) derungen
Wasser Wasserhaushaltsgesetz o Gewasser sind als Bestandteile Beriicksichtigung von MafRnahmen
(WHG) des Naturhalts und als Lebens- zur Erhaltung des Gebietswasser-
Landeswassergesetz raum fir Tiere und Pflanzen zu haushaltes, zur Vermeidung von
(LWG) sichern. Abflussverschéarfungen:
e Verunreinigungen sind zu vermei- | Hinweise zur Rickhaltung und
Bundesnaturschutzgesetz den, Gebot des sparsamen Versickerung von Niederschlags-
(BNatSchG) Umgangs mit Wasser wasser im Gebiet
e Beschleunigung des Wasserab- e Hinweise zur Verwendung was-
flusses ist zu vermeiden. serdurchlassiger Belage fir
Stellplatze, Wege, Hofflachen
usw.
Klima, Luft | Bundesnaturschutzgesetz | ¢ Vermeidung von Beeintrachtigun- | e / (Gebiete mit glinstigen klimati-
(BNatSchG) gen des Klimas schen Wirkungen werden nicht
e Gebiete mit glinstigen klimati- tangiert.)
schen Wirkungen sowie
Luftaustauschbahnen sind zu er-
halten.
Bundesimmissionsschutz- | e Schutz vor schadlichen Umwelt- ¢ Erstellung einer schalltechnischen
gesetz (BImSchG) einwirkungen auf die Schutzgtter Untersuchung
Mensch, Tier, Pflanzen, Boden, ¢ Durchfuhrung einer Emissionskon-
Wasser, Atmosphére, Kultur- und tingentierung
Sachguter (Larmschutzverord- e Beriicksichtigung schallmindern-
nung (TA Larm), Immissionswerte der MaRnahmen (passiver
fur Schadstoffe (BImSchV)) Schallschutz fiir stérungsempfind-
liche Nutzungen)
e Einschrankung der Art der zulassi-
gen Nutzungen in den
Gewerbegebieten
e Ausweisung einer ,Grinflache
i.V.m Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen* (ge-
schlossene Geholzpflanzung)
zwischen Gewerbegebiet und all-
gemeinem Wohngebiet als Beitrag
zur Larmminderung
Landschaft | Bundesnaturschutzgesetz | e Sicherung der Landschaft in ihrer | Beriicksichtigung von MalRnahmen
(BNatSchG) Vielfalt, Schonheit und Eigenart im | zur moglichst vertraglichen Einbin-
Hinblick auf die Erlebnis- und Er- | dung der Baugebiete:
holungsfunktion fir den Menschen
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Schutzgut

Gesetzliche Vorgaben,
Vorschriften, Richtlinien

Inhalte, Ziele

Anwendung, Beachtung

Begrenzung der zulédssigen Ge-
baudehdhe

Vorgaben zur Gestaltung von Ein-
friedungen in den Gewerbe-
gebieten

Ausweisung einer ,Griinflache
i.V.m Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen® (ge-
schlossene Geholzpflanzung)
zwischen Gewerbegebiet und
Wohngebiet zur inneren Durchgri-
nung und optischen Abschirmung

Mensch und
Gesundheit

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG)

Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) einschl.
Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Sicherung der landschaftlichen

Vielfalt, Schonheit und Eigenart in
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und
Erholungsraum fiir den Menschen

Schutz des Menschen vor Ge-
sundheitsbeeintrachtigungen und
Belastigungen i.S.d. § 3 Abs. 1
BImSchG

Sicherung und Wiederherstellung
der nachhaltigen Funktionen des
Bodens

Abwehr schadlicher Bodenveran-
derungen

Berucksichtigung von Mal3nah-
men zur moglichst vertraglichen
Einbindung der Baugebiete; siehe
Pkt. ,Landschaftsbild*

Erstellung einer schalltechnischen
Untersuchung

Durchflihrung einer Emissionskon-
tingentierung

Berlicksichtigung schallmindern-
der Malnahmen (passiver
Schallschutz fir stérungsempfind-
liche Nutzungen)

Einschrankung der Art der zulassi-
gen Nutzungen in den
Gewerbegebieten

Ausweisung einer ,Griinflache
i.V.m Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen® (ge-
schlossene Geholzpflanzung)
zwischen Gewerbegebiet und
Wohngebiet als Beitrag zur Larm-
minderung

Aufnahme von Hinweisen zu den
beiden kartierten Altlastenver-
dachtsflachen im Plangebiet

21.6

lichkeiten

Planungsalternativen - In Betracht kommende anderweitige Planungsmog-

Mit Blick auf die im Rahmen eines Umweltberichtes Ublicherweise zu untersuchenden ,in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten® sind im Zuge der Umweltpriifung
keine Untersuchungen zu méglichen Standortalternativen erforderlich, da durch die Entwicklung
am vorhandenen Standort die Prinzipien der Innenentwicklung und des Flachenrecyclings von
anthropogen gepragten Standorten in grokem Umfang Rechnung getragen.

Alternativen fiir ein Gewerbegebiet in der vorliegenden Grofienordnung bestiinden ansonsten
nur an den Randern der bebauten Ortslagen. Dies ist weder stadtebaulich noch landesplane-
risch wiinschenswert. Jede Ansiedlung auf der ,griinen Wiese“ wiirde unweigerlich zu einem
Eingriff in Natur- und Landschaft und dem entsprechenden Flachenverbrauch flihren.
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Von daher kann auf eine tiefergehende Alternativenpriifung verzichtet werden. Siehe auch Kap.
1.3 des stadtebaulichen Teils der Begrindung.

2.2 Beschreibung und Bewertung der natiirlichen Grundlagen - Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

In den folgenden Kapiteln wird der Zustand von Natur und Landschaft nach seiner Eignung und
Funktion im Naturhaushalt, seiner Bedeutung fiir die an Natur und Landschaft gebundene Er-
holung sowie deren Empfindlichkeit gegeniber Eingriffen bewertet.

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Bruche®
befindet sich am nordwestlichen Rand der Stadt Betzdorf im Bereich des Stadtteils Bruche.
Bei dem groRten Teil des Plangebiets handelt es sich um bereits bebaute Gewerbeflachen. Ein
groRer Flachenanteil wird dabei von dem friiheren Betriebsgelande eines ehemals angesiedel-
ten Gartengerateherstellers eingenommen, welches mit einer grof3flachigen Halle bebaut ist.
Im &stlichen Teil des Planungsgebiets liegt Wohnbebauung. Zwischen den Gewerbeflachen und
der Wohnbebauung befindet sich 6stlich der Industriestral3e eine Baullicke.

In westlicher bzw. nordwestlicher Richtung schliefien an das Plangebiet Gleisanlagen (Sieg-
strecke  Siegen-Betzdorf-Au-Koln  bzw.  stillgelegte  Westerwaldbahn  Scheuerfeld—
Emmerzhausen) sowie ein ehemaliges Bahnhofsgelande an.

Sidéstlich bis sudlich wird das Plangebiet durch die Wiesenstral’e begrenzt, an die bewaldete
Hangzonen anschlief3en.

Nach Nordosten grenzt das Betriebsgeldnde eines Gewerbebetriebs an.

In 6stlicher Richtung schliel3t Wohnbebauung und in norddstlicher Richtung Wohn- und Misch-
bebauung des Stadtteils Betzdorf-Bruche an.

Das Plangebiet befindet sich Gberwiegend in der Talsohle des Siegtals, welches in diesem Ab-
schnitt als gewundenes Kastental ausgebildet ist. Das Gelande verlauft weitgehend eben.
Lediglich der 6stliche Teil im Bereich der Wohnbebauung tangiert die Hangzonen des Talraums
und steigt maRig bis mittel geneigt, im slidéstlichen Randbereich auch stark geneigt an. Sidlich
des Plangebiets steigt das Gelande steil um ca. 40 m an. Diese Hangzone leitet zu einem Ter-
rassenplateau Uber, auf welchem sich die Ortslage Scheuerfeld befindet.

Die Gelandehdhe betragt im vorgesehenen raumlichen Geltungsbereich zwischen circa 177 m
und 205 m Uber NHN.

Naturraumlich gesehen liegt das Gebiet innerhalb des ,Niederschelden-Betzdorfer Siegtals®.
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Abbildung 12: Blick auf die Gewerbefldchen im Plangebiet (Blickrichtung Osten > Westen;
im Bildvordergrund: Bauliicke éstlich der Industriestral3e

Abbildung 13: Blick auf die Wohnbebauung im éstlichen Teil des Planungsgebiets
(Blickrichtung Nordwesten > Siidosten

FlachengréRe
Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine Flachengrofie von etwa 15,8

Hektar auf. Von dieser Flache stellen sich derzeitig circa 11 Hektar als befestigte Hof-, Lager-,
Parkplatzflachen, Gebaudeflachen oder Straflten dar, der Rest ist unbebaut.

Bestehendes Planungsrecht

Der vorgesehene rdumliche Geltungsbereich tangiert keine rechtsverbindlichen Bebauungs-
plane. Das Gebiet befindet sich im bauplanungsrechtlichen Innenbereich im Sinne des § 34
BauGB.

Die Wohnbebauung ndrdlich der Stral3e ,In der Gasse* sowie der Stral3e ,In der HOhe* befindet
sich innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Wohngebiet Bruche*, der fir diese
Bereiche ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Mit der 1. Anderung dieses Bebauungsplans
~Wohngebiet Bruche, Teilgebiet Industrie- und Theresienstralte“, wurde in erster Baureihe ein
Mischgebiet festgesetzt.
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2.21

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Biotop-/Nutzungstypen (siehe ,Landschaftspflegerischer Bestandsplan‘)

Bei dem groRten Teil des Plangebiets handelt es sich um ein bereits gewerblich genutztes Areal.
Ein grof3er Flachenanteil wird dabei von dem friiheren Betriebsgelande eines ehemals angesie-
delten Gartengerateherstellers eingenommen, welches mit einer grof3flachigen Halle bebaut ist
und derzeitig als Logistiklager eines Automobilzulieferers genutzt wird.

Im Ostlichen Teil des Planungsgebiets befindet sich Wohnbebauung.

Zwischen den Gewerbeflachen und der Wohnbebauung befindet sich eine etwa 9.000 m? grol3e
Baullicke, welche sich als Rasenflache darstellt.

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV) in der Talsohle ist der Sternmieren-Stiel-
eichen-Hainbuchenwald, welcher auf den Hangzonen in den Hainsimsen-Buchenwald
Ubergenht.

Folgende Biotop-/Nutzungstypen konnen im Plangebiet und dessen raumlichen Umfeld diffe-
renziert werden (Die Einteilung erfolgt gemafl dem Kartierschlissel zur Biotopkartieranleitung
fur Rheinland-Pfalz.):

e Gewerbe- und Industrieflache (SCO):

Bei dem Uberwiegenden Teil des Plangebiets handelt es sich um bereits bebaute Gewerbe-

flachen. Folgende Gewerbebetriebe sind derzeitig im Gebiet angesiedelt:

- Lager-/Logistikzentrum von Kunststoffteilen fur die Automobilindustrie,

- Produktions- und Dienstleistungsgewerbe flir pneumatische sowie hydraulische Pressen,
Zylinder, Hubgerate,

- Produktions- und Dienstleistungsgewerbe fiir Werbetechnik, Schilder, Digitaldruck, Lichtwer-
bung,

- Personaldienstleistungs-, Industrieservicebetrieb, Mineralmahlwerk,

- holzverarbeitender Handwerksbetrieb, Marktstandbetrieb.

Das gewerblich genutzte Areal weist folgende Einzelstrukturen auf:
- Gebaude (HN1):

¢ Im Gebiet befinden sich mehrere Betriebsgebaude bzw. Produktions- und Lagerhallen. Es
handelt sich um massiv ausgefiihrte Gebaude bzw. Stahlhallenkonstruktionen mit Dachein-
deckungen aus Stahltrapezblech oder Welleternitplatten. Pragnant ist die ehemalige
Produktions-, Versand- und Lagerhalle eines Gartengerateherstellers mit einer Grundflache
von etwa 29.000 m?, welche in den 1960er Jahren errichtet wurde. Im Ubrigen weisen die
Gebaude Grundflachen zwischen etwa 150 m? bis 4.500 m? auf.

e Innerhalb des Gebiets liegen auch Wohnhauser fiir Betriebsinhaber bzw. Birogebaude. Die
Gebaude weisen zumeist glatte Fassaden, teilweise mit Metallverkleidung, auf. Dachuber-
stédnde fehlen zumeist. Die Baukoérper sind nicht unterkellert. Die Halle im Sidwesten des
Plangebiets (Ziegelstein-Gebaude, siehe Abb. 15 rechts unten) weist Dachlberstande/ Ein-
flugoffnungen auf.
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Abbildung 14: Beispiele fiir Produktions- und Lagerhallen/ Betriebsgebéude

- Hofplatz, Lagerplatz (HTO):
Hof-/Rangierflachen und AuRenlagerflachen, vorwiegend bituminés oder mit Betonvollstein-
pflaster befestigt, bereichsweise geschottert

- Parkplatz (HV3):
Kfz-Stellplatzflachen, vorwiegend bituminds oder mit Betonvollsteinpflaster befestigt, be-
reichsweise geschottert

- Rasen (HM4):
Die unbebauten bzw. nicht befestigten Freiflachen stellen sich zumeist als mehrschnittige
Rasenflachen dar. Diese weisen eine artenarme Vegetation aus Arten der Scherrasenge-
sellschaft auf. Vereinzelt findet sich Baumbestand oder Einzelstraucher.
Teilweise handelt es sich um ehemalige Rasen-Versuchsflachen (Dlnger, Saatgut etc.) bzw.
Testflachen fir Rasenmaher.

- Einzelbdume (BF3)/ Baumgruppen (BF2):
Zerstreut befinden sich innerhalb des gewerblich genutzten Areals Einzelbdume und Baum-
gruppen. Es handelt sich sowohl um Laubbdume als auch Nadelbaume.
Die Baume weisen zumeist ein maRiges bis mittleres Bestandsalter (Entwicklungsstand: bis
geringes Baumholz) auf. Typische Arten sind Birke, Kiefer, Rotbuche, Fichte, Tanne.
Tierokologisch relevante Strukturen (Baumhohlen u.a.) sind bei dem Baumbestand augen-
scheinlich nicht vorhanden.

- Baumhecken (BD6):
Entlang von Grenzen zwischen den Gewerbegrundstiicken sowie auf einer Bdschung im
Ubergang zur Wiesenstrale finden sich zwei linear ausgeformte Gehdlzbestande mit baum-
heckenartigem Charakter. Dominant sind heimische (angepflanzte) Laubbaume und
Straucher, vereinzelt auch Nadelgehdlze. Die Hecken sind zumeist einreihig, im Ubergang
zur Stralde auch mehrreihig.
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Das Entwicklungsalter der Geholze ist als mafig bis mittel einzuordnen (Entwicklungsstand:
vorwiegend Stangenholz und geringes Baumholz).

Eine Krautschicht ist weitgehend unterdriickt, randlich kommen bereichsweise nitrophytoi-
sche Hochstauden auf.

Charakteristische Arten sind Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Prunus avium (Vogelkir-
sche), Betula pendula (Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Salix caprea (Salweide),
Quercus robur (Stieleiche), Corylus avellena (Hasel), Rubus fruticosus (Brombeere), Urtica
dioica (Brennessel).

Baumhecke entlang einer Grundstiicksgrenze

Abbildung 15:

- Schnitthecken (BD5):
Abschnittsweise verlauft entlang einer Grundstiicksgrenze eine etwa 300 m lange und circa
2 m hohe Schnitthecke aus Hainbuchen. Aullerdem befindet sich eine Hecke aus Schein-
zypressen im Sidwesten des Gebiets.

Abbildung 16: Rasenfldche mit begrenzender Hainbuchen-Schnitthecke

- Einzelstraucher (BB2):
Recht vereinzelt befinden sich Einzelstrducher (zumeist kleine Zierstraucher) auf den Ra-
senflachen.

- Geblsch (BB9)/ Neophytenflur (LB3):
Im Nordosten der Gewerbeflachen hat sich auf einer brachliegenden Flache ein zusam-
menhangendes Geblsch aus autochthonen Laubgehdlzen entwickelt. Es handelt sich
zumeist um schnellwiichsige ,Pioniergehodlze®. Der Gehdlzbestand ist verzahnt mit Neo-
phytenfluren des Japan-Staudenknéterichs (Fallopia japonica) und nitrophytischen
Hochstauden. Das Entwicklungsalter der Geholze ist vorwiegend als mafig einzuordnen.
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Typische Arten sind Betula pendula (Birke), Salix caprea (Salweide), Populus tremula
(Espe), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vo-
gelkirsche), Rubus fruticosus (Brombeere), Clematis vitalba (Waldrebe), Urtica dioica
(Brennessel), Galium aparine (Klettenlabkraut).

Abbildung 17:  Gebdisch im Nordosten der Gewerbefléchen

- Gebulschstreifen (BB1):
Auf einem schmalen, ungenutzten Gelandestreifen zwischen der grofien Werkhalle und
den anschlieRenden Gleisanlagen der Bahnlinie ist ein streifenartiger Gehodlzbestand vor-
wiegend aus Brombeeraufwuchs aufgekommen. Zudem findet sich Jungwuchs von Birke,
Bergahorn und Hasel sowie Graser und Farne.

e Rasen (HM4):

Zwischen den Gewerbeflachen und der Wohnbebauung befindet sich dstlich der Industrie-
stralle eine etwa 9.000 m? groRe Bauliicke. Die unbebauten Grundstiicke weisen eine
periodisch gemahte, artenarme Rasenvegetation aus Arten der von Weidelgras dominierten
Scherrasengesellschaft auf und bilden eine zusammenhangende offene Flache.

Es handelt sich um eine ehemalige Rasen-Versuchsflache bzw. Testflache fir Rasenmaher.
Der nordlichste Teilbereich ist mit einer Hainbuchen-Schnitthecke eingefriedet und augen-
scheinlich einem benachbarten Wohnhaus zugeordnet.
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Abbildung 18: Bauliicke &stlich der Industriestral3e

o Wohnbauflachen (SBO)/ Ziergarten (HJ1):
Im &stlichen Bereich des Plangebiets sowie im Anschluss befinden sich bebaute Grundsti-
cke mit Wohngebietscharakter. Die Bebauung ist ein- und zweigeschossig und besteht
vorwiegend aus Einzelhausern. Es herrscht Wohnnutzung vor. Derzeitig befindet sich ein
Handwerksbetrieb (Kfz-Werkstatt) im Gebiet, eine Schreinerei wurde vor langerer Zeit ge-
schlossen. Das Baualter der Hauser variiert.
Typische Elemente regionaltypischer Bauweisen finden sich nur noch vereinzelt, z.B. in Form
einer Fassaden-Verschieferung.
Die Hausgarten weisen den Charakter von Zier- bzw. Freizeitgarten auf. Charakteristisch fiir
die vorwiegend maRig intensiv gepflegten Garten sind:
- mehrschnittige Rasenflachen,
- Hecken aus Nadelgeholzen (Scheinzypresse, Fichte, Lebensbaum)
- Schnitthecken aus Laubgehdlzen (Hainbuche, Liguster)
- Zierstraucher (z.B. Forsythie, Pfeifenstrauch, Spierstrauch, Rhododendron u.a.)
- Pflanzbeete mit Stauden und Blumen.
- Nadelgeholze im Einzelstand (Eiben, Lebensbdaume, Tannen u.a.)
- Obstbdume (hoch- und halbstdmmig), v.a. Kirsche und Apfel
Hinsichtlich des Alters der Geholze Giberwiegt mittleres Bestandsalter.

Baumhohlen, Totholz 0.a. sind bei dem Gehdlzbestand augenscheinlich nicht vorhanden.
Die Wege-, Hof- und Zufahrtsflachen sind mit Betonvollsteinpflaster bzw. mit Betonplatten
befestigt oder geschottert.

Die Garten weisen Flachengroéfen bis etwa 1.000 m? auf.
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—mmen

Abbi/dgng 19: beispielhafte Strallenansichten im Bereich der Wohnbebauung

3 e

e GemeindestralRen (VA3):
Im Plangebiet sowie im Anschluss befinden sich Gemeindestral’en (WiesenstralRe, Indust-
riestralle, Dorfstral’e, Bruche-Stralle, Stralle ,In der Gasse” und Strale ,Im Grund®). Diese
sind weitestgehend bituminds befestigt, manche stichartige Stral3en sind geschottert.

e FuBweg (VBS):
grasbewachsener, etwa 30 m langer FuBweg in Verlangerung der Stral3e ,In der Gasse*

e StralBenrand (HC3):
Hierunter fallen periodisch gemahte, schmale Randstreifen entlang der Wiesenstrale. Kenn-
zeichnend ist ein geschlossener, grasiger Vegetationsbestand aus verbreiteten
Grinlandarten mittlerer Standorte, welcher periodisch gemaht wird.

o Waldmantel (AV1)
Im auRersten Siudwesten hat das Plangebiet kleinflachig Anteil an einer von expansiven
Straucharten gepragten Waldmantelzone auf dem Unterhang.
Kennzeichnende Arten sind Cornus sanguinea (Gewdhnlicher Hartriegel), Corylus avellana
(Hasel), Rubus fruticosus (Brombeere).
Dort stocken zwei hochstammige Bergahorne im mittleren Bestandsalter.
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Eichen-Hainbuchenmischwald (AQ1) (auerhalb):

Auf den steilen nordexponierten Hangzonen sudlich des Planungsgebiets stockt ein zusam-
menhangender Mischwald, welcher aus einer ehemaligen Niederwaldnutzung
hervorgegangen ist. Vereinzelt sind Felseinsprengsel vorhanden.

Charakteristische Baumarten sind Carpinus betulus (Hainbuche) und Quercus robur (Stiel-
Eiche), zudem Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Prunus avium (Vogelkirsche), Betula pen-
dula (Birke), Fraxinus excelsior (Esche), Populus tremula (Espe). In der Strauchschicht
finden sich u.a. Corylus avellana (Hasel), Rubus fruticosus (Brombeere), Cornus sanguinea
(Hartriegel).

Hinsichtlich des Entwicklungsstands Giberwiegt geringes Baumholz und Stangenholz.
Teilbereiche weisen einen vorwaldartigen Charakter auf.

Der Waldbestand ist Teil eines Biotopkomplexes auf dem nordexponierten Hang des Sieg-
tales, welcher auch gréRere Streuobstbestdnden beim Kloster Bruche beinhaltet (vgl.
~Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, schutzwirdige Biotope®).

Abbildung 20:  Wald auf den Hangzonen stidlich der Wiesenstral3e

Bahnlinie (HD3) (auf3erhalb):

Unmittelbar westlich bzw. nordwestlich des Plangebiets befinden sich die mehrgleisige,
elektrifizierte Bahnlinie der Siegstrecke Siegen-Betzdorf-Au-Kéln bzw. die stillgelegte, in die-
sem Abschnitt zweigleisige Westerwaldbahn Scheuerfeld-Emmerzhausen. Die
Westerwaldbahn miindet in HOhe des Planungsgebiets in die Siegstrecke.

Kennzeichnend sind geschotterte Gleiskdrper mit Gleisen und Schwellen. Die Gleisanlagen
sind weitgehend vegetationslos. In besonnten, nicht mehr genutzten Randbereichen der
Gleisanlagen treten llickenhaft trockene Hochstaudenfluren (LB2) auf.

Abbildung 21: Gleisanlagen im Anschluss an das Plangebiet
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e Guterbahnhof (HD1) (auRerhalb):
An der stillgelegten Westerwaldbahn befindet sich ein ehemaliges Bahnhofsgebaude mit Ne-
benflachen.

o Mittelgebirgsfluss (FO1) (aulerhalb):
Ostlich der Bahnlinie der Siegstrecke verlauft die Sieg. Der etwa 30 m breite Mittelgebirgs-
fluss weist in diesem Abschnitt einen bedingt naturnahen Charakter auf. Die
Gewasserstrukturglitebewertung (Gesamtbewertung) wird mit ,stark verandert* bzw. ,sehr
stark verandert* eingestuft!.
Der Fluss wird weitgehend von einem galerieartigen Ufergehdlzstreifen (siehe BEQ) beglei-
tet. Die Uferbereiche weisen zudem nitrophytische Hochstaudenfluren bzw. Neophytenfluren
auf.
Der Flussabschnitt in Hohe des Planungsgebiets unterliegt dem Biotoppauschalschutz nach
§ 30 BNatSchG.

o Ufergeholze (BEO) (auRRerhalb):

Die Sieg weist einen weitgehend durchgangigen Saum aus Ufergehdélzen auf. Dieser ist ver-
zahnt mit nitrophytische Hochstaudenfluren bzw. Neophytenfluren.

Charakteristische Arten sind Salix fragilis (Bruch-Weide), Alnus glutinosa (Schwarz-Erle),
Fraxinus excelsior (Esche), Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Corylus avellana (Haselnuss),
Fallopia japonica (Japan-Staudenknéterich), Urtica dioica (Grofse Brennessel), Phalaris a-
rundinacea (subsp. arundinacea) (Rohr-Glanzgras), Impatiens glandulifera (Drisiges
Springkraut).

Abbildung 22: S{egzin Hohe des Plangebiets

o Fettwiese (EA1) (aulderhalb):
kleine Frischwiese zwischen Bahnstrecke und der Sieg

e Grinlandbrache (EEQ) (auBerhalb):
brachgefallene Wiesenflache zwischen Bahnstrecke und der Sieg

o Feldweg, befestigt (VB1) (auRerhalb):
bituminds befestigter Weg zwischen Bahnstrecke und Sieg

o Feldweg, unbefestigt (VB2) (aulderhalb):
unbefestigter Feldweg (Grasweg) zwischen Bahnstrecke und einer Wiesenflache

1 Quelle: Digitaler Informationsdienst der Wasserwirtschaftsverwaltung RLP (www.geoportal-wasser.rlp.de)
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Tierwelt

Da das Planungsgebiet vorrangig durch bereits Giberbaute bzw. befestigte, vegetationslose Ge-
werbeflachen gekennzeichnet ist, ist das Habitatpotential fur die Tierwelt grundséatzlich
eingeschrankt.

Grinstrukturen finden sich in Form von Hausgarten mit Zier-/Freizeitgartencharakter im ostli-
chen Teil des Plangebiets, als rasenartige, artenarme Freiflachen, zudem als vereinzelte
Baume, (Baum-)Hecken oder als Geblsch im Bereich des gewerblich genutzten Areals. Diese
Strukturen kénnen den Biotoptypen der Griin- und Freiflachen der Siedlungsgebiete zugeordnet
werden.

Die Vegetationsstrukturen im Gebiet sind zumeist deutlichen Stéreinwirkungen ausgesetzt.
Deswegen ist verstarkt von Vorkommen stérungstoleranter, verbreiteter Arten auszugehen.

Die Baume im Gebiet, v.a. die Laub- und Obstbdaume, kénnen als Brutplatze fir stérungstole-
rante bzw. siedlungsgebundene Baumbriter und als Sing- und Ansitzwarten dienen, teilweise
bestehen auch Nahrungsangebote, insbesondere bei den vereinzelten Obstbaumen innerhalb
der Hausgarten.

In den Hecken bestehen ebenfalls Brutmdglichkeiten sowie Refugial- und Nahrungsangebote
fir stérungstolerante Arten der gehdlzgebundenen Vogelwelt (Hecken-/ Geblschbrter).
Einschrankend auf die Habitateignung wirkt sich neben den Stéreinwirkungen die zumeist iso-
lierte Lage der Gehdlzstrukturen innerhalb der Gewerbeflachen auf.

Eine relativ gute Eignung als Brut- und Refugialhabitat fiir gehdlzgebundene Vogelarten weist
das zusammenhangende Geblsch aus autochthonen Pioniergehdlzen im Nordosten der Ge-
werbeflachen auf.

Tierokologisch besonders relevante Strukturen (Baumhohlen) treten bei den Gehdlzen im Plan-
gebiet augenscheinlich nicht auf und sind aufgrund des maRigen bis mittleren
Entwicklungsalters der meisten Geholze auch nicht zu erwarten. Nester (von freibriitenden Vo-
gelarten mit Mehrfachnutzung wie Greifvogel, Tauben, Elstern, Rabenkrahen) wurden wahrend
der Kartierarbeiten nicht festgestellt.

Das Habitatangebot der Freiflachen mit artenarmer Rasenvegetation ist sehr eingeschrankt
(g9f. Angebote fiir eine angepasste Insektenfauna, Nahrungsmaoglichkeiten fir insektenfres-
sende Vogelarten).

Nicht auszuschliel3en ist, dass Vogelarten, die in den umliegenden Waldflachen briten, gele-
gentlich in das Plangebiet zur Nahrungssuche einfliegen.

Hinsichtlich der Fledermausfauna ist eine Frequentierung von zumindest Teilbereichen des Ge-
biets (Hausgarten, Geholzrander usw.) durch insektenjagende Fledermausindividuen maoglich,
z.B. die relativ weit verbreiteten Zwergfledermause.

Vorkommen von Sommer-/Zwischenquartieren von Fledermausen bei den Gehdlzbestéanden
sind wenig wahrscheinlich, da keine Hohlungen usw. festgestellt wurden und aufgrund des ma-
Rigen bis mittleren Entwicklungsalters der meisten Gehodlze auch nicht zu erwarten sind.
Vorkommen von Fledermaus-Winterquartieren in Bdumen kénnen ausgeschlossen werden, da
keine ausreichend dicken Baume vorhanden sind, welche entsprechend groRvolumige und
frostfreie Hohlungen aufweisen kénnten.

Im Hinblick auf etwaige gebdudebewohnende Vogel-/Fledermausarten ist festzustellen, dass
die gewerblich genutzten Gebaude bzw. Hallen zumeist glatte Fassaden, teilweise mit Metall-
verkleidung, aufweisen. Dachiiberstande fehlen zumeist. Die Baukérper sind nicht unterkellert.
Das Lebensraumpotential fir gebaudebewohnende Tierarten ist somit insgesamt recht einge-
schrankt.
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Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, schutzwiirdige Biotope

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts werden nicht tangiert.

Die Gebietskulisse des FFH-Gebiets ,,Sieg“ (FFH-5212-302) befindet sich etwa 35 m nord-
westlich des Plangebiets. Die Gebietskulisse ist linear im Bereich der Sieg ausgebildet.
Charakteristisch fiir das insgesamt etwa 1.042 ha grof3e Schutzgebiet ist das Gewassersystem
der Sieg und ihrer Nebenbache, mitsamt einer reprasentativen Auswahl von Lebensraumen der
Auen und Bachtalhange. Einbezogen sind zudem die Ortslage von Niederhdvels (Myotis myotis-
Vorkommen) sowie altholzreiche Waldkomplexe, auch als Jagdhabitate fir Fledermause.

Die Gite und Bedeutung des FFH-Gebiets liegt im Vorkommen naturnaher FlieRgewasserle-
bensrdume, Fischhabitate insbesondere fir Lachs, Groppe und Bachneunauge,
Auenlebensraume, Habitate fir Fledermause und altholzreicher Laubwalder. Zudem wird ei-
chenférdernde naturnahe Waldbewirtschaftung (‘Hatzfeldsche' Privatwalder) durchgefiihrt,
daher hoher Eichen-Hainbuchen-Waldanteil, kulturhistorisch begrindet.

Die Erhaltungsziele flir das FFH-Gebiet lauten: ,Erhaltung oder Wiederherstellung der natlirli-
chen Gewésser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewdésserlebensrdume und -
gemeinschaften sowie der Gewdsserqualitdt und Durchgéngigkeit der FlieBgewdésser flir au-
tochthone Fischarten und Wanderfische,

- von nicht intensiv genutztem Griinland, auch als Lebensraum fiir Schmetterlinge,

- von unbeeintréchtigten Felslebensrdumen und Wald, auch als Lebensraum fiir Flederméuse,
- von Fledermauswochenstuben.

Nahere Angaben zum FFH-Gebiet finden sich in der gesonderten FFH-Vorprifung.

Das Vogelschutzgebiet ,,Westerwald“ (VSG-5312-401) befindet ca. 750 m westlich bzw. etwa
940 m sudlich des Plangebiets.

Das Naturschutzgebiet ,,Graureiherkolonie“ befindet sich etwa 650 m westlich der Plange-
bietsgrenze innerhalb einer Flussschleife der Sieg. Das Naturschutzgebiet ist in Teilen
deckungsgleich mit dem Vogelschutzgebiet ,Westerwald®.

Schutzwiirdige Biotope gemanR Biotopkataster Rheinland-Pfalz befinden sich nicht im Plange-
biet.

Die bewaldeten Hangzonen siidlich des Plangebiets sind Bestandteil des schutzwiirdigen Bio-
tops ,Niederwald und Obstwiesen beim Kloster Bruche* (BK-5213-0109-2009).

Es handelt sich um Biotopkomplex aus einem Niederwald auf einem nordexponierten Hang des
Siegtales und grofieren Streuobstbestanden beim Kloster Bruche. Der Niederwald stockt auf
einem teilweise felsigen Steilhang. Das Gebiet ist wegen des Vorkommens der lokal relativ sel-
tenen Streuobstbestéande und der regional typischen Niederwalder von lokaler Bedeutung. Der
Biotopkomplex ist flir Streuobstwiesen und Niederwald bewohnende Arten ein bedeutendes
Trittsteinbiotop im Betzdorfer Siegtal.

Schutzziele sind der Erhalt des Niederwaldes auf dem Steilhang durch geeignete Pflege, der
Erhalt der Streuobstbestande durch geeignete Nutzung sowie die Entwicklung artenreichen
Grinlands durch geeignete Nutzung.

In das schutzwirdige Biotop ist das Biotop ,Niederwald sidlich Wallmenroth* (BT-5213-0487-
2009) eingelagert.
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Die Sieg in Hohe des Plangebiets sowie die daran norddstlich anschliellende Talaue sind Be-
standteil des schutzwiirdigen Biotops ,Sieg zwischen Betzdorf und Wallmenroth* (BK- 5113-
0054-2012).

Charakteristisch ist der Flusslauf der Sieg mit Ufergehdlzen zwischen Betzdorf und Wallmen-
roth. Mit in den Komplex einbezogen sind typische Talfettwiesen und Feuchtbrachen bei
Wallmenroth.

Schutzziele sind der Erhalt und die naturnahe Entwicklung der Sieg durch geeignete Pflege-
mafRnahmen sowie der Erhalt des Griinlands durch geeignete Nutzung.

In das schutzwiirdige Biotop ist das Biotop ,Sieg stuiddstlich Wallmenroth® (BT-5113-0203-2009)
eingelagert.

Der Flussabschnitt in Héhe des Planungsgebiets unterliegt dem Biotoppauschalschutz nach
§ 30 BNatSchG.

Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz, Kreis Altenkirchen

Die Zielekarte der ,Planung vernetzter Biotopsysteme* trifft im Plangebiet keine Darstellungen.
Im Bereich der Waldflachen auf den Hangzonen sidlich des Plangebiets wird die ,Entwicklung
von Laubwaldern mittlerer Standorte” dargestellt, im Bereich der Sieg wird die ,Entwicklung von
Flussen und Altwasser” dargestellt.

Tabelle 5; Bewertungsmatrix Biotop- und Artenschutz
3 |5 3§ 5
Biotop-/ Nutzungs- [Typ/Nr.| <o x o© T T o
) [ © = o = = X c
typen 5> 5 E= S > % S No o
= | g g | B | ¢ g | 52| 5
h 5= 3 = g R % = ) 2 = o
2.8 ¢ Fo) > | 85| £ e | 22 3
ST & 8 3 S | 52| & s | sg| 8
el Z=| § | S |gE| R | & |32 | E
222 25| 5| T |s2| 8| £ | e | %
on3l 82| I 2 | @3 | b | 83| O
Gewerbe- und In-
dustrieflache:
Rasen HM4 3-4 2-3 2-3 4 4 2-3 6 - gering
Baumhecken BD6 6 4-5 5 5 5-6 4-5 6 - mittel
Gebusch/ Neophy- BB9/ 6 4-5 5-6 4-5 5-6 4-5 6 - mittel
tenflur LB3
Geblschstreifen BB1 6 4 5-6 4 5 4 6 - mittel
Einzelbdume/ F3/BF2| 5 3-4 4 4 3-5 4-6 5-6 - mittel
Baumgruppen
Schnitthecken BD5 5 3-4 3-4 4-5 5 4 5 - mittel
(Hainbuche)
Einzelstraucher BB2 4 3 3-4 4 3-4 3-4 5 - mafig
Rasen, wiesenartig, [HM4 3-4 2-3 2-3 4 4 2-3 6 - gering
artenarm oe1
Ziergarten HJ1 5 3-5 3 3-5 3-5 6 - mittel
Eichen-Hainbu- AQ1 6-7 6 6-7 6-7 6-7 6-7 BK hoch
chen-mischwald P.v.B.
Waldmantel AV1 5-6 4 6 5 5 4 6-7 - mittel
Strallenrand HC3 4 3-4 3 5 4 2-3 5-6 - mahig
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2.2.2

Erlauterungen der Bewertungskriterien:

o Gefahrdungsgrad, Seltenheit und Verbreitung (Raritat):

Parameter Rote Liste der gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten sowie der Lebensrdume Vorkommen (regi-
onal) seltener, potentiell gefahrdeter oder gefahrdeter Arten

Wertstufe 1-9 pessimale bis optimale Lebensraumbedingungen

Wertstufe 1 vegetationsfreie Flache, Innenstadt mit dichter Bebauung, Industriegebiete, durch Emission
stark belastet.

Wertstufe 2 sehr intensive landwirtschaftliche Nutzflachen, durch Emission stark belastete Bereiche

Wertstufe 3 Intensivacker, stark verarmtes Griinland, Sport-/Zierrasen

Wertstufe 4 Nutzflache (eutrophe, nivellierte Einheitsstandorte), Ubiquisten der Siedlungen.

Wertstufe 5 Nutzflache mit geringer Anzahl standortspezifischer Arten, hohe Benutzungsintensitét, Acker
und Wiesen ohne spez. Flora und Fauna; Siedlungsgebiete mit intensiv gepflegter Anlage

Wertstufe 6 artenarme Walder, Feldgehélze mit wenigen regional spez. Arten, Acker und Wiesen mit stand-
ortspez. Arten, Sukzessionsflache

Wertstufe 7 extensiv genutzte Flachen mit Rote-Liste Arten, oligotrophen Arten; Hecken, Bachsaume, Suk-
zessionsflache mit Magerkeitsanzeigern, Wiesen und Acker mit stark zurlickgehenden Arten.

Wertstufe 8 extensive Kulturékosysteme, Komplex mit bedrohten Arten, mit gréRerem Aktionsraum

Wertstufe 9 = Gebiete mit (iberregionaler, gesamtstaatlicher Bedeutung alt., oligotrophe Okosysteme mit

Spitzenarten, geringe Stérungen, groflachig.

e Natirliche Arten- und Strukturvielfalt (Diversitat):

e abhangig von der Schichtstruktur (Kraut-, Strauch- und Baumschicht) von der Habitat- und Strukturvielfalt (Totholz,
Altholz, Steinhaufen, ...) und der natirlichen Artenvielfalt.
geringster Wert (0): vegetationslose, teilversiegelte Flachen
héchster Wert (9): vielfaltig strukturierte, artenreiche Naturwalder

e Hemerobie, Maturitat (Skala von 1-9):
Grad der menschlichen Einflussnahme (metahemerobe Okosysteme bis ahemerobe Systeme, ohne menschliche Ein-
flussnahme) und Reifegrad (Zeitraum bis zur Entwicklung der Biozénose).
e Isolation, Vernetzung, FlachengréRRe (Skala von 1-9):
raumlich/funktionaler Verbund von Lebensrdumen
e Reprasentanz im Naturraum (Skala von 1-9):
un-/typisches Okosystem des Naturraums
e Ersetzbarkeit, Entwicklungsdauer, Regenerationsfahigkeit (Skala von 1-9):
raumliche und zeitliche Dimension der Wiederherstellbarkeit von Okosystemen.
e Entwicklungspotential (Skala von 1-9):
Zusammenwirken der Standortfaktoren fiir die Bildung differenzierter Okosystemtypen.
e Schutzkategorien:
Diese Spalte enthalt Angaben tber bestehende Schutzkategorien:

§ 30 - nach § 30 BNatSchG besonders geschiitzte Biotope

BK - Schutzwiirdiges Biotop nach Biotopkataster Rheinland-Pfalz

FFH - Lage in einem FFH-Gebiet

VSG - Lage in einem Vogelschutzgebiet

P.v.B. - nach Planung vernetzter Biotopsysteme zu erhalten und zu entwickeln

Schutzgut Boden

Die natirlich anstehenden Bdden in der Talsohle des Siegtals gehéren zu den semiterrestri-
schen Auenbdden (Vegen) aus lehmig-sandigen bis sandig-kiesigen, holozanen
Flussablagerungen.

An den Talrandern bzw. auf den Unterhangbereichen im Ostlichen Teil des Plangebiets stehen
als natlrliche Béden Hangkolluvien an, meist umgelagerter Hanglehm und Hangschutt Uber
sandig-kiesigen Terrassenablagerungen.

Diese Bodentypen sind zonal verbreitet in den Talern und Mulden der Mittelgebirgslandschaft.

Im Plangebiet wurde der natlrliche Bodenaufbau fast vollstandig anthropogen liberformt bzw.
beseitigt: Das Gelande ist weitgehend berbaut/ versiegelt bzw. befestigt, die 6kologischen Bo-
denfunktionen wurden entsprechend beseitigt bzw. erheblich eingeschrankt.
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Lediglich in den Freiflachen der gewerblichen Bauflachen sowie den Garten im dstlichen Teil
des Plangebiets stehen offene Béden an. Uberwiegend diirfte es sich dabei um anthropogen
bedingte Auf- und Abtragsbdden (Kultusole) handeln, bei denen der Profilaufbau und die Zu-
sammensetzung des oberen Bodenhorizonts verandert bzw. Uberformt ist. Zu den
anthropogenen Boden zahlen auch Hortisole mit erhéhtem Gehalt an organischer Substanz, die
durch tiefgriindige Bodenumschichtungen entstanden sind.

Altablagerungen

Im Plangebiet befinden sich zwei im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz kartierte
Altablagerungen:

Bei der Ablagerungsstelle ,Betzdorf, Bruche* (Erhebungsnummer 132 02 006- 0214) handelt es
sich um einen Bereich, in dem Bauschutt und Erdaushub abgelagert wurde, wobei diese Daten
von der zustandigen Behdrde nicht verifiziert werden kénnen. Der etwa 15 ha grofRe Bereich
der Altablagerung ist bereits grofitenteils gewerblich bebaut. Es liegen keine Hinweise auf eine
akute Umweltgefahrdung vor. Die bodenschutzrelevante Flache wurde als altlastenverdachtig
i.S.d. § 2 Abs. 6 BBodSchG eingestuft.

Des Weiteren ist im Bereich der Wiesenstralte 25 ein Altstandort ,ehemalige Autoverwertungs-
anlage Recycling Betzdorf, Wiesenstralte 25“ (Erhebungsnummer 132 09 006-
5502) kartiert; auf dem Gelande des 1998 stillgelegten Betriebs wurde mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen. Die etwa 0,56 ha grof3e Flache wurde ebenfalls als altlastenverdachtig

i.S.d. § 2 Abs. 6 BBodSchG eingestulft.

Tabelle 6: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprdagung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-

tigkeit des Schutzgutes Bodens

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit
Bodentyp: Vega Kultusole | Vega Kultusole
e Seltenheit /Verbreiterung des Bodentyps zonal ver- verbreitet | hoch mittel-ge-
breitet ring
e Lebensraumfunktion hoch mittel mittel-hoch | mittel-hoch
e Naturlichkeit des Bodens hoch-sehr gering hoch mittel
hoch
e Nutzbare Feldkapazitat mittel-hoch | mittel hoch hoch
¢ Nitratriickhaltevermogen/ Sorptionsfahigkeit mittel-hoch | mittel-hoch | hoch hoch
e naturliches Ertragspotential gering-mittel | mittel mittel mittel
e Filter-, Puffer- und Transformationsvermdgen fiir | mittel mittel mittel mittel
Nahr- und Schadstoffe
e Archivfunktion (naturnahe und kultur- und natur- |keine Hin- | keine Hin- | - -
historisch bedeutsame Boden) weise weise
o Empfindlichkeit gegenuber Bodenerosion mittel mittel mittel-hoch | mittel-hoch
o Empfindlichkeit gegenliber Bodenbefestigung/- | hoch mittel hoch hoch
versiegelung
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2.2.3 Schutzgut Wasser

Der Raum liegt im Bereich devonisch gepragter Grundwasserlandschaften aus Schiefer und
Grauwacken. Mit einer Grundwasserneubildungsrate von ca. 100 mm/a ist die Grundwasser-
neubildung als maRig einzustufen.

Aufgrund der Lage in der Talsohle ist von einem relativ hoch anstehendem Grundwasser aus-
zugehen. Anzeichen fliir Staunasse, feuchtezeigende Pflanzen 0.a. treten aber nicht auf.

Etwa 35 m sldlich der groRen Werkhalle befindet sich ein ehemaliger Brauchwasserbrunnen
mit der WFG-Nr. 303 003 757. Das aus dem etwa 80 m tiefen Bohrbrunnen geférderte Wasser
wurde von dem ehemals dort angesiedelten Gartengeratehersteller fir betriebliche Zwecke ver-
wendet. Am 23.06.2003 wurde eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Entnahme von bis zu
7.000 m*/ a Grundwasser zu Brauchwasserzwecken erteilt. Diese Erlaubnis ist befristet bis zum
23.906.2018.

Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Norddstlich der Bahnlinie der Siegstrecke verlauft die Sieg (Gewasser |. Ordnung). An der
schmalsten Stelle ist der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans etwa 33 m von
der Katastergrenze des Flusses entfernt.

Der etwa 30 m breite Mittelgebirgsfluss zeichnet sich in diesem Abschnitt durch einen bedingt
naturnahen Charakter aus. Die Gewasserstrukturgitebewertung (Gesamtbewertung) wird mit
,stark verandert* bzw. ,sehr stark verandert* eingestuft2.

Die Sieg weist einen weitgehend durchgangigen Saum aus Ufergeholzen auf.

Abbildung 23: Gewdésserstrukturgiite der Sieg in Hoéhe des Planungsbereichs (Quelle: www.geo-
portal-wasser.rip.de), unmal3stabliche Darstellung
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nicht erla ssi

urnerander
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Ausgewiesene Uberschwemmungsgebiete werden nicht tangiert. Das per Rechtsverordnung
verbindlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Sieg und das hochwassergefahrdete
Gebiet (HQ Extrem) reichen bis zur Bahnstrecke, welche gegeniiber dem FlieRgewasser in
leichter Dammlage verlauft.

2 Quelle: Digitaler Informationsdienst der Wasserwirtschaftsverwaltung RLP (www.geoportal-wasser.rlp.de)
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Abbildung 24: Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet und HQ Extrem in Héhe des Planungsbe-
relchs (Quelle: www. geopon‘al-wasser rlp de), unma/SstabIlche Darstellung

. Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete (festgesetzt)
(7] durch RvO verbindlich festgesetzt (583 Abs.1 u. 2 LWG)

[ vorlaufig sichergestelites USG (576 Abs. 3 WHG)

[7] Hochwasserschutzanlage (USG per Gesetz, §83 Abs. 4 LWG)

& Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete (nachrichtlich)
Hochwassergefshrdetes Gebiet (HQ Extrem)

Erst bei dem seltenen Extremereignis eines 200-jahrigen Hochwassers kann es zu Uberflutun-
gen von Teilflichen des Plangebietes kommen. Bei 10- und 100-jahrigen
Hochwasserereignissen der Sieg muss in Teilbereichen des Gelandes mit Druckwasser gerech-
net werden, da der Bahndamm, welcher das Plangebiet von der Sieg abschirmt, durchlassig ist.

Tabelle 7: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprdgung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-

tigkeit des Schutzgutes Wassers

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit
e Grundwasserneubildung manig mittel
(100 mm/a)
e Grundwasseriberdeckung unglnstig hoch
o Wasserschutzgebiete nicht betroffen -
o Oberflachengewasser Sieg im Umfeld sehr hoch
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2.2.4

Schutzgut Klima/Luft

Kennzeichnend flir Betzdorf ist ein subatlantisches, wintermildes Hiigellandklima.

Das Plangebiet ist weitgehend Uberbaut bzw. befestigt. Es zeichnet sich tagsiiber durch eine
starkere Erwarmung und nachts durch eine schwachere Abkiihlung gegenliber der Umgebung
aus.

Im Plangebiet befinden sich abgesehen von vereinzelten Gehdlzbestadnden keine Strukturen mit
gunstigen kleinklimatischen Eigenschaften. Die Gehdlzstrukturen nehmen jedoch nur unmittel-
bar lokalen Einfluss auf die standdrtlichen Klimaverhaltnisse.

Es ist davon auszugehen, dass das Gelande in klimatischer Sicht keinen mafRgeblichen Einfluss
auf umliegende Siedlungsbereiche hat.

Emissionen/ Immissionen

Die vorhandenen Gewerbebetriebe innerhalb des Plangebiets (Logistikzentrum eines Automo-

bilzulieferers; Produktions- und Dienstleistungsgewerbe flir pneumatische sowie hydraulische

Pressen, Zylinder, Hubgerate; Produktions- und Dienstleistungsgewerbe fur Schilder, Digital-

druck, Lichtwerbung; Personaldienstleistungs-, Industrieservicebetrieb, Mineralmahlwerk;

holzverarbeitender Handwerksbetrieb, Marktstandbetrieb) verursachen Gerauschemissionen.

Emissionsrelevant sind dabei:

e Gerauschemissionen durch an- und abfahrende Lkw, Transporter und Pkw, wobei die ver-
kehrstechnische Erschlielung der Betriebe Uber die Industriestralle und teilweise tber die
Wiesenstralie verlauft,

¢ Verladegerauschemissionen,

e Parkplatzgerauschemissionen,

¢ interne Betriebsablaufe (Einsatz von Metall- und Holzbearbeitungsmaschinen, Strahlkabi-
nen, Flurférderfahrzeugen, Hallenkranen, Transportsystemen usw.).

AuBerhalb des Plangebiets gehen Gerauschemissionen insbesondere von

o der elektrifizierten Bahnstrecke (Bahnlinie 2651, Abschnitt HP Scheuerfeld-Betzdorf) sowie

e dem norddstlich anschlielRenden Gewerbebetrieb (Verwaltungsgebaude und Verkaufsstatte
eines Logistikzentrums flir Birobedarf, Lager- und Betriebseinrichtungen und Werbeartikel)
aus.

Nahere Angaben hinsichtlich der Gerauschemissionen kénnen der schalltechnischen Untersu-
chung zum Bebauungsplan entnommen werden.

Von den genannten Emittenten gehen zudem Schadstoffemissionen aus. Hierzu liegen keine
Messwerte vor.

Tabelle 8: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprdgung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-
tigkeit des Schutzgutes Klima / Luft

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit

e klimatische Ausgleichsfunktion (Ausgleichsraum) | gering gering

e Einfluss auf siedlungsklimatische Bedingungen gering gering

¢ Immissionsbelastung mittlere bis hohe Belastung | hoch (im Bereich von
Wohnnutzungen im
Plangebiet sowie im An-
schluss)
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2.2.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum ,Niederschelden-Betzdorfer Siegtal®.

Von Niederschelden bis Scheuersfeld bei Betzdorf hat sich die Sieg zwischen dem Hellerberg-
land und dem Giebelwald ein gewundenes Kastental mit unterschiedlich gestalteten
Talabschnitten geformt.

Im Anschluss an die wechselnd breite Talsohle steigen die Talflanken bis auf 250 m bis 300 m
U.NN an. Vor allem an den stdlichen Talflanken kann man drei verschiedene Terrassenniveaus
unterscheiden. Die Terrassenflachen sind in den Innenbdgen der Schlingen am besten entwi-
ckelt. Sie stehen im Kontrast zu den steil abfallenden, zumeist bewaldeten Prallhdngen.

Das Siegtal ist schon seit dem Mittelalter durch Erzabbau und Erzverarbeitung gepragt und im
Bereich Betzdorf dicht besiedelt. Siedlungsschwerpunkte sind dabei die Talsohle und die unte-
ren Terrassenflachen.

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am nordwest-
lichen Rand der Stadt Betzdorf in der Talsohle bzw. im Unterhangbereich des Siegtals.

Bei dem groften Teil des Plangebiets handelt es sich um ein bereits gewerblich genutztes Areal.
Kennzeichnend sind groRvolumige Betriebsgebaude bzw. Werkhallen sowie versiegelte Hof-,
Stell- und AulRenlagerflachen. Besonders pragnant ist eine derzeitig als Logistiklager genutzte
Halle mit einer Grundflache von etwa drei Hektar. Vegetationsstrukturen finden sich nur zer-
streut als Rasenflachen und als vereinzelte Baume und (Baum-)Hecken.

Nordéstlich des Plangebiets befinden sich weitere gewerbliche Bauflachen mit grovolumigen
Baukdrpern.

In westlicher bzw. nordwestlicher Richtung schliel3en an das Plangebiet Gleisanlagen an.

Der ostliche Teil des Planungsgebiets hat Anteil an Wohnbebauung im Stadtteil Bruche. Die
Bebauung besteht vorwiegend aus wohnbaulich genutzten Einzelhdusern, wobei das Baualter
der Hauser variiert. Typische Elemente regionaltypischer Bauweisen finden sich nur noch ver-
einzelt. Die Hausgarten weisen den Charakter von Zier- bzw. Freizeitgarten auf.

Zwischen den Gewerbeflachen und der Wohnbebauung befindet sich eine Baullicke, welche
sich als Rasenflache darstellt.

Nach Siiden grenzt an das Plangebiet ein steil abfallender Prallhang an, welcher mit einem aus
Niederwaldnutzung hervorgegangenen Eichen-Hainbuchenwald bestockt ist.

Die Wahrnehmung der Landschaft im Gebiet ist insbesondere aufgrund der gewerblichen Be-
bauung mit groRvolumigen Baukoérpern und der mit der gewerblichen Nutzung verbundenen
Immissionen deutlich vorbelastet.

Durch die nahe gelegene Bahnstrecke sowie die Gewerbeflachen ergibt sich eine Zerschnei-
dung des Teillandschaftsraums, die Zuganglichkeit der jenseits der Bahnstrecke verlaufenden
Sieg einschlieBlich ihrer Uferbereiche ist deutlich eingeschrankt. Das FlieRgewasser ist vom
Plangebiet aus nicht wahrnehmbar bzw. nicht erlebbar.

Blickbeziehungen bestehen zu den gegeniberliegenden, vorwiegend bewaldeten Hangzonen.

Durch die vorhandene gewerbliche Bebauung iberwiegt eine gewerblich-urbane Pragung des
Teillandschaftsraums. Eine besondere Fernwirkung entfaltet das Gebiet nicht.
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Tabelle 9: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprédgung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-
tigkeit des Schutzgutes Landschaft

Eignungs-/Bewertungskriterien

Erlebniswirksame Auspragung Einstufung | Schutzbediirf-
Strukturen tigkeit
1. Einzelelemente und Strukturen
- Geblsche/ Geholzrander, Wald, Wald- im Gebiet nur zerstreut in mittel mittel-hoch
rander Form von Hecken, im An-
schluss naturnaher
Waldbestand auf Hangzone
- markante Einzelbdume, Baumgruppen, zerstreut Einzelbdume oder | mittel mittel-hoch
Alleen Baumgruppen auf Freifla-
chen bzw. in Garten
- Offenlandflachen, Wiesen/ Weiden, - - -
Ackerland
- Siedlungen, (doérfliche) Siedlungsrander | gering gering, teil- | gering
weise
pessimal
- kulturhistorisch / baugeschichtlich be- - - -
deutende Struktur und Anlage
- geomorphologische Kleinstrukturen, Bo- | - - -
schungen, Terrassen
- Stillgewasser, Weiher, Teiche - - -
- FlieRgewasser Sieg im Umfeld, jedoch ohne| hoch hoch- sehr
direkte Sichtbeziehungen hoch
Eignungs-/Bewertungskriterien
2. Komplexe Strukturen und Eigen- Auspragung Einstufung | Schutzbediirf-
schaften tigkeit
- Naturndhe/-ferne gering-mittel gering-mit- | gering-mittel
(Waldflachen im Umfeld) tel
- landschaftskulturelle Eigenart gering gering gering
- Ensemblewirkung von Gebauden, bauli- | - - -
chen Anlagen
- landschaftliche Vielfalt mittel mittel mittel-hoch
- Sichtbeziehungen, Sichtachsen mittel mittel mittel-hoch
- raumlich verbindende Struktur, Gliede- vereinzelt Hecken im Plan- mittel mittel-hoch

rungselemente

gebiet, Ufergehdlzsaum
entlang der Sieg aulRerhalb

- Stérung durch Geruch

geringe Stoérung

- Stérung durch Gerdusche

mittlere bis hohe Stérung
(durch Gewerbebetriebe
und Bahnstrecke)

hoch (im Bereich
von Wohnnut-
zungen im

Plangebiet sowig
im Anschluss)

- Stdrung durch Zerschneidung

mittlere bis hohe Stérung
(durch Bahnstrecke und Ge-
werbeflachen)

mittel

- Stérung durch Verfremdung (industr./
gewerbl. GrolRbauwerke, Abbauflachen
u.a.)

hohe Stérung (durch ge-
werbliche groRvolumige
Baukéorper)

mittel
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2.2.6

Schutzgut Mensch

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzgiiter wird fir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
.Mensch und Gesundheit* auf diese sonstigen Schutzguter verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit” stehen.

Belastungen/ Stérungen durch Immissionen

Die vorhandene gewerbliche Nutzung innerhalb des Plangebiets verursacht Gerduschemissio-

nen. Emissionsrelevant sind dabei:

e Gerauschemissionen durch an- und abfahrende Lkw, Transporter und Pkw, wobei die ver-
kehrstechnische Erschlielung der Betriebe Uber die Industriestralle und teilweise tber die
Wiesenstralie verlauft,

o Verladegerauschemissionen,

e Parkplatzgerauschemissionen,

¢ interne Betriebsablaufe (Einsatz von Metall- und Holzbearbeitungsmaschinen, Strahlkabi-
nen, Flurférderfahrzeugen, Hallenkranen, Transportsystemen usw.).

Aulerhalb des Plangebiets gehen Gerauschemissionen insbesondere von

o der elektrifizierten Bahnstrecke (Bahnlinie 2651, Abschnitt HP Scheuerfeld-Betzdorf) sowie

e dem norddstlich anschlielRenden Gewerbebetrieb (Verwaltungsgebaude und Verkaufsstatte
eines Logistikzentrums fur Birobedarf, Lager- und Betriebseinrichtungen und Werbeartikel)
aus.

Nahere Angaben hinsichtlich der Gerauschemissionen kénnen der schalltechnischen Untersu-
chung zum Bebauungsplan entnommen werden.

Von den genannten Emittenten gehen zudem Schadstoff- und Lichtemissionen aus. Hierzu lie-
gen keine Messwerte vor.

Sensible bzw. schutzbedirftige Nutzungen in Form von Wohnnutzungen befinden sich 6stlich
der IndustriestralRe und beidseits der Strallen Bruchstralde, Kampstrale, In der Gasse, Wiesen-
stral’e, Dorfstrae und der Stral3e ,Im Grund®.

Diese Wohnbebauung liegt teilweise innerhalb des vorgesehenen Geltungsbereichs bzw.
schlie3t unmittelbar nordéstlich bis 6stlich an diesen an.

Die nachste relevante Wohnbebauung in sidlicher Richtung befindet sich auf dem dort liegen-
den Plateau der Ortsgemeinde Scheuerfeld (Asternweg/ Rosenweg) in einer Entfernung von
etwa 100 m und im Bereich des Stadtteils Betzdorf-Bruche (Klosterweg/ Plantagenweg) in ei-
nem Abstand von ca. 300 m zur Plangebietsgrenze.

Die nachstgelegene Wohnbebauung in nordwestlicher bis ndrdlicher Richtung entlang der std-
lichen Ortsrandbebauung der Gemeinde Wallmenroth weist eine Entfernung von etwa 150 m
auf.

Stérungen ergeben sich momentan insbesondere durch die Lkw, welche Uber die Industrie-
strae das Betriebsgelande eines Automobilzulieferers anfahren, sowie die entsprechenden Be-
und Entladevorgange auf dem Betriebsgelande.

Altablagerungen
Im Plangebiet befinden sich zwei im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz kartierte
Altablagerungen:

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2556_Begriundung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 61
»Gewerbegebiet Bruche“, Stadt Betzdorf Juni 2018

Bei der Ablagerungsstelle ,Betzdorf, Bruche* (Erhebungsnummer 132 02 006- 0214) handelt es
sich um einen Bereich, in dem Bauschutt und Erdaushub abgelagert wurde, wobei diese Daten
von der zustandigen Behdrde nicht verifiziert werden kénnen. Der etwa 15 ha grofRe Bereich
der Altablagerung ist bereits grofRtenteils gewerblich bebaut. Es liegen keine Hinweise auf eine
akute Umweltgefahrdung vor. Die bodenschutzrelevante Flache wurde als altlastenverdachtig
i.S.d. § 2 Abs. 6 BBodSchG eingestuft.

Des Weiteren ist im Bereich der Wiesenstralle 25 ein Altstandort ,ehemalige Autoverwertungs-
anlage ............... Recycling Betzdorf, Wiesenstral’e 25 (Erhebungsnummer 132 09 006-
5502) kartiert; auf dem Gelande des 1998 stillgelegten Betriebs wurde mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen. Die etwa 0,56 ha grole Flache wurde ebenfalls als altlastenverdachtig
i.S.d. § 2 Abs. 6 BBodSchG eingestuft.

Erholungsfunktion, Freizeitnutzung

Die gewerbliche Bebauung mit groRvolumigen Baukdrpern und die mit der gewerblichen Nut-
zung verbundenen Immissionen wirken sich nachteilig auf die Wahrnehmung der Landschaft
bzw. auf landschaftsgebundene Formen der Erholung aus.

Lediglich die privaten Gartenflachen im &stlichen Teil des Planungsgebiets weisen eine gewisse
Bedeutung hinsichtlich der Erholung und Freizeitgestaltung der Eigentimer auf.

Einrichtungen fiir Erholung, Freizeit und Spiel werden nicht tangiert. Bei den planungsrelevan-
ten Flachen handelt sich weitestgehend um private, abgezaunte Gewerbeflachen bzw.
Wohnbauflachen, welche nicht fiir die Offentlichkeit zugénglich sind.

Land- und Forstwirtschaft
Innerhalb des vorgesehenen raumlichen Geltungsbereichs befinden sich keine land- oder forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen.

Tabelle 10: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprdgung und Schutzwdirdigkeit/ Schutzbed(irf-
tigkeit des Schutzgutes Mensch

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit
Erholungsfunktion sehr gering gering
Ungestortheit von Immissionen gering-mittel hoch (im Bereich von
Wohnnutzung)
Wohnbereiche/ Siedlungen, besondere Funktio- | mittel (im Ostlichen Teil des hoch
nen der Siedlungen Plangebiets und im An-
schluss)
Altlasten/ Altablagerungen zwei Altlastenverdachtsfla- hoch
chen im Plangebiet
Forst- und Landwirtschaft, Rohstoffversorgung - -

2.3

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante)

Aufgrund der glinstigen Lage im Anschluss an bestehende Gewerbeflachen und der verkehrs-
technischen Anbindung ist zumindest mittelfristig mit einer Bebauung der bislang unbebauten
Freiflachen 6stlich der Industriestral’e zu rechnen.
Im Ubrigen ist nicht mit relevanten Veranderungen des Umweltzustands zu rechnen.

Grundsatzlich wird die biodkologische Funktion der verschiedenartigen Geholzstrukturen im
Plangebiet mit zunehmendem Reifegrad tendenziell ansteigen.
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2.4

241

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfih-
rung der Planung

Der Umweltbericht soll eine Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflh-

rung der Planung beinhalten. Hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die moglichen

erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf
die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis j BauGB zu beschreiben, unter
anderem infolge

- des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlielich
Abrissarbeiten,

- der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfigbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist,

- der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

- der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

- der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen),

- der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maoglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Res-
sourcen,

- der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels,

- der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die stadtebauliche Ordnung eines derzeit
unbeplanten gewerblich genutzten Areals im Stadtteil Bruche.

Mit dem Bebauungsplan sollen zum einen die Interessen an der Sicherung des Wirtschaftsstan-
dortes, insbesondere auch einer wirtschaftlichen Nachnutzung des Areals eines ehemals
angesiedelten Gartengerateherstellers, zum anderen die Interessen der betroffenen Anwohner
an einer vertraglichen Nutzung méglichst weitgehend miteinander in Einklang gebracht werden.

Der Bebauungsplan wird vorrangig eingeschrankte Gewerbegebiete (GRZ: 0,8 bzw. 0,6) mit
einer notwendigen Emissionskontingentierung geman DIN 45691 zum Schutze der angrenzen-
den Wohnbebauung festsetzen. Zudem sollen allgemeine Wohngebiete (GRZ: 0,4) sowie
Stralienverkehrsflachen festgesetzt werden. Es handelt es sich dabei im Wesentlichen um die
Uberplanung bestehender Bauflachen, welche bislang dem bauplanungsrechtlichen Innenbe-
reich im Sinne des § 34 BauGB zuzuordnen waren.

Erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund der eingesetzten Techniken und Stoffe sind nicht zu
erwarten. Risiken flr das kulturelle Erbe sind im Zusammenhang mit der Verwirklichung des
Bebauungsplans nicht zu erkennen.

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von etwaigen Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht
zu erwarten; Vorhaben im ndheren Umfeld sind nicht bekannt.

Boden
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Die geplanten Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung erlauben eine zuséatzliche Ver-
siegelung bzw. Uberbauung von bis zu etwa 12.000 m? gegeniiber dem derzeitigen 6rtlichen
Zustand.

Eine Neubebauung wird sich dabei auf das zuklinftig ausgewiesene Gewerbegebiet im Bereich
der bislang unbebauten Freiflachen dstlich der Industriestral’e konzentrieren. Dort kénnen bis
zu etwa 4.400 m? zulassigerweise Uberbaut werden.

Im Gbrigen Plangebiet — im Bereich der bestehenden Gewerbeflachen und Wohnbebauung - ist
lediglich mit vereinzelten Neubauten bzw. baulichen Erweiterungen zu rechnen, wobei eine zu-
satzliche Versiegelung von insgesamt etwa 7.500 m? zulassig ware.

Durch eine Versiegelung bzw. Uberbauung bislang unbebauter Bodenflachen kommt es zu ei-
nem Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen.

Bislang war eine Uberbauung bzw. Versiegelung offener Freiflachen bereits nach den MaRga-
ben des § 34 BauGB zulassig.

Der Bebauungsplan reglementiert somit die zulassige Uberbauung durch Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung.

Wasser

Im Zusammenhang mit der mdglichen Versiegelung (siehe Schutzgut ,Boden®) geht die Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens fiir Niederschlagswasser verloren. Der oberflachliche Abfluss
erhoht sich entsprechend.

Sofern eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet mdglich ist,
bleibt die rtliche Wasserbilanz erhalten.

Uberschwemmungsgebiete bzw. hochwassergefahrdete Gebiete werden nicht tangiert. Beein-
trachtigungen des Hochwasserabflusses sind nicht zu erwarten.

Teilbereiche am aulersten nordwestlichen Rand des Plangebiets befinden sich im 40-m Be-
reich (nach § 31 Abs. 1 LWG) der Sieg. Es befinden sich bereits Gebaude in einem Abstand
von unter 40 m zur Sieg, zudem verlauft zwischen der Sieg und dem Plangebiet eine Bahnlinie.
Somit sind keine erheblichen Nachteile fir andere Grundstlicke anzunehmen. Schadliche Ge-
wasserveranderungen gegenuber der derzeitigen Situation sind aufgrund des vorhandenen
Bestandes nicht zu erwarten. Die Lage des Plangebietes erschwert die Gewasserunterhaltung
nicht.

Pflanzen, Tiere, Lebensriaume

Eine zusammenhangende Neubebauung wird sich auf das zukiinftig ausgewiesene Gewerbe-
gebiet im Bereich der bislang unbebauten Freiflachen dstlich der Industriestralle konzentrieren.
Dort werden baubedingt voraussichtlich bis zu etwa 7.300 m? artenarme Rasenflachen (ehema-
lige Rasen- bzw. Rasenmaher-Versuchsflachen) beansprucht.

Im Ubrigen Plangebiet — im Bereich des bereits gewerblich genutzten Areals und der Wohnbe-

bauung - ist lediglich mit vereinzelten Neubauten bzw. baulichen Erweiterungen zu rechnen.

Insgesamt ist dort zukiinftig eine zusatzliche Versiegelung von insgesamt etwa 7.500 m? zulas-

sig.

Potentiell eingriffsrelevant sind dabei folgende Vegetationsstrukturen:

- Rasenflachen (artenarm),

- Gebusch aus autochthonen Laubgehdlzen/“Pioniergehélzen® im Komplex mit Neophytenflu-
ren,
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- Baumhecken aus Uberwiegend Laubgehdlzen,

- Schnitthecken aus Hainbuchen oder Nadelgehdlzen,
- Einzelbdume/ Baumgruppen und Einzelstraucher,

- Hausgarten mit Zier-/Freizeitgartencharakter.

Der potentiell eingriffsrelevante Geholzbestand weist augenscheinlich keine tierékologisch be-
sonders relevanten Strukturelemente (z.B. Baumhdohlen) auf.
Nicht auszuschlieRen sind zudem vereinzelte AbrissmalRnahmen bei gewerblichen Hallen.

Die Baumaflinahmen im Gebiet werden voraussichtlich zeitlich versetzt erfolgen.

Mit der Beseitigung von Vegetationsbestanden gehen die Habitatfunktionen der beanspruchten
Vegetationsstrukturen verloren. Derzeitig besteht insbesondere ein Teil-Habitatpotential fur st6-
rungstolerante Vogelarten.

Mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist nicht zu rechnen, siehe Kap.
244,

Im Hinblick auf Storreize, welche auf Tierindividuen einwirken, wird sich durch die im Bebau-
ungsplan vorgesehenen Einschrankungen der zuldssigen gewerblichen Nutzungen sowie die
vorgesehene Emissionskontingentierung bzw. Gliederung der Gewerbegebiete tendenziell eine
Reduzierung von Stérungen gegeniiber dem derzeitigen Zustand ergeben.

Eine Uberbauung bzw. Versiegelung von Vegetationsflachen im Gebiet war bislang bereits nach
den MaRRgaben des § 34 BauGB zulassig.

Klima/ Luft

Das Plangebiet ist bereits weitgehend tiberbaut bzw. befestigt. Es ist davon auszugehen, dass
das Gelande in klimatischer Sicht keinen mafRgeblichen Einfluss auf umliegende Siedlungsbe-
reiche hat.

Durch die etwaige Inanspruchnahme von Rasenflachen und vereinzeltem Geholzbestand (siehe
Schutzgut ,Pflanzen, Tiere, Lebensraume®) ist von keinen relevanten Beeintrachtigungen klein-
/lokalklimatischer Bedingungen auszugehen.

Eine besondere Anfalligkeit der vorgesehenen Nutzungen gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels besteht nicht.

Im Hinblick auf Emissionen wird sich durch die Verwirklichung der Bauleitplanung eine Redu-
zierung von Gerausch-/Schadstoffemissionen gegeniiber dem derzeitigen Zustand ergeben.
Griinde dafir sind:

e die vorgesehene Emissionskontingentierung/ Gliederung der Gewerbegebiete,

e die geplanten Einschrankungen der zulassigen gewerblichen Nutzungen.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut. Durch die Bauleitplanung sind keine relevanten
Veranderungen des Landschafts-/ Siedlungsbilds gegentiber dem derzeitigen Zustand zu er-
warten.

Eine Neubebauung ist im Wesentlichen im Bereich der bislang unbebauten Freiflachen 6stlich
der IndustriestralRe zu erwarten. Fur das Landschaftsbild relevante Strukturelemente werden
dabei nicht tangiert. Gegeniiber dem nach Osten anschlieRenden allgemeinen Wohngebiet soll
durch die Ausweisung einer geschlossenen Gehdlzpflanzung eine optische Abschirmung erzielt
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werden. Im Ubrigen ist lediglich mit vereinzelten Neubauten bzw. baulichen Erweiterungen zu
rechnen.

Der durch die vorhandene gewerbliche Bebauung gepragte Charakter des Plangebiets wird sich
nicht wesentlich verandern.

Bislang war eine Neubebauung bereits nach den Mafigaben des § 34 BauGB zulassig.

Mensch und Gesundheit

Belastungen/ Stérungen durch Immissionen

Die vorhandene gewerbliche Nutzung innerhalb des Plangebiets verursacht Gerausch-, Schad-
stoff- und Lichtemissionen. Stérungen ergeben sich momentan insbesondere durch die Lkw,
welche den ansassigen Automobilzulieferer anfahren, sowie die entsprechenden Be- und Ent-
ladevorgange auf dem Betriebsgelande.

Sensible bzw. schutzbedirftige Nutzungen in Form von Wohnnutzungen befinden sich dstlich
der IndustriestralRe und beidseits der Strallen Bruchstralie, Kampstralie, In der Gasse, Wiesen-
stralle, Dorfstral’e und der Stralle ,Im Grund®.

Durch die Verwirklichung der Bauleitplanung wird sich eine Reduzierung von Gerausch-/Schad-
stoffemissionen gegeniiber dem derzeitigen Zustand ergeben. Griinde dafiir sind:

e die vorgesehene Emissionskontingentierung/ Gliederung der Gewerbegebiete,

¢ die geplanten Einschrankungen der zulassigen gewerblichen Nutzungen.

Erholungsfunktion, landschaftsbezogene Erholung

Durch die Verwirklichung der Bauleitplanung werden sich keine zusatzlichen Beeintrachtigun-
gen der Eignung des Teillandschaftsraums fir die landschaftsbezogene Erholung ergeben.
Die voraussichtliche Reduzierung der Immissionsbelastung kann sich vielmehr positiv auswir-
ken.

Anfall von Abféllen

Im Zuge der gewerblichen Nutzung werden gewerbliche Abfélle anfallen. Eine relevante Zu-
nahme von Abféllen ist nicht zu erwarten, da die gewerblichen Bauflachen nur relativ
geringfligig, bzw. im Hinblick auf die derzeit schon bauplanungsrechtlich zulassigen Nutzungen
gar nicht, erweitert werden. GemaR der novellierten Gewerbeabfallverordnung missen die ge-
werblichen Abfalle getrennt gesammelt werden und zudem dokumentiert werden, wie der Abfall
gesammelt und verbracht wird.

Zudem fallen aus privaten Haushaltungen im Wohngebiet Abfalle zur Verwertung sowie zur
Beseitigung (Hausmdill) an, wobei keine Zunahme gegeniiber dem derzeitigen Zustand zu er-
warten ist.

Ein wesentlicher Teil der anfallenden Abfélle kann verwertet werden.
Insgesamt sind keine Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Mensch und Gesundheit* bzw. Ge-
fahrdungen zu erwarten.

Altablagerungen

Hinsichtlich der beiden Altlastenverdachtsflachen im Gebiet sind keine Gefahrdungen zu erwar-
ten, sofern bei zuklinftigen BaumaflRnahmen und Nutzungsanderungen in diesen Bereichen die
SGD Nord beteiligt wird sowie Erd- und Griindungsarbeiten unter fachgutachterlicher Begleitung
erfolgen.

Land- und Forstwirtschaft
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2.4.2

243

24.4

Es sind keine Auswirkungen auf land- oder forstwirtschaftliche Belange zu erwarten. Land- oder
forstwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht tangiert.

Im Ubrigen wird fiir eine Betrachtung der Umweltauswirkungen auf den Menschen aufgrund der
vielfaltigen Wechselbeziehungen und der anthropozentrischen Betrachtungsweise auf die sons-
tigen Schutzglter verwiesen.

Auswirkungen auf die Flache

Durch die bauplanungsrechtliche Festsetzung von Baugebieten und Verkehrsflachen sind Fla-
chen im Umfang von insgesamt etwa 15,8 Hektar betroffen.

Von dieser Flache sind derzeitig bereits circa 11 Hektar bebaut bzw. befestigt.

Im Ubrigen handelt es sich um bislang unbebaute Flachen. Die Verfligbarkeit derartiger Flachen
ist begrenzt. Die geplanten Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung erlauben eine zu-
séatzliche Versiegelung bzw. Uberbauung von bis zu etwa 12.000 m? gegeniiber dem derzeitigen
ortlichen Zustand, aber keine zusatzliche Versiegelung bzw. Uberbauung gegenliber dem ak-
tuellen bauplanungsrechtlichen Zustand.

Auswirkungen hinsichtlich der Anfalligkeit fiir schwere Unfalle/ Katastrophen

Das Plangebiet liegt nicht im Einwirkungsbereich eines Storfallbetriebs. Der nachste Storfallbe-
trieb gemaf 12. BImSchV befindet sich gemal dem ,Verzeichnis der Betriebsbereiche® im etwa
29 km entfernten Westerburg.

Im digitalen Informationsdienst des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz sind
keine Erdbebenereignisse innerhalb des Gebiets der Verbandsgemeinde Betzdorf eingetragen.
Das Plangebiet befindet sich auerhalb einer Erdbebenzone.

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw. von hochwasserge-
fahrdeten Gebieten.

Hinsichtlich des Risikos flir von der Flache bzw. durch die Nutzung ausgehende Unfélle ist die
Ansiedlung eines Storfallbetriebs im geplanten (eingeschrankten) Gewerbegebiet nicht ganzlich
auszuschlief3en, sofern ein angemessener Abstand zwischen Stérfallbetrieb und Wohnnutzung
eingehalten werden kann. Hierzu muss in einem gesonderten Genehmigungsverfahren geklart
werden, ob ein angemessener Abstand gewahrt ist und welche technische Mallnahmen ergrif-
fen werden missen, damit es zu keiner Zunahme der Gefahrdung der Bevdlkerung kommt. Die
Ansiedlung eines Storfallbetriebs im Gebiet ist auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplans
nicht ausgeschlossen.

Die Nutzung der Wohngebiete weist kein besonderes Risiko flir von der Flache bzw. durch die
Nutzung ausgehende Unfalle auf.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatschG ist nicht zu erwarten:

Totungstatbestédnde gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG:
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Bau-/anlagenbedingte Tétungen von Vogelindividuen durch eine Zerstérung besetzter Nester
im Bereich von etwaig vereinzelt betroffenen Geholzstrukturen kdnnen ausgeschlossen werden,
sofern die Beseitigung des Gehdlzbestands ausschliel3lich auf3erhalb der Vogel-Brutsaison er-
folgt. Fledermausquartiere sind bei den Gehdlzbestanden nicht zu erwarten.

Das Vorkommen von gebaudebewohnenden Vogel- oder Fledermausindividuen ist wenig wahr-
scheinlich. Um Tdétungen gebaudebewohnender Tierarten bei einem etwaigen Abriss von
Gebauden dennoch auszuschlielRen, ist vor Abriss von Gebauden mittels einer Besichtigung
durch eine fachkundige Person sicherzustellen, dass keine Tétungen zu erwarten sind. Der et-
waige Abriss von Gebauden sollte méglichst im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum
30. Méarz des Folgejahres (au3erhalb der Brutsaison gebaudebriitender Vogelarten und auler-
halb der Zeit der Wochenstuben-/ Zwischenquartiernutzung von Flederméausen) erfolgen.

Eine signifikante Erhéhung des betriebs-/nutzungsbedingten Tétungsrisikos ist nicht zu beftirch-
ten. Vielmehr wird das Kollisionsrisiko durch die voraussichtliche Reduzierung des Lkw-
Verkehrs abnehmen.

Totungstatbestande gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind somit bei Berlick-
sichtigung der genannten Vermeidungsmafinahmen nicht zu erwarten.

Schadigungstatbestidnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Entnahme, Bescha-
digung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) sind ebenfalls nicht zu erwarten:
Voraussichtlich werden bis zu etwa 8.700 m? artenarme Rasenflachen im Bereich des zukiinftig
ausgewiesenen Gewerbegebiets dstlich der Industriestralle beansprucht. Im tibrigen Plangebiet
- im Bereich der bestehenden Gewerbeflachen und Wohnbebauung - ist lediglich mit vereinzel-
ten BaumaRnahmen zu rechnen, welche zeitlich versetzt erfolgen werden. Insgesamt war dort
bisher und ist auch zukinftig eine zusatzliche Versiegelung von insgesamt etwa 10.300 m? zu-
Iassig.

Potentiell eingriffsrelevant sind dabei folgende Vegetationsstrukturen:

- Rasenflachen, artenarm,

- Geblisch/ Neophytenflur,

- Baumhecken aus Uberwiegend Laubgehdlzen,

- Schnitthecken aus Hainbuchen oder Nadelgehdlzen,

- Einzelbdume/ Baumgruppen und Einzelstraucher,

- Hausgarten mit Zier-/Freizeitgartencharakter.

Die etwaig betroffenen Grinfreiflachen kénnen derzeitig insbesondere fiir stérungstolerante,
siedlungsabhangige Vogelarten Habitatfunktionen (ibernehmen. Tierdkologisch besonders re-
levante Strukturen sind nicht betroffen. Die potentiell vorkommenden siedlungsabhangigen
Vogelarten sind hinsichtlich ihrer Habitatanspriiche grundsatzlich wenig spezialisiert.

Es ist davon auszugehen, dass die Okologischen Funktionen der etwaig betroffenen Habi-
tatstrukturen innerhalb der verbleibenden Vegetationsflichen im Plangebiet sowie im
raumlichen Umfeld weiterhin erfiillt werden kénnen, insbesondere:

- in den Garten der anschlieRenden Wohnbebauung,

- innerhalb der Gehdlzvegetation im Uferbereich der Sieg,

- in den Waldflachen auf den stdlich angrenzenden Hangzonen.

Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind somit nicht zu
erwarten.
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Stérungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG (erhebliches Stéren von Tieren wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten) sind
ebenfalls nicht zu erwarten:

Im Hinblick auf Stdrreize, welche auf Tierindividuen einwirken, wird sich durch die im Bebau-
ungsplan vorgesehenen Einschrankungen der zulassigen gewerblichen Nutzungen sowie die
vorgesehene Emissionskontigentierung bzw. Gliederung der Gewerbegebiete eine Reduzie-
rung von Stérungen gegeniber dem derzeitigen Zustand ergeben.

Die Bauleitplanung ist somit mit artenschutzrechtlichen Belangen vereinbar.

2.4.5 Natura 2000- Vertraglichkeit
Natura 2000-Gebiete werden durch die Planung nicht tangiert.

Die Gebietskulisse des FFH-Gebiets ,Sieg” (FFH-5212-302) befindet sich etwa 35 m nordwest-
lich des Plangebiets.

Vor diesem Hintergrund wurde eine Vertraglichkeitsprognose erstellt.

Diese kommt zu dem Ergebnis, dass im Zusammenhang mit der Verwirklichung der Bauleitpla-
nung keine erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets ,Sieg” zu erwarten sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Vogelschutzgebiets ,Westerwald® (VSG-5312-401) kdnnen
aufgrund der Distanz zwischen Plangebiet und der Schutzgebietskulisse ausgeschlossen wer-
den.

246 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen beschreiben die vielfaltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflanzen.
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgdter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefiiges:
~Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse - das Prozessgeflige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie auch
ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungs-
mechanismen (Riickkopplungen) und aulere Einflussfaktoren.*

Danach sind im Rahmen der Umweltpriifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu be-
trachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
auslosen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder ent-
scheidungsrelevanter Bedeutung sein kdnnen.

Aufgrund der Komplexitat 6kosystemarer Wirkungszusammenhange kénnen in einer Umwelt-
prifung nur moégliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine
Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungsmalfistabe)
nicht méglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP*).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzgliter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-
men Prozesse.
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Tabelle 11: Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutz-

glitern
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Klima, Lebens- (Teil)Lebens- Bodenluft, [Temperatur- Beeinflus- Bioklima, Bestandig-
Luft grundlage, raum, Stand- Standortver- \verhaltnisse, sung bioklimati- keit/ Zerfall
Atemluft, ortverhaltniss| |haltnisse [Transportme-| [regionaler/lo- sche \von Kulturgi-
stadtklimati- | < |e, Wuchsbe- | < |(Bodenklima, | £ dium < |kaler < [Belastung < ttern -
sche dingungen Erosion, Ver- Klimaverhalt-
Bedingungen lagerung von nisse
Stoffen)
Land- Asthetische Lebensraum- Bodennut- Gewas- Stadtklima, Natur-/ Kul- Kultur-/ Stadt/|
schaft Empfindung, + struktur 4+ [ung + serstruktur, | _ Durchliftung,| _ fturlandschaft | ndustrieland-| _
\Wohlbefinden| ~ - ~ Wasserhaus- \Windstro- schaft als
halt mung Kulturgut
Kultur- Kulturerbe, Ensemblewir-|  [Standortl. Ar-|  [Teil von Kul- \Verwitterung/ Kulturhistori-
und Kulturge- kung chivfunktion, turdenkmaler Zerfall und sche
Sachgii- |schichte - - |natur- u. kul- | - |nund Kultur- | - |[Schadigung | - [Elemente der| - -
ter turgeschichtli landschaftsel Landschaft
che Urkunde ementen
Wirkungszusammenhang besteht:
< = Wirkungsintensitat gering > = Wirkungsintensitat hoch
+ = Wirkungsintensitat mittel << = Wirkungsintensitat sehr gering
>> = Wirkungsintensitat sehr hoch - = kein Wirkungszusammenhang
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2.5

2.51

2.5.2

2.5.3

Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fur die Planung - Her-
leitung der MaBnahmen, mit denen festgestellite erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen

Schutzgut Boden

Grundsatzlich sind der sorgsame Umgang und die sparsame Inanspruchnahme von Bdéden be-
sonders geboten.

Aufgrund der wesentlichen Zielsetzung des Bebauungsplans, ein derzeitig unbeplantes, bereits
gewerblich genutztes Areal stadtebaulich zu ordnen, ist die Erhaltung der Bodenfunktionen im
Plangebiet jedoch nur eingeschrankt maoglich.

Eine deutliche Vorbelastung hinsichtlich des Schutzguts ,Boden” ergibt sich dadurch, dass weite
Teile des Plangebiets bereits Uberbaut bzw. versiegelt sind und auch in den sonstigen Berei-
chen vermutlich keine nattirlichen Béden anstehen.

Zumindest Teilfunktionen des Bodens kdnnen erhalten werden, wenn auf eine Vollversiegelung
von Stellplatzen, Wegen, Hofflichen usw. zugunsten versickerungsfahiger Belage verzichtet
wird.

Zu den Malnahmen zur Erhaltung der 6kologischen Teilfunktionen des Bodens gehdrt auch die
fachgerechte Behandlung des Bodens. Um Beeintrachtigungen hinsichtlich der beiden Altlas-
tenverdachtsflachen im Gebiet zu vermeiden, sind bei zukinftigen Baumalinahmen und
Nutzungsanderungen in diesen Bereichen die SGD Nord zu beteiligen und Erd- und Griindungs-
arbeiten unter fachgutachterlicher Begleitung auszufuihren.

Die Festlegung von AusgleichsmaRhahmen zur Kompensation von Beeintrachtigungen des
Schutzguts ist nicht erforderlich, da die Eingriffe in Natur und Landschaft bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (vgl. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB).

Schutzgut Wasser

Zur Reduzierung des Oberflachenabflusses empfiehlt es sich, Stellplatze, Wege, Hofflachen
usw. bei Neuanlage in versickerungsfahiger Form herzustellen.

Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser sollte in Zisternen gespeichert und
als Brauchwasser genutzt werden.

Uberschiissiges unbelastetes Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit im Gebiet zu versi-
ckern.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Innerhalb des bereits weitgehend Gberbauten bzw. versiegelten Planungsgebiets sind keine ex-
plizit schiitzenswerten Vegetationsflachen bzw. Strukturelemente vorhanden.

Um eine Zerstérung von besetzten Brut-/Niststatten zu vermeiden bzw. um artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestéande auszuschlielen, ist die Entnahme von Gehdlzbestand ausschliellich
aulerhalb der Vogel-Brutsaison durchzuflihren. Aufierdem ist vor dem etwaigen Abriss von Ge-
bauden mittels einer Besichtigung durch eine fachkundige Person sicherzustellen, dass keine
Totungen gebaudebewohnender Tierarten zu erwarten sind. Der etwaige Abriss von Gebauden
sollte méglichst im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 30. Marz des Folgejahres
(aulRerhalb der Brutsaison gebaudebriitender Vogelarten und aul3erhalb der Zeit der Wochen-
stuben-/ Zwischenquartiernutzung von Fledermausen) erfolgen.
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2.54

2.5.5

2.5.6

Durch Ausweisung einer geschlossenen, mehrreihigen Geholzpflanzung auf den Gewerbege-
bietsgrundstiicken entlang der Grenze zu dem anschlieBenden allgemeinen Wohngebiet
kénnen neben einer optischen Abschirmung Lebensraumangebote insbesondere fiir siedlungs-
angepasste Vogelarten geschaffen werden.

Da die Eingriffe in Natur und Landschaft bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren (vgl. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB), ist die Festlegung von Ausgleichsmal3-
nahmen zur Kompensation von Beeintrachtigungen des Schutzguts nicht erforderlich.

Schutzgut Klima/ Luft
Das Plangebiet hat keinen relevanten Einfluss auf lokal-/siedlungsklimatische Bedingungen.

Aus Griinden eines vorbeugenden Umweltschutzes ist es geboten, moglichst erneuerbare Ener-
gieressourcen zu nutzen und damit den Schadstoffanteil gering zu halten und den Energie- und
Ressourcenverbrauch zu mindern.

Geeignete MalRnahmen zur Minderung von Emissionen sind die Berlicksichtigung einer Emis-
sionskontingentierung bzw. eine Gliederung der Gewerbegebiete sowie Vorgaben zur
Einschrankung der zulassigen gewerblichen Nutzungen.

Die Anlage einer geschlossenen, mehrreihigen Gehdlzpflanzung auf den Gewerbegebiets-
grundstiicken entlang der Grenze zu dem &stlich anschlieRenden allgemeinen Wohngebiet tragt
zu einer Larmminderung bei.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut. Durch die Bauleitplanung sind keine relevanten
Veranderungen des Landschafts-/ Siedlungsbilds gegentiber dem derzeitigen Zustand zu er-
warten.

Neben MalRgaben zur Begrenzung der zulassigen Gebaudehéhe empfehlen sich Vorgaben zur
Gestaltung von Einfriedungen (Ausschluss visuell stérender Materialien, Begrenzung der Héhe
...). Durch die Ausweisung einer geschlossenen, mehrreihigen Geholzpflanzung zwischen Ge-
werbegebiet und dem angrenzenden allgemeinen Wohngebiet kann eine optische Abschirmung
erzielt und die innere Durchgriinung des Plangebiets verbessert werden.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Die vorhandene gewerbliche Nutzung innerhalb des Plangebiets verursacht Gerausch-, Schad-
stoff- und Lichtemissionen. Stérungen von Anwohnern im Bereich umliegender Wohnbebauung
ergeben sich derzeitig insbesondere durch die Lkw, welche den ansassigen Betrieb eines Au-
tomobilzulieferers anfahren, sowie die entsprechenden Be- und Entladevorgénge auf dem
Betriebsgelande.

Geeignete MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung von Stérungen und Belastigungen
sind die Berlicksichtigung einer Emissionskontingentierung bzw. eine Gliederung der Gewerbe-
gebiete sowie Vorgaben zur Einschrankung der zuldssigen gewerblichen Nutzungen.

Die Ausweisung einer geschlossenen, ausreichend breiten Gehdlzpflanzung auf den Gewerbe-
gebietsgrundstlicken entlang der Grenze zu dem anschlieRenden allgemeinen Wohngebiet
wirkt potentiellen Nutzungskonflikten entgegen.

Um Gefahrdungen hinsichtlich der beiden Altlastenverdachtsflachen im Gebiet zu vermeiden,
sind bei zuklnftigen BaumalRnahmen und Nutzungsanderungen in diesen Bereichen die SGD
Nord zu beteiligen sowie Erd- und Griindungsarbeiten unter fachgutachterlicher Begleitung aus-
zufthren.
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2.6

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen, Empfehlungen fiur die Festsetzungen und Hinweise

Nachfolgend werden Empfehlungen fiir die Formulierung der umweltrelevanten Maflnahmen
aufgeflihrt, die zur Vermeidung und Minderung von nachteiligen Umwelt-Auswirkungen beitra-
gen. Dargestellt werden sowohl MalRnahmen, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan
Ubernommen werden sowie solche, die als Hinweise aufgenommen werden sollen.

Eine Verpflichtung zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft be-
steht nicht, da die Eingriffe in Natur und Landschaft bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren (vgl. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB).

Empfehlungen fiir Festsetzungen und Hinweise:

e Hinweise zum Artenschutz

Die Beseitigung von Gehdlzbestéanden darf ausschlief3lich im Zeitraum vom 01. Oktober eines
Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (auRerhalb der Brutphase gehdlzbritender Vogel)
durchgeflihrt werden. Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

Der etwaige Abriss von Gebauden sollte moglichst im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres
bis zum 30. Marz des Folgejahres (auRerhalb der Brutsaison gebaudebriitender Vogelarten und
aullerhalb der Zeit der Wochenstuben-/ Zwischenquartiernutzung von Fledermausen) erfolgen.
Unabhangig von dem Zeitraum des Abrisses von Gebauden gelten die Regelungen zum spezi-
ellen Artenschutz nach § 44 BNatSchG (z.B. Tétungsverbot und Nest-/ Quartiersschutz des
Einzelindividuums), so dass ganzjahrig vor Abriss von Gebauden mittels einer Besichtigung
durch eine fachkundige Person sichergestellt werden soll, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde zu erwarten sind.

¢ Umgang mit Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in
ausreichend dimensionierten Behaltnissen zurlickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.
Uberschiissiges Niederschlagswasser ist (iber die belebte Bodenzone breitflachig zu versi-
ckern, sofern die standértlichen Voraussetzungen dies zulassen.

e Gestaltung befestigter Flachen

Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sollen bei Neuanlage ausschlieBlich in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufiihren. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengit-
tersteine.

e Vorgaben zum Bodenschutz

Schichtgerechte Behandlung, (Zwischen-)Lagerung und Wiedereinbau der Béden gemaf DIN
18915, Wiederverwendung des Oberbodens im Bereich spaterer Vegetationsflachen

e Hinweis zu Altlastenverdachtsflachen

Im Plangebiet befinden sich zwei altlastenverdachtige Flachen, deren Abgrenzungen nachricht-
lich in der Planzeichnung dargestellt sind. Bei der gréReren Flache handelt es sich um einen
Bereich, in dem Bauschutt und Erdaushub abgelagert wurde. Es handelt sich nicht um verifi-
zierte Daten.
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Im Bereich Wiesenstralle 25 wurde mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen.

Bei zukinftigen BaumalRnahmen und Nutzungsanderungen in den altlastenverdachtigen Fla-
chen ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz zu beteiligen.

e Private Griinflache i.V.m Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die im Plan entsprechend gekennzeichneten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen® sind geschlossen mit heimischen Strauchern und
mittelwiichsigen Baumen Il. Ordnung (als Heister) zu bepflanzen.

Auszunehmen von der Bepflanzung sind beidseitig der Gehdlzpflanzung vorgelagerte krautige
Saumstreifen, welche im Ubergang zu den angrenzenden Baugebieten in einer Breite von je-
weils mind. 1 - 1,5 m auszubilden sind.

Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stlick je Art zu erfolgen. Der Pflanzab-
stand der Geholze soll 1,0 m zwischen den Reihen und 1,5 m zwischen den Pflanzen einer
Reihe betragen; die Geholze sollen im versetzten Raster angepflanzt werden.

Der Anteil der Heisterpflanzen muss mind. 5 % betragen.

Bei den Pflanzungen sind die Grenzabstande fiir Pflanzungen nach §§ 44 Landesnachbar-
rechtsgesetz Rheinland-Pfalz zu beachten.

Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene Geholze sind in der nachs-
ten Pflanzperiode zu ersetzen.

Folgende Geholze sind zu verwenden:

Straucher: Heister:

Corylus avellana (Hasel) Acer campestre (Feldahorn)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn) Carpinus betulus (Hainbuche)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) Prunus avium (Vogelkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster) Quercus robur (Stieleiche)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Heckenrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Fir die zu pflanzenden Geholze werden folgende Mindestsortierungen vorgeschrieben:
- Heister: v. Hei., mit Ballen, 200 - 250 cm Hohe
- Straucher: v. Str., 4 Triebe, 60 - 100 cm Hohe

Die beidseitig der Gehdlzpflanzung vorgelagerten Saumstreifen sind mit einer standortgerech-
ten Gras-/Krautermischung einzusden und einmal jahrlich ab September zu mahen. Das
Mahgut ist abzurdumen.

e Vorgaben fiir die Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen sind in den Gewerbegebieten bis 3,0 m Hohe Uber Geldndeoberkante zulassig.
Fir die Ermittlung der Hohe von Einfriedungen oder Stiitzmauern ist die vorhandene Gelande-
oberkante maf3gebend.

Einfriedungen sind mit nicht-reflektierenden Materialien auszufihren.
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Die Verwendung von

rohen Betonflachen
Faserzementplatten
Schilfrohrmatten

Metall in Form von Profilblechen
Baustahl als Einfriedungsmaterial

ist unzulassig.

Einschrankungen der Art der Nutzung in den Gewerbegebieten

Lagerhauser und Lagerplatze sind nur zulassig fir die Lagerung von Material (Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe, fertig und halbfertig bezogene Teile), die fiir die eigene Produktion bendtigt
werden, sowie fur unfertige Erzeugnisse (Halbfabrikate) und fertige Erzeugnisse (Fertigfabri-
kate) der eigenen Produktion.

Lagerhauser und Lagerplatze missen in der Flache gegenliber der Summe der Produktions-
und Biroflachen eines Betriebsgelandes untergeordnet (unter 50 %) sein.

Nicht zulassig sind:

Logistikbetriebe, Speditionen und Betriebe des Transport- oder Beférderungsgewerbes
Bordellbetriebe und vergleichbare Nutzungen, in denen der gewerbsmaBigen Prostitution
nachgegangen wird (wie z.B. Anbahnungsgaststatten, Privatclubs, Kontaktsaunen u.a.)
Einzelhandelsbetriebe aller Art

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen an den Endverbraucher gerichtete Ver-
kaufsstatten der Eigenproduktion eines im Plangebiet ansassigen Betriebes des Handwerks
oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe
ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Verkaufsstatten miissen in unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit dem jeweiligen Gewerbe- und Handwerksbetrieb stehen, dem eigentlichen Betrieb rdum-
lich angegliedert sein und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Die Verkaufsflache mit
innenstadtrelevanten Sortimenten muss der Betriebsflache des produzierenden Gewerbe-
oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein, d.h. nicht mehr als 10 % der Betriebs-
flache einnehmen und eine Verkaufsflache von max. 200 m? aufweisen.

Bericksichtigung einer Emissionskontingentierung/ Gliederung der Gewerbegebiete

Zulassig sind in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) Vorhaben (Betriebe und An-
lagen), deren Gerausche die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach
DIN 45691 weder tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) Gberschreiten:

Teilflache LEK tags in dB LEK nachts in dB
GEe1 60 45
GEe2 61 46
GEe3 54 39

Der entsprechende Nachweis ist von den Gewerbetreibenden im Rahmen des Bauantrags
durch eine betriebsbezogene Einzelfallprifung zu erbringen. Die Priifung der Einhaltung er-
folgt nach der DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.
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Hinweis:

Das zulassige gesamte Emissionskontingent eines Betriebes der sich im Plangebiet ansiedeln
mochte, ergibt sich geman der DIN 45 691 aus den fir diese Flachen festgesetzten Emissionskon-
tingenten (Lex) und ggf. richtungsabhangiger Zusatzkontingente (Lek.zus) sowie der jeweiligen
GrundstiicksgroRe.

Die Berechnung der zulassigen Immissionsanteile an den jeweiligen Immissionsorten muss gemaf
der DIN 45 691 ,Gerduschkontingentierung® erfolgen.

Im Anschluss wird anhand einer betriebsbezogenen Immissionsprognose (Einzelnachweis durch
Ausbreitungsberechnung) entsprechend der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Aus-
breitung im Freien, unter Beachtung aller bei der Schallausbreitung relevanten EinflussgrofRen
(beispielsweise Abschirmung durch Wande, Walle oder Hallen, Luft-/Bodendampfung, Reflexionen
etc.) ermittelt, ob durch die konkret verursachten Gerdusche des Betriebes bei der Beurteilung ge-
mafl der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm), die an den jeweiligen
Immissionsorten zuldssigen Gesamtimmissionskontingente eingehalten werden.

Sollte eine Uberschreitung der Immissionskontingente festgestellt werden, sind durch den Betrieb

Vorkehrungen dahingehend zu treffen, dass die jeweiligen Kontingente eingehalten werden. Die Vor-

kehrungen zur Einhaltung kénnen sich wie folgt darstellen:

- Auswahl der Gebdudebauteile anhand der schalltechnischen Erfordernisse.

- Nutzung der Abschirmeffekte von Gebauden durch geschickte Hallenanordnung (z. B. zwischen
nachstgelegenem Wohngebaude und betrieblichen Fahrstralle oder auch Verladebereiche etc.).

- Organisatorische MaRnahmen, wie z. B. die Durchfiihrung bestimmter betrieblicher Aktivitaten
ausschlieBBlich zur Tageszeit etc.

- Einhaltung des Stands der Technik in Bezug auf erforderliche Aggregate (z. B. Liftungsaggre-
gate).

Tabelle 12: Regelungen im Bebauungsplan zur Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen

Regelung im | Vermeidungs-, Minderungsmafnahmen, Beglnstigtes Schutzgut

Bebauungs- | Ausgleichsmalinahmen

plan B |(w |PTL|K |L M

Hinweis Hinweise zum Artenschutz X

Nr. 4.9

Hinweis Umgang mit Niederschlagswasser X X

Nr. 4.10

Hinweis Gestaltung befestigter Flachen X | X X

Nr. 4.11

Hinweis Vorgaben zum Bodenschutz X | X X

Nr. 4.8

Hinweis Hinweis zu Altlastenverdachtsflachen X | X X

Nr. 4.7

Festsetzung | Einschrankungen der Art der Nutzung in den Gewerbege- X X X

1.1.1 (2) bieten

Festsetzung | Bertcksichtigung einer Emissionskontingentierung/ Glie- X X X

1.1.1(3) derung der Gewerbegebiete

Festsetzung | Vorgaben fir die Gestaltung von Einfriedungen X | x

2.2

Festsetzung 3 | Vorgaben fiir die Bepflanzung der privaten Grinflache X | x X X | x | x
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2.7 Gegenuberstellung von Konflikten und MaBnahmen

Die Umsetzung der Planung fiihrt im Wesentlichen zu folgenden Konflikten/ nachteiligen Um-
weltauswirkungen:

Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen durch die Uberbauung bzw. Versiegelung von
bislang offenen Bodenflachen (Die geplanten Festsetzungen zum Maf der baulichen Nut-
zung erlauben eine zusatzliche Versiegelung bzw. Uberbauung von bis zu etwa 12.000 m?
gegenuber dem derzeitigen ortlichen Zustand.)

Erhéhung des Oberflachenabflusses von Regenwasser, Verlust oder Einschrankung der
Versickerungsfahigkeit im Zusammenhang mit der Neuversiegelung

Beseitigung von Vegetationsstrukturen im Zusammenhang mit einer Neubebauung bislang
unbebauter Bereiche. Betroffen sind potentiell:
- Rasenflachen (artenarm),

- Geblsch aus autochthonen Laubgehdlzen/“Pioniergehdlzen® im Komplex mit Neophy-
tenfluren,

- Baumhecken aus Uberwiegend Laubgehdlzen,

- Schnitthecken aus Hainbuchen oder Nadelgehdlzen,

- Einzelbaume/ Baumgruppen und Einzelstraucher,

- Hausgarten mit Zier-/Freizeitgartencharakter.
Verlust der méglichen Lebensraumfunktionen der beanspruchten Vegetationsstrukturen, po-
tentiell insbesondere  flir  storungstolerante = Vogelarten  (Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande sind aber nicht zu beflirchten, sofern entsprechende Vermeidungsmal}-
nahmen berlcksichtigt werden.)

Im vorliegenden Fall gelten die zu erwartenden Eingriffe im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung zulassig oder erfolgt. Eingriffe in Natur und Landschaft
werden in der vorliegenden Planung somit nicht festgesetzt, da sie nicht ausgleichspflichtig sind.

Folgende MalRnahmen dienen der Vermeidung bzw. Minderung nachteiliger Auswirkungen auf
die Umwelt:

Vorgaben zum Artenschutz (z.B. zeitliche Befristung bei der Beseitigung von Gehdlzen), um
das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu vermeiden

Vorgaben zur Gestaltung befestigter Flachen (Verwendung wasserdurchlassiger Belage),
um eine naturliche Versickerung von Niederschlagswasser zu ermdglichen

Empfehlungen zur Riickhaltung und zur Versickerung von anfallendem Niederschlagswas-
ser zum Erhalt der drtlichen Wasserbilanz

Hinweise zur schichtgerechten Behandlung, (Zwischen-)Lagerung und Wiedereinbau der
Bdden zur Minderung von Beeintrachtigungen des Bodens

Hinweis zu den Altlastenverdachtsflachen

Vorgaben fir die Gestaltung von Einfriedungen, um Beeintrachtigungen des Ortsbilds zu
vermeiden

Einschrankungen hinsichtlich der Art der Nutzung in den Gewerbegebieten sowie Bertick-
sichtigung einer Emissionskontingentierung, um Stérungen umliegender sensibler (Wohn-)
Nutzung zu mindern.

Anlage einer geschlossenen, mehrreihigen Gehdlzpflanzung auf den Gewerbegebietsgrund-
stlicken entlang der Grenze zu dem 6stlich anschlieRenden allgemeinen Wohngebiet
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2.8

2.8.1

2.8.2

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden, Hinweise auf etwaige
Schwierigkeiten

Umweltbericht zum Bebauungsplan:

o Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch o6rtliche Begehung und Luftbild-
auswertung

¢ Auswertung von digitalen Informationsdiensten, einschlagiger Fachliteratur und Fachplanun-
gen sowie einer schalltechnischen Untersuchung

o Aussagen zur Tierwelt geben potentielle Vorkommen aufgrund der standoértlichen Ausstat-
tung wieder

e Bewertung der Schutzgtiter nach fachlich gebrauchlichen Kriterien

¢ Die Prognose des zukinftigen Umweltzustands erfolgte unter Verwendung verbal-argumen-
tativer, naturschutzfachlich gebrauchlicher Kriterien.

Schalltechnische Untersuchung:

e Erstellung einer schalltechnischen Immissionsprognose zur Ermittlung, welche Gerau-
schimmissionen durch das zu Uberplanende Gebiet emittiert werden diirfen;
Berlcksichtigung der Vorbelastung durch die umliegenden Gewerbe- und Industriebetriebe,
Untersuchung konform zur DIN 45 691 ,Gerauschkontingentierung®, wobei zulassige Emis-
sionskontingente (LEK) ermittelt werden.

o Durchflihrung einer Prognose Uber die zu erwartenden Verkehrsgerduschimmissionen inner-
halb des zu Giberplanenden Gebiets durch die westlich verlaufende Bahnstrecke, Beurteilung
gemal der DIN 18005

e Durchflihrung der Berechnungen per EDV mit dem Programm SoundPLAN

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt.

Technische Defizite oder Schwierigkeiten bei der Anwendung der Verfahren, die fiir das Ergeb-
nis der Umweltpriifung von Bedeutung sind, sind nicht bekannt.

Die Informationsgrundlagen sind insgesamt als ausreichend zu betrachten.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB miissen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen iberwachen
(Monitoring), die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden, um geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Die Uberwachung nach § 4c BauGB ist jedoch kein
Instrument der Vollzugskontrolle.
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2.8.3

2.9

Referenzliste der Quellen
Folgende Quellen wurden fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen her-
angezogen:
Allgemeine Literatur:
e Arten- und Biotopschutz, 2. Auflage. Kaule, Giselher. Ulmer-Verlag 1991

e Handbuch der Umweltvertraglichkeitspriifung. Storm, Peter-Christoph; Bunge, Thomas.
Erich Schmidt-Verlag. 2015

e Verzeichnis der Betriebsbereiche (Storfallbetriebe) in Rheinland-Pfalz. Ministerium flr
Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 2016

e Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz, Kreis Altenkirchen. Ministerium fir
Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 1993

e Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Betzdorf
Internet-Datenquellen:

o Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rlp.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts flir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (www.lgb-rip.de)

Fachgutachten:

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Bruche® der
Stadt Betzdorf. Bearbeitung: Schalltechnisches Ingenieurblro Pies, Boppard vom
08.09.2017

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Rat der Stadt Betzdorf hat beschlossen, einen Bebauungsplan flir das Gebiet ,,Gewerbege-
biet Bruche* aufzustellen.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die stadtebauliche Ordnung eines derzeit
unbeplanten gewerblich genutzten Gebiets im Stadtteil Bruche, fir welches bislang noch kein
Bebauungsplan besteht.

Mit dem Bebauungsplan sollen zum einen die Interessen an der Sicherung des Wirtschaftsstan-
dortes, zum anderen die Interessen der betroffenen Anwohner an einer vertraglichen Nutzung
mdglichst miteinander in Einklang gebracht werden.

Der Bebauungsplan wird vorrangig eingeschrankte Gewerbegebiete festsetzen. Zudem sollen
allgemeine Wohngebiete sowie StralRenverkehrsflachen festgesetzt werden.

Es handelt es sich dabei im Wesentlichen um die Uberplanung bestehender Bauflachen, welche
bislang dem sogenannten ,bauplanungsrechtlichen Innenbereich® zuzuordnen waren.

Das Plangebiet ist etwa 15,8 ha grof3 und befindet sich am nordwestlichen Rand der Stadt Betz-
dorf im Stadtteil Bruche. Das Gelande liegt in der Talsohle der Sieg.

Bei dem Plangebiet handelt es sich weitgehend um bereits bebaute Gewerbeflachen. Charak-
teristisch sind Betriebsgebaude bzw. Werkhallen sowie versiegelte Hof-, Stell- und
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AuBenlagerflachen. Ein groRer Flachenanteil wird von dem friiheren Betriebsgelande eines ehe-
mals angesiedelten Gartengerateherstellers eingenommen. Dieses Betriebsgelande ist mit
einer gro¥flachigen Halle bebaut und wird derzeitig als Logistiklager eines Automobilzulieferers
genutzt.

Vegetationsflachen finden sich in den Gewerbeflachen nur zerstreut als Rasenflachen und als
vereinzelte Baume und (Baum-)Hecken.

Nordéstlich des Plangebiets befinden sich weitere gewerbliche Bauflachen. Nach Westen — in
Richtung der Sieg- schlielRen an das Plangebiet Gleisanlagen (Siegstrecke) an.

Der ostliche Teil des Planungsgebiets hat Anteil an Wohnbebauung im Stadtteil Bruche. Die
Bebauung besteht vorwiegend aus Einzelhdausern. Die Hausgarten weisen den Charakter von
Zier- bzw. Freizeitgarten auf.

Zwischen den Gewerbeflachen und der Wohnbebauung befindet sich eine Bauliicke, welche
sich als Rasenflache darstellt.

Nach Siiden grenzt an das Plangebiet ein steiler, bewaldeter Hang an.

Da das Planungsgebiet vorrangig durch bereits berbaute bzw. befestigte Gewerbeflachen ge-
kennzeichnet ist, ist das Lebensraumangebot fiir die Tierwelt grundsatzlich eingeschrankt. Es
ist verstarkt von Vorkommen verbreiteter Arten auszugehen, die gegenliber Stérungen wenig
empfindlich sind. Die Baume und Hecken im Gebiet kbnnen als Brutplatze fiir storungstolerante
bzw. siedlungsgebundene Vogelarten und als Sing- und Ansitzwarten dienen. Nicht auszu-
schlielen ist, dass Vogel, die in den umliegenden Waldflachen briiten, gelegentlich in das
Plangebiet zur Nahrungssuche einfliegen.

Auch ist es mdglich, dass Fledermause in dem Gebiet nach Insekten jagen.

Die naturlich anstehenden Boden in der Talsohle des Siegtals gehéren zu den Auenbdden aus
Flussablagerungen. Im Plangebiet wurde der natirliche Bodenaufbau jedoch fast vollstandig
durch den Menschen berformt bzw. beseitigt: Das Gelande ist weitgehend Uberbaut bzw. be-
festigt, die 6kologischen Bodenfunktionen wurden entsprechend beseitigt bzw. erheblich
eingeschrankt. Nur in den Freiflachen der gewerblichen Bauflachen sowie in den Garten im
ostlichen Teil des Plangebiets stehen offene Béden an.

Innerhalb des Plangebiets sind zwei Altlastenverdachtsflachen verzeichnet.

Nordéstlich der Bahnlinie der Siegstrecke verlauft der Mittelgebirgsfluss Sieg. An der schmals-
ten Stelle ist der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans etwa 33 m von der
Katastergrenze des Flusses entfernt. Im Bereich der Sieg befindet sich ein europaisches
Schutzgebiet, das FFH-Gebiet ,Sieg".

Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen. Innerhalb der Ge-
werbeflachen befindet sich ein ehemaliger Brauchwasserbrunnen.

Die gewerbliche Nutzung im Plangebiet verursacht Larmemissionen. Schutzbedurftige Nutzun-
gen in Form von Wohnnutzungen befinden sich &stlich der Industriestrale und beidseits der
Stralten Bruchstralle, Kampstrale, In der Gasse, WiesenstralRe, Dorfstra3e und der Stralde ,Im
Grund®“.

Stérungen ergeben sich momentan insbesondere durch die Lkw, welche Uber die Industrie-
stral’e das Betriebsgelande eines Automobilzulieferers anfahren, sowie die entsprechenden Be-
und Entladevorgange auf dem Betriebsgelande.

Das Gebiet weist aufgrund der Vorbelastungen durch die vorhandene gewerbliche Nutzung
keine Eignung fur landschaftsgebundene Erholungsformen auf.
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Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplans ist die stadtebauliche Ordnung des derzeit un-
beplanten Plangebiets. Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan werden sich Auswirkungen
auf die Umwelt ergeben. Bei den wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung handelt es
sich um:

e Verlust von Bodenfunktionen aufgrund der Uberbauung und Befestigung von Bodenfla-

chen: Die geplanten Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung erlauben eine
zusétzliche Versiegelung bzw. Uberbauung von bis zu etwa 12.000 m? gegeniiber dem
derzeitigen ortlichen Zustand.
Eine Neubebauung wird sich dabei auf das zukiinftig ausgewiesene Gewerbegebiet im Be-
reich der bisherigen Bauliicke 06stlich der Industriestrale konzentrieren. Im Ubrigen
Plangebiet ist nur mit vereinzelten Neubauten bzw. baulichen Erweiterungen zu rechnen.
Bislang war eine Uberbauung bzw. Versiegelung offener Freiflachen aber auch schon zu-
l&ssig. Der Bebauungsplan reglementiert somit die zukiinftige Uberbauung.

e Beseitigung von Pflanzenbewuchs: Durch die mdgliche Neubebauung kénnen vereinzelt
Vegetationsstrukturen in Form von Rasenflachen, Einzelbdumen oder Hecken beansprucht
werden. Die mdglicherweise vorkommenden Tiere kénnen dadurch Lebensraume verlie-
ren. Sogenannte artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde sind aber nicht zu beflirchten.

Durch die Verwirklichung der Bauleitplanung wird sich eine Reduzierung von Gerausch-/ Schad-
stoffbelastungen gegenliber dem derzeitigen Zustand ergeben. Dies liegt daran, dass die
zulassigen gewerblichen Nutzungen zukiinftig eingeschrankt werden sollen. AuRerdem sollen
die Gewerbegebiete hinsichtlich der zulassigen Emissionen gegliedert und beschrankt werden
(Emissionskontingentierung).

Dadurch werden die Anwohner in den Wohngebieten entlastet.

Veranderungen des Landschaftsbilds sind gegenlber dem derzeitigen Zustand nicht zu erwar-
ten. Der Charakter des Plangebiets wird sich nicht mafigeblich &ndern.

Da sich das FFH-Gebiet ,Sieg“ in der Nahe des Plangebiets befindet, wurde eine entsprechende
Vertraglichkeitsprognose erstellt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Bebauungs-
planung keine erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets zu erwarten sind.

In dem Bebauungsplan sollen verschiedene MafRnahmen bericksichtigt werden, welche der

Vermeidung und der Minderung von Beeintrachtigungen der Umwelt dienen. Vorgesehen sind

unter anderem:

e Einschrankungen hinsichtlich der Art der Nutzung in den Gewerbegebieten sowie Berlick-
sichtigung einer Emissionskontingentierung, um Stérungen umliegender sensibler (Wohn-)
Nutzungen zu mindern.

o Pflanzung einer geschlossenen, mehrreihigen Hecke aus Strauchern und Baumen zwischen
Gewerbegebiet und anschlieRendem Wohngebiet

e Vorgaben zum Artenschutz (z.B. Beseitigung von Gehdlzen nur aufderhalb der Vogelbrutzeit)

e Vorgaben zur Gestaltung befestigter Flachen (Verwendung wasserdurchlassiger Belage),
um eine naturliche Versickerung von Niederschlagswasser zu ermdglichen

e Empfehlungen zur Rickhaltung und zur Versickerung von anfallendem Regenwasser
¢ Hinweis zu den Altlastenverdachtsflachen

Die Festlegung von AusgleichsmalRnahmen ist aus Griinden des Bauplanungsrechts nicht er-
forderlich.
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Als Untersuchungsmethoden wurden insbesondere 6rtliche Begehung und die Auswertung von

digitalen Informationsdiensten angewandt. AuRerdem wurde ein Schallschutz-Gutachten durch
ein Fachburo erstellt.

Betzdorf, den 18.12.2018

(Michael Pagnia)
1. Beigeordneter
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