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in der Stadt Petzdorf gemdf 5 P EauGE

1. Ar:t der baulichen Nutzung

GemdB § 1 Abs. 5 i. V. m. § 1 Abs. 9 derx Baunutzungsverord-
nung (BauNvO) sind die nach § 7 Abs. 2Nr. 2 allgemein zuldssigen
Vergniigungsstdtten nicht zulédssig. '

Gemid § 1. Abs. 5 1. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind nach § 7
Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzungen Ziff. 5 (Tank=
stellen) und die nach Ziff. 3 allgemein zulissigen sonstigen
nicht stdrenden Gewerbebetriebe, soweit es sich um Spiel-
hallen oder Zhnliche Unternehmungen im Sinne des § 33 1 der
Gewerbeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

01. Januar 1978, zuletzt gedndert durch Artikel Nr. 17 des
Gesetzes vom 18. Februar 1986 (BGBLl. I S. 265) handelt,

nicht zuldssig.

Gema § 1 Abs. 6 1. BauNVO sind die nach § 7 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandtell des
Bebauungsplanes.

2. MaBR der baulichen Nutzundg

Entspricht in einem Baugrundstiick die zulissige Grund- bzw.

"GeschoBflichenzahl nicht der ilberbaubaren Fliche, 'so gilt

im Zweifelsfall die engere Festsetzung, da der Bebauungs-
plan selbst keine Grundstiicke, insbesondere in Grenze und
GroBe festlegt. :

3. Stellung baulicher Anladen

Die Hauptfirstlinien der Gebdude missern Faraﬁet zur Strafe
liegen. Sonderregelungen der FTirstrichtung sind bel Eck-
gebauden zugelassen.

4 . tiberbaubare Grundstiicksflachen

GemdB § 23 Abs. 2 und Abs. 3 BaulNVO ist eine Uberschreitung
der straflenseitigen Baugrenzen in den Obergeschossen durch
einzelne Bauelemente in Form von Vorbauten zuldssig, wenn
die einzelnen Bauelemente in ihrer Einzelbreite 10,00 m und
die Summe der Einzelelementbreiten 50 % dex dazugehorigen
Gesamtfassadenbreite nicht lberschreiten. :

Die Ausladung der nach Abs. 1 zur {iberschreitung zugelassenen

‘Bauelemente darf das MaB von 1,00 m nicht liberschreiten.

Uber das in Abs. 2 festgesetzte Maf hinzus ist eine Uber-

" schreitung bis 2,50 m zuldssig, wenn ein Fortfiihren der Aus-

kragung durch Stitzen auf dex Mantellinie der Auskragungd
bis zum St;aﬁenniveau'gesichert ist und erdgeschossig eine
lichte Durchgangshohe von -mindestens 2,30 m in einer Breite von
1,50 m verbleibt.
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ufahrten zu den Garagen sind nicht von den festgesetzten
A

verkehrsfléchen mit der 7weckbestimmung ‘Fuﬁgéngerbereich'
aus zuldssig. .

Nebenanlagen

6.

GemdB § 14 Abs. 4 BauNVO sind Nebenanlagen und Einrich-

tungen fur die Kleintierhaltung und bauliche Anlagen im
cinne des § 23 Abs. 5 BauNvVO 1in den nicht-ﬁberbaubar aus-

. gewiesenen Bereichen unzuldssig.

Die der versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienenden Anlagen
sind gemal § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zugelassen, '

auch sowelt fiir sie 1im Bebauungsplan keine besonderen

- Fliachen festgesetzt sind.

7. Mit Gohrecht belastete Fléche i
pie mit Geh- und Leitungsrecht belastete Fliache kann de-~
gliedert angeQrdnet werden, wWenl durchgehend ein 4,00 m
prelitex Durchgang mit der festgesetzten Minimalhohe -ge-~

.gichert 1ist.

8. Yerkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (FuBgéngerbereich)

Sondernutzungen (z.B. Andienung) sind im Rahmen des Strafenverkehrs-
rechtes ausnahmesweise zugelassen.

HINWEIS ’

Die Gestaltung und Begriinung der fastgesetzten Verkehrsflichen mit der

Zweckbestimmung “FuBgéngerbereich" werden durch die Ausbau und
gestaltungspiane bestimmt.

SEvERRELELE ok

1. Dachform

Iin den paugebieten, in denen die Zahl der vollgeschosse
als Mindestgrenze mit einen vollgeschoB oder als Hochst-
grenze milt zwel Vollgeschossen festgelegt ist, mussen
die zweigeschossigen Gepaude DbZW. Gebaudetelile mit ge-
neigten pachflachen ihren pachabschluf zinden. Dagegen
miissen die eingeschossigen Gebiude bzW. Gebaudeteile
Flachdicher aufweisen, die als begehbare, iiberwiegend
girtnerisch angelegte Dachflidchen gestaltet sind. .
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2. Dachneigund

pachneigungen unter 40 °, auBer im sereich der Flachdacher,
und iiber 60 ° sind unzulissig. Ausnahmen davon bilden die
Dachneigungen der ansardendachteile.

3. Dachflichengliederung

Die Dachflache kann durch Gauben, Dachhauser, Zwerggiebel
und Dacheinschnitte geglledert werden,lwobei pro Element
sine maximale Breite von 4,00 m zuldssig ist.

4. Fassadengliederund

ODie Gliederung der Fassade muB die Vertikale betonen. Eine
kleingliedrige Fassadengestaltung wizrd vorgeschrieben,
wobei horizontalgerichtete Fensterreihen ohne Fassaden-
swischenelemente nicht zuldssig sind. Schaufenster sind
nur im Erdgeschef und im Obergeschof nur entlang der £Or
die Allgemeinheit begehbarer vVerkehrstfldchen zuldsslg

und missen den Proportionen und der Gliederung der Ge-
samtfassade entsprechen. Die Achsen der Offnungen {Fenstex
uhd Tilren) iibereinanderliegender stockwerke missen senk-
recht iibereinander stehen. Ausnahmen sind bei Einzel-
fenstern oder wenn die vertikale Fassadengliederung

durch andere Bauelemente'gESLchert ist, zugelassan.

Die tiberwiegende Zahl dex Fenster einer jeden Fasszaden-
ansicht mufl ein hochstehendes Rechteckformat aufwelsen.

5. Materialien und FTarben

Als Dachdeckungsméterialien cind Schiefer oder dem
Schiefer in Feorm, Farbe und GroBe &dhnliche Materialien
zugelassen. Als Fassadenmaterialien sind (geschlémmtes)
Sichtmauerwerx, Naturstein und glatter Putz zugelassen.
Holz, Beton und Metallteile sind als Gliederungselemente
zuldssig. Reflektierends Oberfliachen sind nicht zuldssig.

Farben haben sich harmonisch in das st+adtbild einzupassen.
Grelle und fluoreszierende Farben und schwarz (aufler bei
n

Einzelelementen) werden ausgeschlossen.

6. Werbeanl=zdgen

Werbeanlagen sind grundsdtzlich nur an der Statte der
Leistung zuldssig. Sie sind begrenzt auf zwel Anlagen
pro Stitte der Lelstung und drei Anlagen pro Gebaude -

Grundsitzlich sind parallel zur Gebaudefront angebrachte

Werbeanlagen nur im Bereich zwischen der Oberkante der
ErdgeschoBfenster bzw. Schaufenster und der Unterkante
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er Fenster des 1. Obergeschosses mit eiliner maximalen
susladung von 0,60 m zuldssig.

Vertlkal zu der Gebiudefront angebrachte Werbeanlagen
cind im Bereich zwischen der Oberkante der Erd dgeschofli-
fenster bzw. der Schaufenster und der Oberkante der
Fenster im 1. Obergeschof eines Gebiudes mit einer
ausladung von maximal 1,20 m zuldssig. Werbeanlagen
haben sich in Form und Material den historischen Vor-
ildern anzulehnen. Vertikal angebrachte Werbeanlagen
miszen als Ausleger und Werbeschild bestehen, wobel
der Ausleger Letngl1°d_Lig gestaltet werden und aus
Sstahl oder Schmiedeeisen bestehen mufl.
Das Werbeschild selbst darf in seiner Anclch sflache
nicht groBer als die durch die Mantellinie des Aus-
egers bestimmte Fliache sein. Parallel angebrachte
WPIDPan1dGPH diirfen nur aus einzelnen von elnander ge-
frennten Buchstaben bestehen und nur mit maximal zwel
susitzlichen Emblemen, die nicht groBer als Einzel-
buchstabe sind, ergdnzt werden.

2usladungen diirfen das Lichtraumprofil der Fahrbahn
nicht beesintridchtigen. Im Bereich der Fufligidngerbereiche
sind die Festsetzungen zur Breite des Lichtraumprofils
auf einen Abstand von 2,00 m von der Straflenmitte be-
zogen. Die Hohe des Lichtraumprofils betragt unveréindert
4,20 m.

Die Abwicklung der gesamten Werbeanlagenflache einschliefi-
lich der Ausleger darf pro Gebdude 3 % der zugehdrigen
Fassadenfliche nicht lUberschreiten.

Zum Schutz der historischen und ortspréagenden Bedeutung
des Stadtkerns sind Werbeanlagen mit Wechsel-, Laui- und
Blinklicht odﬂr sonstiger Stufen- und Intervallschaltung
unzulissig. ’ B
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An1age

Gehdlzliste
oo ebiste

Acer pseudoplatanus
Carpinus betylys
Cornus mas
Cory1us avellana
" Crataegus monogyna
Prunus padys
Quefcus petraea
Rosa canina
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aria _

Berganorn
Hainbuche
KorneTkirsche

. Haselnug

WeiBdorn
Traubenkirsche
Traubeneiche
Hundsrose
Salweide
Holunder
Mehlibeere




