2. Anderung des Bebauungsplanes ,,KAMPFGARTEN*

fiir ein Teilgebiet der Ortsgemeinde Elkenroth gemil3 § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL I. S. 2253) und des § 86 der Landes-
bauordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 08.03.1995 (GVBL. S. 19)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsverbindliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan durch Zeichnung, Farbe und Schrift
gemif} der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV vom 18.12.1990) und durch nachstehenden

Text festgesetzt:
A) Festsetzung gemiill BauGB § 9 und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO)

Der grofBte Teil des Baugebietes innerhalb der Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches
dieses B.-Planes wird als , Allgemeines Wohngebiet* (WA) ausgewiesen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 5 BauNVO).

Ein anderer Teil des Baugebietes innerhalb der Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
dicses B.-Planes wird als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) in Verbindung mit § 6 BauNVO)

Ein weiterer Teil des Baugebletes innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
dieses B.-Planes wird als Mischgebiet (Mi) ausgewiesen. Pl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Das Flurstiick 2/1 innerhalb der Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches dieses B.-Planes
wird als ,,Sonstiges Sondergebiet™ (So) ausgewiesen. Das Sondergebiet ist fiir Zecke und
Anlagen der Feuerwehr bestimmt.

2. Mal der baulichen Nutzung
Die Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 17 Abs. 1 und 4

BauNVO) darf hochstens ,,2* betragen.

Die Grundflichenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 BBauG in Verbindung mit § 17 Abs. 1 und § 19
BauNVO) darf in dafiir kenntlich gemachten und festgesetzten Planteilen ,,0,4* bzw. ,,0,3%

nicht tiberschreiten.

Die GeschofMlichenzahl (GFZ) (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 17 Abs. 1 und § 20
BauNVO) darf in dafiir kenntlich gemachten und festgesetzten Planteilen ,,0,8* bzw. ,,0,6%

nicht iiberschreiten.



3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Bauweise

Es wird ,,offene Bauweise* festgesetzt

(§ 9 Abs. I Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO).
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulissig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Empfehlung: Den Bauherren wird empfohlen, das von den Dachabliufen und den befestigten
Grundstiicksflichen anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstiick, soweit
technisch méglich, zur Versickerung zu bringen oder zu sammeln und fiir die Gartenbewis-
serung bzw. zu Brauchwasserzwecken zu nutzen.

Den Bauherren wird empfohlen, Verkehrsflichen, Stellplitze, Terrassen und dhnliche Anlagen
auf dem jeweiligen Grundstiick so anzulegen, dal} eine entsprechend dem jeweiligen Stand der
Technik und der 6rtlichen Bodenverhiltnisse optimierte Versickerung des Niederschlagwassers

moglich ist.

Baugrenzen § 23 Abs. 3 BauNVO
Ein Vortreten von Gebiudeteilen in geringem Ausmal} wird, soweit nicht Bestimmungen nach

der LBauO entgegenstehen, bis max. 1,00 m zugelassen.

Stellpliitze, Garagen _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO und § 19 Abs. 4 BauNVO)

§ 12 BauNVO, Abs. 2, Abs. 3.2.
,,In allgemeinen Wohngebieten sind Stellplidtze und Garagen nur fiir den durch die zugelassene

Nutzung verursachten Bedarf zulissig.
Unzulissig sind Stellplitze und Garagen fiir KFZ iiber 3,5 t sowie Anhinger dieser KFZ.“

§ 12 BauNVO, Abs. 2

,»In Mischgebieten und Sondergebieten sind Stellplitze und Garagen nur fiir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulidssig.*

Garagen und Stellplitze konnen iiberall auf dem Grundstiick errichtet werden, mit Ausnahme
eines 5,00 m breiten Streifens entlang der StraBenbegrenzungslinie.

Ausgenommen hiervon sind in Gebiude eingebaute Garagen, bei denen das Wohnhaus einen
geringeren Abstand als 5,00 m zur Verkehrsfliche hat.

§ 19 Abs. 4 BauNVO

Auf die zulissige Grundfliche werden die Grundflichen von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht angerechnet.

4.0 Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

4.1 Sichtflichen als Teile der nicht tiberbaubaren Fliche



4.2 Sichtfliichen als Teile der 6ffentlichen Griinfliche
Sichtflichen sind aus Griinden der Verkehrssicherung von allen Sichtbehinderungen

freizuhalten.

5. Verkehrsfliichen, sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
die geplanten Verkehrsflichen entsprechen der EAE 85/95

Empfehlung:
Offentliche Verkehrsflichen, Stellplitze und FuBweges sollen durchsickerungsfihig ausge-

bildet werden, soweit die ortlichen Bodenverhiltnisse dies zulassen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20: MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

MaBnahmen zum Ausgleich:

Ausgleichsfliche:
Gemarkung Elkenroth, Flur 5, Flurstiick 72 teilweise
75 teilweise, 73 teilweise, ca. 0,4 ha

Zustand: Relativ miBig nihrstoffversorgte Firschwiese/Frischweide

MafBnahme:
Anlegen einer Fangmulde vor der Bebauung in der Ausgleichsfliche, der Verflutfunktion in ein

zum Elbbach fliefendes Gewisser erhilt. Das Oberflichenwasser aus dem AuBBengebiet soll
somit in die Fangmulde abgefiihrt werden und nicht weiter die Kanalisation belasten.
- Breite ca. 3,00 - 4,00 m
- Tiefe (Soltiefe) ca. 0,3 - 0,4 m
- Gewisseruferzone von Nutzung freihalten (2 - 4 m),
falls Beweidung, Zaun, punktueller Zugang zum Gewisser
- Naturnahe Gestaltung der Mulde und ihre Auenbereiches (z. B. miandrierender Verlauf)
- Standorttypische Geholze (Erle, Eschen, Weiden)
als bachbegleitende Geholze punktuell in Gruppen zu 3-5 Stiick pflanzen
- Gewissen Anteil an Hochstauden stehenlassen (d. h. 20 m mihen, 20 m stehenlassen)
alle 2-3 Jahre Bereiche abschnittsweise mihen, Mahdgut entfernen

Extensive Wiesen- und Weidennutzung

- Max. 2 Mahdtermine/Jahr

- Gelegentliche Beweidung (1 GVE/ha)

- Verzicht auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- Verzicht auf synthetische Diingemittel

Punktuelle Bepflanzung entlang der Grenze Ausgleichsfliche/Bebauung

- Abpflanzung mit heimischen Geholzen gem. Anlage 1 in Gruppen zu 3-7 Stiick



Ziel:

- Entwicklung magerer Wiesen/Weiden

- Auffangen des Oberflichenwassers aus Auflengebiet

- Entwicklung von Feuchtwiesen und Nallwiesen

- Entwicklung naturnaher Strecken und Auen

- Entwicklung eines lockeren Geholzgiirtels zur Embindung der geplanten Bebauung

Begriindung:

Die Maflnahme, die zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrichtigung getroffen wird,
soll moglichst einen funktionalen Ausgleich herstellen, in dem der Anteil an mageren,
extensiv gepflegten Griinlandflichen verbessert und erweitert wird und naturnahe
Kleinstrukturen im Bereich von Fliefgewissern geschaffen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b: BauGB Flichen fiir das Anpflanzen und Erhalten von Biumen
und Strauchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

a) Entlang der ErschlieBungsstrafien erfolgt alle 15 m die Pflanzung eines Laubbaumes L
~ Ordnung.

b) Je angefangene 200 m? Grundstiicksfliche, die nicht iiberbaut werden darf, ein Laubbaum
II. Ordnung oder eine Gruppe von Striduchern zu 5 Stiick zu pflanzen.

c) Zusitzlich sind je 100 m* angefangene Grundstiicksfliche, die nicht iiberbaut werden darf,
ein Laubbaum II. Ordnung oder eine Gruppe von Strauchern zu 5 Stiick zu pflanzen.

d) Die Bepflanzung erfolgt unter Berticksichtigung der Pflanzenliste (Anlage 1). Es diirfen
nur Gehélze verwendet werden, die der potentiellen, natiirlichen Vegetation entsprechen.

e) Fassaden ohne Fenster ( > 50 m?) sind zu begriinen.
f) Geholzbestinde sind zu erhalten (besonders offentliche Griinflichen) und ggfs. zu erneuern.

g) Die Grundstiicke im Randbereich zur offenen Landschaft hin miissen im riickwirtigen Teil
ihrer Fliche einen Gehélzstreifen von ca. 4-5 m Breite gemil Pflanzenlisten (Anlage 1)
anlegen (private Griinflichen). Die Pflanzdichte hat je 50 m* Hochstimme I. und IL
Ordnung und 10 Striucher zu betragen.

Entlang der stidlichen Grenze des Plangebietes jeweils noch auf den nicht {iberbaubaren
Grundstiicksflichen ist als private Griinfliche ein 4 m breiter Streifen mit niedrig-

wachsenden Gehoélzen und Striauchern bis max. 2 m Hohe zu bepflanzen.

h) Entlang der L 287 sind Geholzstreifen (ca. 3 m breit) mit heimischen Arten anzulegen.



6. Festsetzungen von Anschiitthéhen und Erdgeschof3fuibodenhéhen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

"Bdschungen'': Baschungen diirfen vom Béschungsfull bis Béschungs-
schulter gemessen, einen vertikalen Héhenunterschied von
2,00 m nicht iiberschreiten.

Wird an den Béschungsful} eine Stiitzmauer gesetzt, wird
deren Hohe in den vertikalen Hohenunterschied eingerechnet.

"Erdgeschofifulbodenhihen': Der Erdgeschof3fuflboden darf nicht mehr als 0,50 m iiber
Hohe der geplanten Achse der ErschliefSungsstrafie liegen.
Als Bezugsachse fiir das Gebédude gilt die Projektion der
mittleren Hausachse der der Strafie zugewandten Giebel- oder
Traufenseite senkrecht zur Achse der Erschliefungsstrafie

B. Festsetzungen gem. LBauQ

1. Gestaltungsvorschriften gem. § 86 LBauO

Stiitzmauern
Grundstiickseinfriedungen mit Stiitzmauern parallel und in sichtbarer Nihe zu 6ffentlichen

Verkehrsflichen diirfen eine lichte Héhe von 1,20 m nicht iiberschreiten.

Fassaden und Dachdeckung
Als Fassadenmaterial nicht zuldssig sind Metall- und Kunststoffbekleidungen, sowie Bahnen

oder Platten mit eingelegten oder aufgeprigten Steinimitationen.

Dachflichen geplanter Gebiude sind nur in dunkelbraunen oder grauen bis schwarzen Farben
zuldssig. GroBformatige Kunststoff- und Asbesttafeln sind unzulidssig. Unzulissig sind auch
Eingangsiiberdachungen aus Wellasbestzementplatten oder gewellten Kunststofftafeln.

Dachformen
Die festgesetzte Firstrichtung und Neigung von Sattel- und Walmdichern ist in allen Fallen

zwingend einzuhalten. nuy 25 ohe Py e
Dachgaupen sind je Gebiude nur in eimem Umfang bis zu 60 % der einzelnen Gebiudelinge
und als Einzelgaupe zulissig, jedoch nicht niher als 2,50 m zur Giebelseite anzuordnen.

Garagen
Fiir die Auflenfliche der Garagen sind ausschliefilich die Materialien zu verwenden, die auch

fiir die zugehorigen Hauptgebiude zulissig sind und da verwendet werden.



Nicht iiberbaubare Grundstiicke
Nicht tiberbaubare Grundstiicke sind, sofern nicht ausdriicklich etwas anderes festgesetzt ist

und soweit sie zu Zwecken der jeweiligen Nutzung nicht als begehbare und/oder befahrbare
Flichen befestigt werden, mit Rasen einzusien und/oder mit Bdumen und Strduchern gem.

Anlage 1 zu bepflanzen.

Ausferticungsverfiigung:

Die Bebauungsplaninderung ist in der vorliegenden Fassung vom Gemeinderat in der Sitzung vom 15.10.1997
als Satzung beschlossen und von der Kreisverwaltung Altenkirchen am 03.12.1997 wihrend des
Anzeigeverfahrens nicht wegen der Verletzung von Rechtsvorschriften beanstandet worden; hiermit

wird die Bekanntmachung gemal3 § 12 BauGB angeordnet.

Elkenroth, den 10.12.1997
Ortsgemeinde Elkenroth
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Ortsbiirgermeister




