Bebauungsplan "ParkstraBe" fiir ein Teilgebiet der Ortsgemeinde Elkenroth,
Gemarkung Elkenroth, Flichen aus der Flur 11 gemdB § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGB1. I.S. 2253) zuletzt geadndert durch Gesetz vom
22.03.1993 (BGB1. I.S. 466) gemdB § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-
Pfalz vom 14.12.1973 (GVB]. S. 419) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
02.11.1993 (GVB1. S. 518) und gemaB § 86 der Landesbauordnung fiir Rheinland-

Pfalz vom 08.03.1995 (GVB1. S. 19) ,

Textliche Festsetzungen

Rechtsverbindliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan durch Zeichnung,
Farbe und Schrift gemiR der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (P1anzeichenverofdnung 1990

- PlanzV vom 18. Dezember 1990) und durch nachstehenden Text festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzunden zum Bebauungsplan gemdB § 9 BauGB
§ 9 Abs. 1, Ziff. 1: Art und MaB der baulichen Nutzung

a) GemdB den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung, zuletzt gedandert
durch die 4. Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung vom
23. Januar 1990 (BGBL. I. S. 127) wird das Bebauungsplangebiet
"ParkstraBe" als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4
BauNV0O festgesetzt,

b) GemdB § 17 (1) BauNVO wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 und
eine GeschoBflichenzah] (GFZ) von 0,6 bei 2 Vollgeschossen

festgesetzt,

c) Die Zahl der Vollgeschosse (II) wird gemaB § 17 (4) BauNVO als
Hochstgrenze festgesetzt.



§ 9, Abs. 1, Ziffer 2: Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare

Grundstiicksfldachen.

a) Im Bebauungsplan ist offene Bauweise (o) festgesetzt. Es sind
Einzelhduser und Doppelhiuser zuldssig.

b) Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen
-- . -- gekennzeichnet. Ist die im Plan dargestellte iberbaubare
Fldche (GRZ 0,3) eines jeweiligen Grundstiickes > 30 % der gesamten
Grundstiicksfldache, so darf nur eine Fliche von 30 % bebaut werden,
Ist sie kleiner ausgewiesen, so gilt die ausgewiesene Fldche,

§ 9, Abs. 1, Ziffer 3: MindestgriBe der Grundstiicke

Die MindestgroBe der Grundstiicke wird auf 600 m2 festgesetzt.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 4: Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und

Garagen

a) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst
dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind iiberall auf
den Grundstiicken unter Beachtung des Bauordnungsrechts zuldssig.

b) Stellplatze und Garagen sind unter Beachtung des Bauordnungsrechts
ic
uberall auf den Grundstiicken zulidssig. 3
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§ 9, Abs. 1, Ziffer 6: Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen im Baugebiet wird auf 6 Wohnungen

Jje Gebdude beschrankt.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 10: Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen

Fldchen (Sichtdreiecke), die aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht
bebaut werden diirfen, sind an wichtigen Einmiindungspunkten im
Plangebiet eingezeichnet. Die Bepflanzung der Sichtdreiecke ist nur
bis zu einer Hohe von max. 0,75 m iiber der angrenzenden Verkehrsfliche

zuldssig.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 11: Verkehrsfliachen

Verkehrsfldachen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, z.B.
verkehrsberuhigter Bereich, Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen
sowie den AnschluB anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen sind

entsprechend der Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 15: Griinflachen bm}}ig@%} “:>J7;4q /4 f4thMLh'
<

Die Grinfldchen im Bebauungsplan werden mit der Zweckbestimmung
- Parkanlage - als dffentliche Griinflache (0OGR) festgesetzt.



§'9, Abs. 1 Ziffer 16: Wasserfldchen und Flachen fiir die Regelung

des Wasserabflusses

Oie Fldchen fiir die Versickerung und Ableitung des Oberflichenwassers
aus AuBengebieten - Fanggraben - sind im Plan entsprechend der

Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

§ 9, Abs. 1, Ziff. 20: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft iﬁhj%@ o 1] 3 l}//A;’ 42 /éﬁﬂﬁéiéwg

Die laut PlanzV gekennzeichneten Flachen sind gemaB den folgenden Aus-
fiihrungen zu bepflanzen und zu behandeln. \//

Die angegebenen Entwicklungsziele sind zu beachten.

Die landespflegerischen MaBnahmen gliedern sich unter dem Begriff

AusgleichsmaBnahmen (A1)

Gemarkung Elkenroth, Flur-Nr. 11, Flurstiick-Nr. 54/1 teilweise,
6 teilweise, 7, 8

Zustand: Relativ mdBig nahrstoffversorgte Frischwiese/
Frischweide



MaRnahme:

Anlegen einer Fangmulde vor der Bebauung in der Aus-
gleichsfldache, der Vorflutfunktion in ein zum Elbbach
flieBendes Gewdsser erhdlt. Das Oberfldchenwasser aus
dem AuBengebiet soll somit in den Fanggraben abgefiihrt
werden und nicht weiter die Kanalisation belasten.

Breite ca. 3,00 - 4,00 m

Tiefe (Soltiefe) ca. 0,30 - 0,40 m
Gewdsseruferzone von Nutzung freihalten (2-4 m),
falls Beweidung, Zaun, punktueller Zugang zum
Gewdsser

Naturnahe Gestaltung des Grabens und seines Auen-
bereiches (z.B. mdandrierender Verlauf)
Standorttypische Gehdlze (Erle, Eschen, Weiden)
als bachbegleitende Geholze punktuell in Gruppen zu
3-5 Stiick pflanzen

Gewissen Anteil an Hochstauden stehenlassen (alle
2-3 Jahre Bereiche abschnittweise mahen, Mahdgut

entfernen)

Extensive Wiesen- und Weidennutzung

Max. 2 Mahdtermine / Jahr
Gelegentliche Beweidung (1 GVE/ha)
Verzicht auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

Verzicht auf synthetische Diingemittel

Punktuelle Bepflanzung entlang der Grenze Ausgleichs-

fldache / Bebaﬂung

Abpflanzung mit heimischen Gehdlzen in Gruppen

Zu 3-7 Stiick ///\
\/



Ziel: - Entwicklung magerer Wiesen / Weiden
- Auffangen des Oberfldchenwassers aus AuBengebiet
- Entwicklung von Feuchtwiesen und NaBwiesen
- Entwicklung naturnaher Strecken und Auen
- Entwicklung eines lockeren Geholzgiirtels zur
Einbindung der geplanten Bebauung

Begriindung: Die MaBnahme, die zum Ausgleich der zu erwartenden
Beeintrdchtigungen getroffen wird, soll mdoglichst einen
funktionalen Ausgleich herstellen, in dem der Anteil //1
an mageren, extensiv gepflegten Griinlandfldchen ver- 5
bessert und erweitert wird und naturnahe Kleinstruk- /

turen im Bereich von FlieBgewdssern geschaffen werden.



§ 9 Abs. 1 Ziffer 21: Leitungsrechte

Die mit Leitungsrechten zugunsten der Verbandsgemeindewerke
Gebhardshain zu belastenden Fldchen sind im Plan entsprechend

der Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

§ 9, Abs. 1 Ziff. 25 a + b: Fldchen fiir das Anpflanzen und
Erhalten von B3dumen und Strduchern sowie Bindungen fiir

Bepflanzungen

a) Entlang der ErschlieBungsstraBen erfolgt alle 10 m die Pflanzung

&9{‘}:14 -L'M

eines Laubbaumes I. Ordnung, wobei darauf zu achten ist, '>f\“[(
= Py

daB dieser spater auf einer ausreichend gropen, luft- und s _
‘%c:ﬂmgy

wasserdurchldssigen Fldche ( mindestens 6 m?) gepflanzt wird.
T —— _—\#_——'
b) Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache, die nicht iiberbaut
werden darf, sind 2 Laubbdume I. Ordnung oder 2 hochstammige
Obstbdume zu pflanzen, wobei mindestens 1 GroBbaum zwischen
ErschlieBungsstraBe und dem jeweiligen Wohngebdude zu pflanzen

TSt .

c) Zusatzlich sind je 100 m? angefangene Grundstiicksflache, die nicht
uberbaut werden darf, ein Laubbaum II. Ordnung oder eine Gruppe

von Strdauchern zu 5 Stiick zu pflanzen.
d) Die Bepflanzung erfolgt unter Beriicksichtigung der Pflanzenliste
(Anlage 1). Es diirfen nur Gehdlze verwendet werden, die der

potentiellen, natiirlichen Vegetation entsprechen. Abgiangige Bdume

sind jeweils zu ersetzen.

e) Fassaden ohne Fenster (= 50 m?) sind zu begriinen.

=10 =



f) Geholzbestdnde sind zu erhalten (besonders offentliche Griin-
fldchen) und werden im Bereich der offentlichen Griinfldche

- Parkanlage - groBtenteils erneuert.

g) Das Bebauungsgebiet ist an ein vorhandenes Trennsystem

anzuschlieBen.

h) Zur Ableitung des Oberfldchenwassers aus AuBengebieten ist ein
Fanggraben mit Vorfluterfunktion zum Elbbach hin herzustellen.

= B .



Anlage 1

Pflanzenliste

Verbindliche Pflanzenliste als Pflanzbindungen der zu verwendenden Pflanzen
fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern der Griinfldchen, biotopgestal-
tende und vernetzende Mafnahmen im Bebauungsplan "ParkstraBe" der
Ortsgemeinde Elkenroth gem. § 9 (1) Ziffer 25 a + b BauBG.

a) Baume I. Ordnung

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Esche - Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Vogelkirsche - Prunus avium
Winterlinde - Tilia cordata

WalnuB - Juglans regia

b) Bdume II. Ordnung
Eberesche - Sorbus aucuparia
Hainbuche - Carpius betulus
Feldahorn - Acer campestre
Sandbirke - Betula pendula

Vogelkirsche - Prunus avium

Erle - Alnus glutinosa

= 19 .



Straucher

Hartriegel - Cornus sanguinea
Corylus avellana

HaselnuB
Holunder - Sambucus nigra
Crataegus monogyna

Weif3dorn
Schlehe - Prunus spinonsa

Faulbaum - Rhamnus frangula
Hundsrose - Rosa canina

Salweide - Salix caprea

Besenginster - Sarothamnus scoparius
Schneeball - Viburnum opulus

Johannisbeere - Ribes sanguineum
Wandbegriinung

Efeu - Hedera helix

GeiBblatt-Arten - Lonicera spec.
Schlingkndterisch - Polygonum aubertii
Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia

‘Bodendecker

Efeu - Hedera helix

Rosen-Arten - Rosa spec.
Spierstrauch-Arten - Spiraea spec.
Potentilla-Arten - Fingerstrauch

- 13.-
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f)

Obstbaume

Apfel-Sorten
Birnen-Sorten
Kirschen-Sorten
Pflaumen-Sorten

- e A O i e~ v il s



Hinweis zu SortimentsgroBen:

Hochstamme / Stammbiische: 3 x v 16/18 oder 18/20 cm StU
Heister: 2 x v 100/125, 150/175 cm

Strducher: 2 x v 60/100 cm

Leichte Heister: 1 x v 100/150 cm (Erle, Eberesche)

Leichte Straucher: 1 x v 70/90 cm (Schw. Holunder, Schneeball)

= b =



§ 9, Abs. 2: Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohe der ErdgeschoBfuBbdden der auf der Talseite der
ErschlieBungsstraBen liegenden Gebdude darf max. 60 cm und
mindestens 20 cm (gemessen in der Gebdudemitte) iiber Oberkante
Gehweg betragen. Bergseits darf der ErdgeschoBfuBboden max. 20 cm
iber dem hdchsten, angrenzenden, natiirlichen Geldnde liegen.

Bei ebenem Geldnde ist eine Sockelhdhe von max. 50 cm iber

dem angrenzenden, natiirlichen Geldnde zuldssig.

§ 9, Abs. 7: Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind entsprechend der
Signatur in der Planzeichenverordnung (PlanzV) festgelegt.

-16 -
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan gem.
§ 9, Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 LBau0

§ 86, Abs. 1, Ziff. 1: Festsetzungen iiber die Gestaltung

baulicher Anlagen

a) Samtliche Ddcher im Plangebiet sind als Sattel- oder Walmdicher

auszubilden.
Sattel- oder Walmddcher mit hohenmiRig versetzten Dachfldchen

einschlieBlich unterschiedlicher Dachneigung sind ebenfalls

zuldssig.

b) Die Dachneigung darf 15 ° - 50 ° betragen, Garagen und Carports

sind auch mit Flachddchern zugelassen.

c) Dachgauben miissen zur Giebelseite einen Mindestabstand von 2,5 m

aufweisen und sind erst ab einer Dachneigung von 38° zulassig.

d) Bei talseits freistehenden Kellergeschossen, die nicht zu
Wohnzwecken ausgebaut werden, ist die AuBenansicht wie die

eines Wohngeschosses zu gestalten.

e) Einfriedungen von Vorgidrten diirfen als Hecken und offene Zaune
zu Nachbarn und Verkehrsfldchen eine Hohe von 100 cm nicht iiber-
schreiten. Hierbei sind Sockel bis max. 30 cm Hohe zuldssig.



-

Elkenroth,

Ortsgeme;yﬁ; Elkenroth \M"grf
/o €

- Mockenhaupt -
Ortsbiirgermeister

Sie werden, falls vorhanden, auf die Gesamththe angerechnet.
Riickwartige Einfriedungen diirfen als Hecken und offene Ziune
bis zu einer Hohe von 1,20 m erfolgen. Die Sockel diirfen hier
50 cm nicht iibersteigen und werden, falls vorhanden, auf die

Gesamthohe angerechnet.

Werbeanlagen sind grundsidtzlich nur an der Stdtte der Leistung
zulassig. '

Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht bzw. sonstigen Stufen
- oder Interwallschaltungen sind unzuldssig.

Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 7 m ab Grundstiicksniveau

nicht liberschreiten.
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