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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
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MaR der baulichen Nutzung
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Baugrenze

4,

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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GFL | Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
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Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 5 Nr. 20 BauGB)

7.
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MaRnahme M-1: gelenkte Sukzession
(siehe Textfestsetzung Nr. 5.7)

Erhaltung von Baumen

. Erhaltung von Bdumen
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1 Flachen, deren Béden erheblich mit

«xxxq umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung

'Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

1.1
13.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)
Urbanes Gebiet (MU)

In den Teilbaugebieten MU1 und MU2 sind Einzelhandelsbetriebe mit
innenstadtrelevanten oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten gem. Betzdorfer
Sortimentsliste (Textfestsetzung Nr. 1.1.4) nicht zulassig. Im Teilbaugebiet MU 3 kénnen
Einzelhandelsbetriebe =~ mit  innenstadtrelevanten  oder nahversorgungsrelevanten
Sortimenten ausnahmsweise zugelassen werden.

Im urbanen Gebiet sind die nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnligungsstatten nicht zuléssig.

Im urbanen Gebiet sind die nach § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Tankstellen nicht zulassig.

1.1.4 Betzdorfer Sortimentsliste

Tabelle 1:

Betzdorfer Sortimentsliste

Kurzbezeichnung Sortiment

Nr. nach WZ
20082

Bezeichnung nach WZ 2008

Innenstadtrelevante Sortimente

lebende Tiere

Augenoptik 47.78.7 Augenoptiker
Bekleidung 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung
(ohne Sportbekleidung)
Bettwaren* Aus 47 51 Einzelhandel mit Textilien
(daraus NUR: Einzelhandel mit Matratzen,
Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a.
Bettwaren}
Computer (PC-Hardware | 47 41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten,
und -Software) peripheren Geraten und Software
ElektrogroRgerate Aus 47 .54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeréten
(daraus NUR: Einzelhandel mit ElektrogroRgeraten wie
Wasch-, Biigel- und Geschirrspiilmaschinen, Kahl- und
Gefrierschranken und -truhen}
Elektrokleingerate Aus 47 54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeréten
(NUR: Einzelhandel mit  Elektrokleingeraten
einschliellich Nah- und Strickmaschinen}
Fahrrader und Zubehér 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -
zubehor
Foto- und optische | 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen
Erzeugnisse und Zubehor (ohne Augenoptiker)
Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und
Glaswaren
Haus-/Bett-/Tischwasche Aus 47 51 Einzelhandel mit Textilien
(darunter NUR: Einzelhandel mit Haus- und
Tischwasche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrtiicher,
Tischdecken, Stoffservietten, Bettwésche}
Hausrat Aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g
(NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und
Kunst-stoff, z. B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und
Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerite, sowie
Einzelhandel mit Haushaltsartikeln und
Einrichtungsgegenstanden a. n. g.)
Heimtextilien/Gardinen Aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Fulbelagen
und Tapeten (NUR: Einzelhandel mit Vorhangen und
Gardinen}
Aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel
mit Dekorations- und Mbbelstoffen, dekorativen
Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagenu. A)
Kinderwagen Aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a n_ g.
(NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und
Flechtwaren)
Kurzwaren!. Aus 47 .51 Einzelhandel mit Textilien
S-:hI'Itait:!er-@lbeda!'f:r (NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z. B. Nahnadeln,
Handarbeiten sowie handels-fertig aufgemachte Nah-, Stopf- und
Meterware fiir Bekleidung Handarbeitsgarn, Knopfe, Reiverschlisse sowie
und Wasche Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fiir Handarbeiten
zur Herstellung von Teppichen und Stickereien)
Medizinische und | 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen
orthopédische Gerate* Artikeln
(Sanitatsbedarf)
Musikinstrumente und | 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Musikalien
Papier/Buroartikel/ 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul-
Schreibwaren sowie und Biiroartikeln .
Kunstler- und Bastelbedarf
Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren ;
Sport- und Campingartikel | Aus 47.64.2 | Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
(ohne Campingmabel, Campingmabel, Anglerbedarf und Boote)
Anglerbedarf und Boote)
Telekommunikationsartikel | 47 42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
Uhren/Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Unterhaltungselektronik 47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
47. 63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
Waffen/Jagdbedarf/Angeln+ | AUS 4/./8. ¥ | Sonstiger Einzelhandel a. n. g.
(daraus NUR: Einzelhandel mit Waffen und Munition}
Aus 47.64.2 | Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln
(NUR: Anglerbedarf)
Wohneinrichtungsbedarf 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern,
(ohne Mobel), Bilder/ Poster/ kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken,
Bilderrahmen/ Minzen und Geschenkartikeln
Kunsigegenstande Aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g.
(daraus NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und
Flechtwaren
Zeitungen/Zeitschriften 47.62 1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
Zoologischer Bedarf wund | 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden

Tieren

Innenstadt- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Blumen Aus 47.76.7 | Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und
Dingemittein (NUR: Blumen}

Drogerie, Kosmetik/ | 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und

Parfumerie Kérperpflegemitteln

Nahrungs- und Genussmittel | 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und
Tabakwaren (in Verkaufsraumen}

Pharmazeutische  Artikel, | 47.73 Apotheken

freiverkauflich*

Nicht innenstadtrelevante So

rtimente

Baumarktsortiment im | Aus 47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau-
engeren Sinne und Heimwerkerbedarf (daraus NICHT: Einzelhandel
mit Rasenmahem)
Aus 4753 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen,
FuBlbodenbeldagen und Tapeten (NUR: Einzelhandel
mit Tapeten und FuBBbodenbelsgen)
Aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus
NUR: Einzelhandel mit Sicherheitssystemen wie
Verriegelungseinrichtungen und Tresore)
Aus 47.78.9 | Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (NUR: Einzelhandel mit
Heizol, Flaschengas, Kohle und Holz}
Boote und Zubehér Aus 47.64.2 | Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus
NUR: Boote)
Gartenartikel (ohne | Aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g
Gartenmdbel) 47 50 ¢4 (daraus NUR: Koch- und Bratgeschirr fir den Garten)
Aus Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren a. n. g.
47 52 15 (daraus NUR: Rasenmaher, Eisenwaren und
Spielgerate fir den Garten}

WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008

Das Sortiment Waffen ist zum erheblichen Teil nur sehr eingeschrankt kauflich zu erwerben (Waffenschein) und wird nur der

Volistandigkeit halber in dieser Sortimentsliste angefiihrt.

Sortiment nach WZ 2003 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2003; Sortiment fallt in

WZ 2008 weg

Sortiment nach WZ 2003 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2003; Sortiment fallt in

WZ 2008 weg
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Geschossflachenzahl / zuléssige Geschossfléche (§ 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben Flachen von Stellplatzen und Garagen in
Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemaR Planeintrag in der Nutzungsschablone als
Oberkante baulicher Anlagen in Metern iber Normalhéhennull (m . NHN) festgesetzt.

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch Kamine,

Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre sind um bis zu 2,0 m zulassig. Dies gilt auch fiir an
die AuBenwand angebaute Kamine / Schornsteine (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch sonstige
Dachaufbauten fiir haustechnische Anlagen (einschlielich Photovoltaik-/ Solaranlagen)
sind um bis zu 2,0 m zuldssig, wenn die Dachaufbauten um mindestens 2,0 m von der
Gebaudeaulenwand des darunterliegenden Geschosses zuriicktreten (§ 16 Abs. 5
BauNVO).

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch Aufzugsanlagen sind
um bis zu 2,0 m zuléssig (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Im Teilbaugebiet MU 1 ist eine selbststandige Werbeanlage mit einer Héhe von bis zu
191,5 m G.NHN auf einer Grundflache von max. 1,2 x 1,2 m zuléssig.

Im Teilbaugebiet MU 3 ist eine selbststandige Werbeanlage mit einer Hohe von bis zu
213,5 m U.NHN auf einer Grundflache von max. 6,0 x 6,0 m zuléssig.

Im Teilbaugebiet MU 3 ist eine selbststandige Werbeanlage mit einer Héhe von bis zu
191,5 m G.NHN auf einer Grundflache von max. 1,2 x 1,2 m zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Tiefgaragen und Stellplatze sowie deren Zu- und Abfahrten sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Im Teilbaugebiet MU 1 ist eine selbststdndige Werbeanlage auch auRerhalb der
uberbaubaren Grundstlcksflachen zuléssig.

Im Teilbaugebiet MU 3 sind zwei selbststandige Werbeanlagen auch auBerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil mit "GFL" bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger sowie einem Gehrecht zugunsten der
Aligemeinheit zu belasten.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und Flachen und MaRnahmen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a + b BauGB)

Begriinung der Grundstiicksfreiflachen

Die Grundstiicksfreiflichen (die entsprechend der festgesetzten Grundflaichenzahl nicht
Uberbaubaren bzw. nicht flr Nebenanlagen gemaR § 19 Abs.4 BauNVO nutzbaren
Grundstlcksflachen) sind als unversiegelte Griinflichen anzulegen und gértnerisch zu
gestalten. Je angefangene 200 m* Grundstiicksfreiflache ist ein Laubgehélz (Bdume und
Straucher z.B. gemaR Empfehlungs-Pflanzlisten) zu pflanzen. Bestehende Gehélze, die
erhalten werden, sind auf diese Festsetzung anrechenbar.

Flachenbefestigung

Die Anlage von unbegriinten oder wasserundurchldssigen flachigen Schotter-, Split, Kies-
oder Schieferflichen oder sonstigen Steinschiittungen (,Schottergérten*) sowie das
Abdichten des Untergrunds mit Folien sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind
zulassige Stellplatze, Zufahrten, Wege oder Terrassen.

Mindestqualitat

Sofern in den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir alle
anzupflanzenden Gehdlze folgende Mindestqualitaten:

* Baume: Laubbaum-Hochstamm mit Ballen, 3 x v, Stammumfang 16-18 cm

= Bédume: Laubbaum-Heister ohne Ballen, 2 x v, 200-250 cm

= Baume: Laubbaum leichte Heister ohne Ballen, 1 x v, 100-150 cm

= Stréucher: v. Str. ohne Ballen, 4 Tr. 100-150 cm

= Leichte Straucher: v. Str. ohne Ballen, 3 Tr. 25-40 cm

Geholzauswahl

Bei der Gehdlzauswahl sind standortgerechte, insektenférdernde  und/oder

vogelfreundliche, bevorzugt einheimische Laubbdume und Strducher oder deren besser
geeignete Cultivare/Sorten (z.B. gemaR den Empfehlungs-Pflanzlisten) zu verwenden.

Baumpflanzungen sowie Erhaltung von Badumen

Baumpflanzungen haben in offenen oder begriinten Baumscheiben mit mindestens 8 m?
Flache sowie bei Uberbauten Pflanzgruben (Teiliiberdeckung) oder ungeeigneten
Bodenverhéltnissen mit Baumquartieren von mindestens 8 m?®  geeignetem
Vegetationssubstrat zu erfolgen.

Erhaltung von Baumen und Vegetationsflachen

Als zum Erhalten sowie als zum Anpflanzen festgesetzte Baume und sonstige
Vegetationsflachen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Baume und Stréucher sind spatestens nach einem Jahr gemaR den festgesetzten
Mindestqualitaten der Festsetzung 5.3 sowie der Festsetzung 5.4 zu ersetzen.

Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind bei BaumaRRnahmen durch
SicherungsmaRnahmen im Stamm- und Wurzelbereich zu schiitzen und auf Dauer zu
erhalten.

Um die zu erhaltenden B&ume ist eine mindestens 8 m? groRe offene oder begriinte
Baumscheibe dauerhaft zu sichern oder neu herzustellen. Unmittelbar an Verkehrsflachen
oder Kfz-Stellplatzen stehende Baume sind mit einem Anfahrschutz zu versehen.

Zur Erhaltung festgesetzte Einzelbdume welche durch mechanische &uBere Einwirkungen
(Rodung) verloren gehen sind nach einem Jahr geméaR den festgesetzten Mindestqualitaten
der Festsetzung 5.3 sowie der Festsetzung 5.4 zu ersetzen.

Begriinung von Stellplatzen

Fir jeden angefangenen sechsten oberirdischen, nicht mit Photovoltaik iberstellten
PKW-Stellplatz, ist im direkten rdumlichen Zusammenhang mindestens ein mittelkroniger
Laubbaum, entsprechend den Festsetzungen 5.3, 5.4 und 5.5 zu pflanzen.

5.7

58

5.9

5.10

5.1

5.12

o 15

1.2

Die Baume sind mit einem Anfahrschutz (z.B. mittels Hochbord) gegen Beschadigungen
durch parkende oder rangierende Fahrzeuge zu versehen. Im Stellplatzbereich vorhandene
Bdume sowie Baume auf angrenzenden Griinflichen desselben Grundstiicks kénnen auf
diese Festsetzung angerechnet werden.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft M-1 (gelenkte Sukzession)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen M-1 ist der vorhandene Bewuchs an
Baumen und Strauchern zu erhalten.

Die Baume und Straucher sind der freien Entwicklung zu tiberlassen und nur aus Griinden
der Verkehrssicherungspflicht einzelstammweise zu entnehmen.

Im Zuge der Verkehrssicherung abgéngige Baume sind spatestens nach einem Jahr
gemaf den festgesetzten Mindestqualitdten der Festsetzung 5.3 sowie der Festsetzung 5.4
Zu ersetzen.

Innerhalb der MaRnahmenflache ist die Anlage einer FuRwegeverbindung auf einer Breite
von bis zu 3,0 m inkl. zugehériger Stiitzkonstruktion zuléssig.

Dachbegrtinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° Neigung sind mindestens extensiv mit einer
Sedum-(Moos)-Kraut-Vegetation (Vegetationstyp) zu begriinen. Die
Vegetationstragschichtdicke muss dabei mindestens 6 cm betragen. Die Dachbegriinung ist
dauerhaft zu erhalten.

Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachfldchenbereiche, die fiir erforderliche
haustechnische Einrichtungen, Wartungswege oder Dachfenster sowie als Attika oder
Absturzsicherung genutzt werden.

Eine Kombination der Dachbegriinung mit aufgestanderten Solarmodulen mit einer maximal
60%igen Uberdeckung (senkrechte Projektion) der Dachbegriinungsflachen ist zulassig.
Die retentionswirksame Griindach-Tragschicht ist dabei auch unter den Solarmodulen zu
fuhren.

Vorgezogene Artenschutzmanahme Star

Fir den Star sind vor Baubeginn mindestens drei Vogelnisthéhlen (z.B. Schwegler
Starenhdhle 35-45 mm) in Altbaumbesténden im Plangebiet zu installieren und dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang sind die Vogelnisthéhlen zu ersetzen.

Artenschutzmaflnahme Beleuchtung

In den urbanen Gebieten sind nur ,fledermausfreundliche” AuRenbeleuchtungen mit einem
uv-freien Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-Hochdruckleuchten,
Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED) zuldssig. Die Lichtfarbe muss eine warmweille
Farbtemperatur zwischen 2.000 und 3.000 Kelvin aufweisen und die Wellenlinge tber
540 nm (Nanometer) liegen.

Hinweis: Der Richtcharakter der Leuchtmittel muss nach unten weisen, méglichst niedrig
gehalten werden und die Lampengehé&use in sich abgeschlossen sein, um ein Eindringen
von Insekten zu verhindern.

ArtenschutzmaRnahme Brutplatzstruktur

Im Plangebiet sind mindestens vier Hohlen- und mindestens zwei Halbhéhlenkasten (Fa.
Schwegler oder andere geeignete Anbieter; unterschiedliche EinfluglochgroRen beachten:
z. B. Schwegler Nisthéhle 1B 32 und 1B 26, Schwegler Halbhdhle 2H) in
Altbaumbesténden im Plangebiet zu installieren und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind
die H6hlen und Halbhdhlenkasten zu ersetzen.

ArtenschutzmaRnahme Vogelschlag

Zum Schutz vor Vogelschlag sind an Fenstern, Glasfassaden oder sonstigen spiegelnden
Flachen der Geb&audeauRenfassaden ab einer zusammenhingenden Flache von
mindestens 3 m? Malnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag umzusetzen (z. B. durch
Wahl von Scheiben mit geringem AuBenreflexionsgrad (max. 15 %), auRenseitiges
Anbringen z.B. von Punktrastern (mind. 25 % Deckungsgrad), Absturzsicherungen,
Metallholme).

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den im Plan festgesetzten Flachen sind fiir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen
resultierenden Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile sind aufgrund des maRgeblichen
AuBenlarmpegels gemaR Planeintrag zu bestimmen. In Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen und sonstigen Schlafraumen ist bei abweichenden Tag- und Nachtwerten der
jeweils héhere Wert maRgeblich, in sonstigen R&umen der Tagwert.

Wenn Aufenthaltsrdume in Wohnungen oder sonstige Riume, die lberwiegend zum
Schlafen benutzt werden, ausschlieflich ber 6ffenbare Fenster und Tiren in einem
Bereich mit mafgeblichen AuRenldrmpegeln von mehr als 62 dB(A) liegen, ist eine
fensterunabhéngige Beliiftung durch schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen bei
geschlossenen Fenstern sicher zu stellen.

Ausnahmen von der Festsetzung kénnen zugelassen werden, wenn im
bauordnungsrechtlichen Verfahren durch ein schalltechnisches Gutachten niedrigere als die
im Plan festgesetzten mafgeblichen AuRenlarmpegel oder die Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 nachgewiesen werden.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der im Plan festgesetzten Verkehrsflachen erforderliche Béschungen sowie
Stlitzmauern und Bordsteine, einschlieBlich deren Fundamente, die nicht zeichnerisch im
Plan festgesetzt sind, diirfen, in einem Streifen von 0,5m entlang der festgesetzten
Verkehrsflachen auf den Baugrundstiicken errichtet werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaf
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO).

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 6 LBauO)

Dachform / Dachneigung

In den urbanen Gebieten sind Flachdécher, flachgeneigte Dacher und Pultddcher bis zu
einer Dachneigung von 15° zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind, mit Ausnahme der in Kap. | 2.2.6 genannten Anlage, nur an der Statte
der Leistung, fir im Plangebiet befindliche Betriebe und Einrichtungen zuléssig.

Skybeamer, Billboards oder sonstige Werbung mit bewegtem, laufendem, blendendem
oder blinkendem Licht, Bildern usw. sind nicht zulassig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind, mit Ausnahme der in Kap.12.2.6
genannten Anlagen, Werbeanlagen nur bis zu einer Héhe von 1,5m (ber
Gelandeoberkante im Sinne der Landesbauordnung zuléssig.

2.

2.2

v

Die Errichtung eines Werbepylons (vgl. Kap. | 2.2.5) auf einer Grundflache von 1,2 x 1,2 m
und einer Héhe von bis zu 191,5 m G.NHN mit bis zu zwei Ansichtsseiten im Teilbaugebiet
MU 1 ist zulassig.

Die Errichtung eines Werbepylons (vgl. Kap. | 2.2.6) auf einer Grundflache von 6,0 x 6,0 m
und einer Héhe von bis zu 213,5 m (.NHN mit bis zu vier Ansichtsseiten im Teilbaugebiet
MU 3 ist zulassig. Je Ansichtsseite sind zwei Werbeflachen zuléssig.

Die Errichtung eines Werbepylons (vgl. Kap. | 2.2.7) auf einer Grundflache von 1,2 x 1,2 m
und einer Hohe von bis zu 191,5 m 4.NHN mit bis zu zwei Ansichtsseiten im Teilbaugebiet
MU 3 ist zulassig.

Wasserrechtliche Festsetzungen nach § 51 Abs. 4 Landeswassergesetz
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind im gesamten Plangebiet zuléssig.

Oberflachenentwasserung

Die Beseitigung des anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers wird
wie folgt geregelt, wobei die Vorschaltung eines Regenwasserspeichers (z.B. Zisterne) zur
Brauchwassernutzung generell zuléssig ist. Uberldufe von Regenwasserspeichern sind an
die jeweils festgesetzten Riickhalte- bzw. Entwasserungsanlagen anzuschlieRen.

Urbanes Gebiet (MU 1 - 3)

Das Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zuriickzuhalten. Der
jeweilige flachenbezogene Versiegelungsgrad ist nach den Abflussbeiwerten des
DWA-Blattes A 138 zu ermitteln. Es sind je qm berechneter abflusswirksamer Flache
Retentionsvolumen nachzuweisen. Die Bemessungen hat dabei gemal DWA-A117 fiir ein
5-jahriges Wiederkehrintervall zu erfolgen. Der Nachweis kann ausschlieRlich erbracht
werden in Brauchwasserzisternen mit zusatzlichem Riickhalteraum, Riickhaltebecken oder
sonstigen Anlagen, welche wasserundurchlassig gegentiber dem Untergrund ausgefiihrt
sind. Alle vorgenannten Anlagen sind mit eingebautem kontinuierlichem Drosselabfluss
herzustellen. Bis zur Hoéhe des Drosselabflusses kénnen Zisternen als
Brauchwasserspeicher verwendet werden. Der Speicheranteil ohne Drosselabfluss ist auf
den erforderlichen Regenwasserriickhalt nicht anrechnungsfahig. Der Drosselabfluss darf
je angeschlossener 1 gm Grundstlicksflaiche maximal 0,0215 Liter pro Sekunde, bzw.
21,5 l/s/ha betragen.

Die Zisternen sind hinsichtlich des erforderlichen Mindestvolumens und der baulichen
Auspragung auf Dauer funktionsfahig zu erhalten. Zur Betriebssicherheit bei extremen
Niederschlagsereignissen sind sie mit einem Uberlauf zu versehen. Dieser Uberlauf ist an
die oOffentlichen Entwasserungsanlagen anzuschlieRen. Ein Anschluss an den
Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig. Alle privaten Anlagen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung sind so anzulegen, dass Nachbargrundstiicke durch
deren Abfluss nicht beeintrachtigt werden. Der Nachweis (ber die privaten
Retentionsanlagen ist im Entwésserungsantrag zu erbringen.

Auf die Herstellung von Rickhalteanlagen auf den Baugrundstiicken kann verzichtet
werden, wenn die Rickhaltung in zentralen gemeinschaftlichen oder &ffentlichen Anlagen
dauerhaft sichergestellt ist. Fir die zentralen Anlagen gelten die o0.g. Anforderungen
entsprechend.

KENNZEICHNUNGEN (§ 9 ABS. 5 NR. 3 BAUGB)

Im Untergrund des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerkes befinden sich Altlasten
aus der ehemals infrastrukturell-industriellen Nutzung.

Laut dem Bodenschutzkataster ist auf den Flurstiicken Gemarkung Betzdorf, Flur 1,
Flurstiicke 1/168 im Bodenschutzkataster unter der Registriernummer 132 09 006 - 5003 /
000 - 00 eine restl. Flache, ehem. Bahnbetriebs-/Ausbesserungswerk, Bahnhof Betzdorf,
Altstandort, nicht altlastverdachtig (BWS 2) eingetragen.

Auf dem Flurstiick 1/168 sind dariiber hinaus folgende Bodenschutzflachen eingetragen:

Registriernummer 132 09 006 - 5003 / 000 - 01, Kohlebunker Aw, ehem.
Bahnbetriebs-/Ausbesserungswerk, = Bahnhof  Betzdorf,  Altstandort,  hinreichend
altlastverdachtig (BWS 3);

Registriernummer 132 09 006 - 5003 / 000 - 02, Gleis 113, 114, 168-170, ehem.
Bahnbetriebs-/Ausbesserungswerk, Bahnhof Betzdorf, Altstandort, nicht altlastverdachtig
(BWS 2);

Registriernummer 132 09 006 - 5003 / 000 - 03, unaufféllige oberirdische Tankanlagen,
ehem. Bahnbetriebs-/Ausbesserungswerk, Bahnhof Betzdorf, Altstandort, nicht
altlastverdachtig (BWS 2);

Registriernummer 132 09 006 - 5003 / 000 - 04, auffallige oberirdische Tankanlagen, ehem.
Bahnbetriebs-/Ausbesserungswerk, = Bahnhof  Betzdorf,  Altstandort,  hinreichend
altlastverdachtig (BWS 3);

Registriernummer 132 09 006 - 5003 / 000 - 05, Betriebsstoffnebenlager, ehem.
Bahnbetriebs-/Ausbesserungswerk, = Bahnhof = Betzdorf,  Altstandort,  hinreichend
altlastverdachtig (BWS 3);

Registriernummer 132 09 006 - 5003 / 000 - 06, Kohlebunker Bw, ehem.
Bahnbetriebs-/Ausbesserungswerk, Bahnhof Betzdorf, Altstandort, nicht altlastverdachtig
(BWS 2);

Registriernummer 132 09 006 - 5003 / 000 - 07, ehem. Halle fir Giiterwagen u.
Schienenbusse Aw, ehem. Bahnbetriebs-/Ausbesserungswerk, Bahnhof Betzdorf,
Altstandort, hinreichend altlastverdachtig (BWS 3);

Registriernummer 132 09 006 - 5003 / 000 - 09, Unters. Hart '90, ehem.
Bahnbetriebs-/Ausbesserungswerk, Bahnhof Betzdorf, Altstandort, nicht altlastverdéchtig
(BWS 2).

Nach Ubereinstimmender Bewertung durch verschiedene Gutachter und die zustindige
Bodenschutzbehérde muss die vorhandene Pump-and-Treat-MaRnahme bestehen bleiben,
um die potenzielle Migration der Schadstoffe zu unterbinden. Es handelt sich somit um eine
Sicherung des derzeitigen Zustands und damit der weitgehenden Verhinderung von
Schadstoffverfrachtungen.

Mit der Bodenschutzbehdrde wurde abgestimmt, dass beim Abbruch vorgefundene
offensichtliche ~ Schadstoffquellen, wie etwa alte Tanks oder ahnliche
Verunreinigungsquellen, entfernt werden.

Rickbau und Verlegung der vorhandenen Grundwassermessstellen sind mit der
zusténdigen Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

HINWEISE
y [ DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und Regelwerke
werden zu  jedermanns Einsicht  bei der  Verbandsgemeindeverwaltung
Betzdorf-Gebhardshain, Bauamt der Verbandsgemeinde Betzdorf-Gebhardshain,
Rathausplatz 1, 57580 Gebhardshain, sowie im Blirgerbiiro Betzdorf, Hellerstrale 2, 57518
Betzdorf, bereitgehalten.

2. Boden

VERFAHREN

Wahrend der ErschlieBung der noch unbebauten Grundstiicke ist unbelasteter Oberboden
gem. DIN 18915 abzuschieben, seitlich zu lagern und anschlieRend wieder zur Gestaltung
der Freiflachen im Plangebiet einzubauen. Verdichtungen sind nach Beendigung der
MaRnahmen sofort wieder zu beseitigen.

1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB)

Der Stadtrat von Betzdorf hat in seiner Sitzung am 26.04.2022 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplans ,Eisenbahnausbesserungswerk Ost‘ im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

3. Natur- und Artenschutz beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 08.07.2022 im "Mitteilungsblatt" ortsiiblich bekannt gemacht.

Rodung

Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.
BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen zum Schutz der Niststatten besonders geschiitzte
Vogelarten ausschlielich auBerhalb der Hauptbrutzeit im Zeitraum 11. Oktober bis 31
Januar durchzufiihren.

Biirgermeister

Abweichungen von diesem Zeitraum sind méglich, wenn im Bereich der zu rodenden itige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Geholze dann keine aktuellen Bruten der genannten Arten bestehen. Hierzu ist eine
begleitende Vorab-Kontrolle durchzufiihren.

Die Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 18.07.2022 bis 12.08.2022 statt.

Die Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit wurde im "Mitteilungsblatt" vom 08.07.2022 ortsiiblich

Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bekannt gemacht.

BNatSchG sind vor Beginn der Gehdlzrodungsmafnahmen Altbdume mit Quartierpotenzial
fur Fledermause auf besetzte Fledermausquartiere zu untersuchen. Nicht besetzte, aber
quartierfahige Hohlrdume sind dann zu schlieBen, um Quartierbesetzungen zu vermeiden.
Bei Besatz ist die Rodung erst nach Verlassen des Quartiers umzusetzen.

Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen.
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Blrgermeister

Gebauderiickbau

Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ist der Abriss der Bestandsgebdude zum Schutz der Niststatten besonders | ..
geschitzter Vogelarten auferhalb der Hauptbrutzeit im Zeitraum 11. Oktober bis 29.
Februar durchzufiihren.

Abweichungen von diesem Zeitraum sind mdglich, wenn im Bereich der abzureiRenden
Gebaude dann keine aktuellen Bruten der genannten Arten bestehen. Hierzu ist eine
begleitende Vorab-Kontrolle durchzufiihren.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung wurde im Zeitraum vom 18.11.2022 bis 19.12.2022
offentlich ausgelegt.

4. Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) Ort und Dauer der Auslegung wurden im "Mitteilungsblatt" vom 02.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den
Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Die Bestimmungen des Landesgesetzes zur Installation von Solaranlagen
(Landessolargesetz LSolarG) in der Fassung vom 30. September 2021 sind zu beachten.

Bauherrinnen und Bauherren von gewerblich genutzten Neubauten und gewerblich
genutzten neuen Parkplatzen missen sicherstellen, dass auf ihren Gebduden bzw.
Parkplatzen Photovoltaikanlagen nach den gesetzlichen Vorgaben installiert werden.

PFLANZENLISTE ALS EMPFEHLUNG

Im Geltungsbereich sind primér die nachfolgend genannten Baum- und Straucharten zur

Blrgermeister

Verwendung geeignet: 4 ung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) und der
Laubbéume Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)
CRRSRi o et W e Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben
Feldahomn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Roterle Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Vigaiache RS evan lan ,Eisenbahnausbesserungswerk Ost* gebilligt.
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Deutscher Name Wiss. Name
Haselnuss Coryllus avellana
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Zweigriffeliger WeiRdorn | Crataegus laevigata Dienstsiegel Birgermeister
Liguster Ligustrum vulgare
6 Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Schiehe Prunus spinosa ' Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung wurde im "Mitteilungsblatt" am 2.9 625 ontsiiblich
; bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit der
Hamnme Haen sorion Begriindung wéhrend der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereit gehalten wird.
Faulbaum Rhamnus frangula Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Scharsar Hiohmdor Sambucus nigra Rechtsfolgen wurde gemaR § 215 Abs. 2 BauGB in der Bekanntmachung hingewiesen.
Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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