TEXT

zum fOrmlich gednderten Bebauungsplan "Wohngebiet
Bruche" in der Stadt Betzdorf

hier: Teilgebiete "Industriestrafe und TheresenstraBe"

I Festsetzungen nach § 9 des Bundesbaugesetzes vom 18.8,1976
(BGBl. I S, 2221) in der z. Zt. geltenden Fassung

§ 1
Art der baulichen Nutzung

Gemdf der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 in der
Fassung vom 15.9.1977 wird das Gebiet des fdrmlich ge-
dnderten Bebauungsplanes "Wohngebiet Bruche" in der
Stadt Betzdorf flir das Teilgebiet Indus trie-
s trapBe gemdB § 6 der Baunutzungsverordnung zum
"Mischgebiet" und filir das Teilgebiet An der
Theresenstraa@Be genmiB § 4 der Baunutzungs-
verordnung zum "Allgemeinen Wohngebiet" erklirt,.

MaB der baulichen Nutzung

Nach § 17 BauNVO betrigt das Maf der baulichen Nutzung,
soweilt nicht durch die in der Planurkunde eingetragene
ilberbaubare Grundstiicksfldche ein geringeres MaB fest-
gesetzt ist,

bei l-geschossiger Bauweise

(Grundflédchenzahl) GRZ = c,4
(GeschoBfflichenzahl) GFZ = 0,5

bei 2-geschossiger Bauweise
GREZ = o,4
GFZ = 0,8

bei 3-geschossiger Bauweise
GRZ = 0,4
GFZ = 1,0



Bauweise

Die im Bebauungsplan eingetragenen GeschoBfzahlen sind
Héchstgrenzen., Drempel bis 0,75 m HBhe sind zugelassen.

Die Hauptfirstrichtung ist verbindlich durch Planzeichen
im Bebauungsplan eingetragen.

Die Bauweise ist in der Bebauungsplanurkunde verbindlich
festgelegt.

MindestgrdBe der Baugrundstiicke

Die Mindestgr&fe der Baugrundstiicke betrdgt 5o0 m2.

Baulinien - Baugrenzen

Die liberbaubaren Fladchen sind durch Baulinien und Bau-
grenzen festgelegt. Vor die Baulinie bzw. Baugrenze
vorspringende Balkone und von der Baulinie zurlickspringende
Gebdudeteile sind zuldssig, falls diese 70 % der Baufront
nicht ilbersteigen,.

AuBerhalb der ilberbaubaren Flichen sind, neben Pergolen
und bis zu 2 m hohen Sichtschutzwinden, l-geschossige
Nebenanlagen zul&dssig. Sie sind so zu gestalten, daB sie
zur Gesamtbebauung nicht als stdrend empfunden werden.

Hbhenlage

Die HBhenlage des ErdgeschoffuBfbodens wird durch das vor-
handene Gelidnde bestimmt. Er darf bergseitig am Schnitt-
punkt Hauskante - Gelinde h&chstens o,2c m ilber dem
natiirlich gewachsenen Geldnde liegen.

Garagen und Stellplidtze
Garagen und Einstellpldtze sind gemdB der Garagenver-

ordnung zu § 76 der LBauQ vorzusehen.

Im gesamten Plangebiet simd Garagen im Bauwich und auf
den nicht Uberbaubaren Fl3chen zuldssig mit Ausnahme
eines Streifens von 5,00 m Breite entlang der StraBe.

Ausnahme: Garagen diirfen mit einem Abstand von mindestens
l,00 m zur Strafe errichtet, werden, wenn die Ausfahrt
parallel zur StraBe angelegt ist.

Bei der Anlage von Garégenzufahrten sind Neigungen von
mehr als 15 & nicht gestattet.

AuBenanlagen

Bel der Gestaltung der AuRenanlagen der Grundstiicke sind
heimische Laubgehdlze anzupflanzen.
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Der von der Stadt Betzdorf entlang der Industriestrage
angelegte Baum~ und Heisterbestand ist grundsétzlich
zu erhalten.

Garageneinfahrten und Hauszuginge sind an einer Stelle
zusammenzulegen und der Baum~ und Heisterbestand darf
nur auf einer Breite von maximal 5 m entfernt werden.

Ausnahmen

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde kann im Einvernehmen mit
der Stadt Betzdorf von den vorstehenden Bestimmungen
folgende Ausnahme zulassen:

Die Anderung der GeschoBzahl ist zulédssig, falls die
Gelindeneigung dazu zwingt und ein zusdtzliches Unterge-
schof nicht zu vermeiden ist.

Festsetzungen nach § 123 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Rhein-
land~Pfalz wvom 27.2.1974 (GVBl. S. 53) in der z. Zt. geltenden
Fassung

lo.

AuBere Gestaltung
lo.1 Dé&cher

Die Dachneigung der Gebdude ist in der Planurkunde
festgelegt. Es sind Sattel- und Walmddcher zuge-
lassen. Andere Dachformen sind nur zuldssig, wenn
sie aus den v.g. Dacharten abgeleitet sind und das
Gesamtbild des Baugebietes nicht stdren.

Ausnahmsweise kann, abweichend von der vorgeschriebenen

Dachneigung, bei ungleichseitigen D&chern auf der
kiirzeren Seite eine Dachneigung bis zu 70° gestattet
werden, wenn diese Seite auf der Bergseite des Hauses
liegt. ’

Gaupen sind nur bei einer Dachneigung von mehr als
350 zuldssig.

Garagen und l-geschossige Nebenanlagen kdnnen in Flach-

dachbauweise ausgefiihrt werden.

Die Dachflichen sind mit dunklem Material (schwarz,
dunkelgrau, dunkelbraun oder rot-altfarben) einzu-
decken.

GroRflichige Zementasbestplatten sind nicht zugelassen.



lo.2

lo.3

i0.4

Aufgestellt:

Betzdorf, den o 5 A3

Verbandsgemeindeverwaltung Stadt tzdorf
- Verbandsgemeindebauamt - :
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GebidudeauBengestaltung

Es soll der AuBenputz vorherrschend sein, wobei
helle Farbtdne zu bevorzugen sind. Teillweises Ver-

“kleiden mit Holz, Natursteinen oder Schiefer ist

zulédssig. Klinkern der Fassaden, ganz oder teil-

weise, ist zuldssig. Grellfarbige oder stark leuchtende
Bauelemente sind unzul#ssig. Freiliegende Keller-
geschosse sind so zu gestalten, daR duBerlich der
Charakter eines Wohngeschosses erreicht wird.

Einfriedigungen

Zur Einfriedigung der Vorgirten sollen Ziune und
Hecken eine HOhe von max. 1,00 m nicht tibersteigen.
Bel Errichtung einer Mauer mit aufgesetztem Zaun
soll die HShe der Mauer von o,30 m iliber Gelinde
nicht ilbersteigen.

Notwendige Stlitzmauern diirfen die GesamthShe von
1,00 m nicht ilbersteigen.

Auf rilickwdirtigen Grundstiicksgrenzen ab hinterer Gebiude-
linie sind Einfriedigungen bis zu einer HShe von 1,80 m
zuldssig.,

Antennenanlagen

Sdmtliche Gebdude im fdrmlich geinderten Bebauungs-
plangebiet k8nnen an die noch zu verlegende Breit~
bandkabelanlage der Deutschen Bundespost angeschlossen
werden.

Aufenantennen sind dann nicht mehy zulidssig.

(Theis) . (Schwan)
Bauamtsleiter Genehnugﬂ Birgermeister
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