l. Die zeichnerische Darstellung des BeWauungsplanes ist in Verbindung

mit diesem Text mafgebend fiir die zu seiner Verwirklichung zu treffen
den Mafnahmen zur Bodenordnung (8§ 45 - 84 des BBauG,vom 23.6.1960),

2, Folgende Mane und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fiir die
Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich:

Strafienbreiten
Straflenbegrenzungslinien
Baulinien und Baugrenzen

Abstéande von vorhandenen Punkten,

1I,

Das zu erschliefBende Gelinde liegt em siidistlichen Ortsrand von Elben,
Die genaue Umgrenzung ist im Bebauungsplan durch eine dick gestrichelte
Linie markiert und die betreffenden Grundstiicke sind mit ihren Flur-
stiicksnummern in der Satzung aufgefiihrt, Das Baugebiet ist als "Allge-

meines Wohngebiet'" gem, § 4 der Baunutzungsverordnung vorgesehen,

IIX,

Die Mindestgrife fiir ein Baugrundstiick betridgt Soo Quadr;tmeter.

v,

Zur Ordnung der Bebauung wird folgendes festgelegt:

1, Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise, Das zulidssige MaB der bau-
lichen Nutzung ist im § 17 der Baunutzungsverordnung festgelegt und
im Bebauungsplan verzeichnet, Die iiberbaubaren Flidchen sind durch
Baulinien und Baugrenzen festgelegt., Ausnahmsweise kionnen vor die
Baulinie vorspringende Balkone und von der Baulinie zuriickspringende
Gebidiudeteile, die 60 % der GebXudefront nicht iibersteigen, zugelassen
werden, Die eingezeichneten Gebdude gelten nur als Signatur,
Sollte durch die Bedenordnung ein Grundstiickszuschnitt so erfolgen,
daB die gezeichnete iiberbaubare Fliche mehr als 0,4 GRZ des Gru ol
stiicks ausweist, so ist die Hochstgrenze des § 17 der qagodﬁggeknyﬁmdﬁm

1 \
verordnung nicht zu iiberschreiten, “e\gqe e
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2, GemiB § 17 (4) der BauNV wird die Zahl der Vollgeschosse wie folgt
festgelegt:
Fiir alle Wohngebiude wird die eingeschossige Bauweise festgesetzt. Ein
auf die Zahl der Vollgeschosse anszurechnendes Kellergeschefi als Aus-
nahme kann zugelénson werden,
Fiir die Definition '"VoIlgescho3”™ ist § 2 (4) der LBO von Rheinland-
Pfalz zustindig,
Die Dachform kann als Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von
20 © - 35° ausgebildet werden. Zuldissige Toleranz + 3°,
Als Dacheindeckung sollen dunkel engobierte Pfannen, dunkler Zement-
asbest, Schiefer oder in Farbe und Struktur gleichwertiges Material
verwvendet werden, Die Verwendung von Blech, Pappe, roten Ziegeln oder
dergl, als Bedachungsmaterial ist unzulissig.
Fiir das gesamte Baugebiet ist die Putzbauweise in ihren verschiedenen
Variationen zugelassen, ferner Verblendung mit Klinkern.
Sofern freistehende Kellergeschosse mnicht zu Wohnzwecken ausgebaut
werden, ist die duflere Ansicht dieser KelIergeschosse durch Putzge-
staltung bzw, Verblendung einem WohngeschoB anzugleichen,
Die Oberkante des Erdgeschoffufbodens darf bis zu 0,5 m an der Berg-

seite iiber dem angrenzenden Gelinde bzw, der StraBenkrone liegen,

3. Gem, § 14 der BauNV sind Neben;nlagen und Garagen, die dem Nutzungs-
zweck der im Baugebiet gelegenen Grundstiicke dienen und seiner Eigen-
art nicht widersprechen, zulidssig. Nebenanlagen und Einrichtungen gem,
§ 14 der BaulNV und bauljche Anlagen gem., § 23 (5) der BauNV diirfen
nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen errichtet werden.

Hiervon ausgenommen sind Garagen entsprechend den nachfolgenden Aus-
fiihrungen: Garagen kdnnen iiberall auf dem Grundstiick errichtet werden,
mit Ausnahme eines fiinf Meter breiten Streifens entlang der Strafen-
begrenzungslinie. Ausgenommen hiervon sind angebaute Garagen, bei dener
das Wohnhaus nidher als fiinf Meter zu stehen kommt, Angebaute Garagen

diirfen in ihrer fertigen Hohe des FuBbodens die Hihe des Erd feschon-
Genehmigt
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fufbodens des Wohnhauses nicht iibersteigen.

Bei den eingeschossiigen Nebengebiuden und =-gn L

dicher zugelassen werden. Fiienkirchel e

Bescheinigung

zum Bebauungsplan in der Ze:Lt vom 23%.09.
hl. 24. 10.1975 im Dienstgebdude [

f/nnfﬁ
shainy, de August 1976 — le
dsgema ltung LW,

i
Ractall-Mr £47647 0N QK Alnm auice

122




