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Gemeinde Gebhardshain Reg.-Bez. Koblenz

Kreis Altenkirchen

Anlage zum Bebauungsplan "Geiersknappen -

Rechts dem Elbener Weg!

TEXTFESTSETZUNGEN

Praambel

Aufgrund des § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976

(BGB1. I S. 2256, ber. S. 3617), gedndert durch Artikel 9
Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom 3. Dezember 1976
(BGBl. I S. 3281) und durch das Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im
Stadtebaurecht vom 6. Juli 1979 (BGBl1. I S. 949) in Verbin-
dung mit der Zweiten Landesverordnung zur Anderung der
Vierten Landesverordnung zur Durchfilhrung des Bundesbau-
gesetzes vom 18. April 1974 werden folgende Festsetzungen

getroffen:

A. Festsetzungen gemdB BBauG § 9 und BaulNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG in Verbindung
mit § 4 BaulNV0)

Der grofB3te Teil des Baugebietes innerhalb der Grenzen
des rdumlichen Geltungsbeéereiches dieses B.-Planes wird

als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) ausgewiesen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG in Verbindung
mit § 6 BauNVO)

Der kleinere Teil des Baugebietes innerhalb der Grenzen
des raumlichen Geltungsbereiches dieses B.-Planes

wird als Mischgebiet (Mi) ausgewiesen.
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MaB3 der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
in Verbindung mit § 17 Abs. 1 und 4 BauNV0)
darf hdchstens '"2'" betragen

Die Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 BBauG in
Verbindung mit § 17 Abs. 1 und § 19 BauNV0) soll

0,4 nicht Uberschreiten
Die GeschoBflzdchenzahl (GFZ) (§ 9 Abs. 1 BBauG in
Verbindung mit § 17 Abs. 1 und § 20 BaulNV0) soll

0,8 nicht iberschreiten

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Bauweise

Es wird "offene Bauweise'" festgesetzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG in Verbindung mit § 22
Abs. 1 und 2 BaulNVO)

Es sind nur Einzelhiduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG in Verbindung mit § 23 BauhvQ)

Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNV0)

An die Baulinie muB mit 40 %, bezogen auf die im Plan
dargestellte Liange der Baulinie, angebaut werden,
Ein Vortreten von Gebidudeteilen in geringem Ausmal

wird nicht zugelassen.



Baugrenzen § 23 Abs. 3 BaulNVO

Ein Vortreten von GebZudeteilen in geringem Ausmal
wird, soweit nicht Bestimmungen nach der LBaud

entgegenstehen, bis max. 1,00 m zugelassen.

Stellpldtze, Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG in Verbindung mit
§ 12 BauNVO und § 19 Abs. 4 BaulNVO)

§ 12 BauNVO

"In allgemeinen Wohngebieten sind Stellpldtze und
Garagen nur fir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zul&dssig.

Unzul&dssig sind Stellpl&datze und Garagen fiir LKW

iiber 3,5 € sowie AnhZdnger dieser KFzZ."

Garagen und Stellpldt=ze Ir=“nren liberall auf deon
Grundstick errichtet werden, mit Ausnahme eines
5,00 m breiten Streifens entlang der StraBenbegren-

zunglinie,

Ausgenommen hiervon sind in GebHude eingebaute Gara-
gen, bei denen das Wohnhaus einen geringeren Abstand

als 5,00 m zur Verkehrsflache hat.

§ 19 Abs. 4 BauNVO

"Auf die zuldssige Grundfldche werden die Grund-
fldchen von Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO nicht

arigerechnet.



Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Sichtfldchen als Teile der nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflédchen sind aus Griinden der Verkehrssicherung

von allen Sichthindernissen freizuhalten.

Verkehrsfldchen, sowie Verkehrsfléphen besonderer

Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Die geplante Darstellung des Ausbaues der Verkehrs-
flachen entspricht dem vorgesehenen Ausbau. Die Ver-
kehrsfldchen sind nach Landeskoordinaten festgelegt

und gelten als Festsetzung.

Versorgungsfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)

Auf der ausgewiesenen Fldche ist der Bau einer Um-
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formerstation vorgesehen.

Fldchen fir Anschlittungen und Abgrabungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

Der Anlieger hat die Anlage von Boschungen zur Her-
stellung der StraBenkdrper auf seinem Grundstiick zu

dulden.
Die Nutzung der Boschung bleibt dem Anlieger unbe-

nommern.

GriunflzZchen

Fiir die offentlichen Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr, 15

BBauG) wird auch als "Fldchen fir das Anpflanzen von
Baumen und Strduchern" (§ 9 Abs. 1 Nr. Sa BBauG) in
Verbindung mit einem Pflanzgebot (§ 39b Abs. 8 BBauG)

ein Pflanzgebot festgesetzt.



9. Festsetzungen von Anschiittungshdhen
und ErdgeschofBfuBbodenhthen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

"Boschungen': Boschungan =ollen, vom Boschungsfull bis

EHO% Boschungsschulter gemessen, einen verti-

kalen Hohenunterschied von 2,50 m nicht

Uibersehreiten.
E Wird an den Bdschungsfull eine Stitzmauer
Haus

gesetzt, wird dere:n dHohe in den vertika-

,Taﬁmﬁwmﬂﬂﬂvﬂﬂﬁ len Hohznunterschied eingerechnet.
A\
A

"ErdgeschofBTfuBlbodenhshen' :
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Der ErdgeschoBfufllboden soll nicht mehr

als 0,50 m Uber Hohe der geplanten Achse

l
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7 777
—e i s e = der Erschliefungsstraflie liegen.
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et “ Als Bezugsachse fir das Gebdude gilt die
@
gi Pw’/’ Projektion der mittlersn Hausachse der
< N ) .
: der StraBlle zugswendeten Giebel- oder
P Traufenseite senkrecht zur Achse der Er-
>

schlieBungsstrale.

restsetzungen gem. LBauO

1. Gestaltungsvorschriftsn gem. § 123 13aul

UFL Zmauern

Grundstiickseinfriedungen mit Chltzmzuern perallel und
in sichtoarer Ndhe zu $ffen.lichen Verkehrsifidchen diir-

fen Plﬂe lichte Hohe voii 1.20 m nicht lUberschreiten.

rassaden und Dachdeckung

Als Fassadenmaterial nichi wnu’dssig sird Metall- und
Kunststoffbakleicunger, sowie Babnen odzr Platten mis
cingeleglen o0dar =argspragt Sites mimltacionsn.



Dachfldchen geplanter Gebdude sind nur in dunkelbraunen
oder grauen bis schwarzen Farben zuldssig.
GroBformatige Kunststoff- und Asbesttafeln sind unzu-
lassig.

Unzul&dssig sind auch Eingangsiiberdachungen aus Wellas-—
bestzementplatten oder gewellten Kunststofftafeln.

Dachformen

Die festgesetzte Hauptfirstrichtung und Neigung von Sat-
tel- und Walmddchern ist in allen Fdallen zwingend einzu-
halten. ’ '

Daglgaupen sind je Gebdude nur in einem Umfang bis zu 60 %

der einzelnen Gebdudelidnge und als Einzelgaupe zulidssig,

jedoch nicht ndher als 2,50 m zur Giebelseite anzuordnen.

Garagen

Fuir die AuBlenfldche der Garagen sind ausschlieBlich die
Materialien zulZssig, die esuch fiir die zugehOrigen H=aurt-

gebdude zuldssig sind und verwendet werden.

Nicht iiberbaubare Grundstiicke

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflidchen sind, sofern nicht
ausdriicklich anders festgesetzt ist, und soweit sie zu
Zwecken der jeweiligen Nutzung nicht als begehbare und
/oder befahrbare Fldchen befestigt werden, mit Rasen

einzusden und/oder nutz- und ziergdrtnerisch anzulegen.
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