-14-0- -19.07.2000
Ortsgemeinde Gebhardshain, Landkreis Altenkirchen

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Gebhardshain*

T'extfestsetzungen



14-0 18.07.2000 Seite 1
Textfestsetzungen

Bebauungsplan " Gewerbegebiet Gebhardshain'', Ortsgemeinde Gebhardshain,
Landkreis Altenkirchen

A: Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB sowie BauNVQ)

(Die planungsrechtlichen Festsetzungen beziehen sich ausschlieBlich auf Teil A des Be-
bauungsplanes, wenn nicht ausdriicklich der Bezug zu Teil B angegeben ist)

1. Artder baulichen Nutzung (§8 1 bis 11 BauNVQ)
Das Gebiet des Planbereiches ist entsprechend der zeichnerischen Darstellung in der Plan-
urkunde als GE -Gewerbegebiet- und GEe -eingeschrinktes Gewerbegebiet- gemald § 8
BauNVO festgesetzt.
Nicht zuldssig sind gemi3 § 1 Abs. 51i. V. m. Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe der
Branchen Lebensmittel, Textilien, Schuh- und Lederwaren als Betriebe der Erstversorgung
der Bevolkerung mit Giitern des tiglichen Bedarfs.
Im Bereich des eingeschrinkten Gewerbegebietes sind dariiber hinaus keine Gewerbebe-
triebe, die das Wohnen im Sinne des § 6 BauNVO wesentlich storen, statthaft.

Im nérdlichen Plangebiet ist entsprechend der zeichnerischen Darstellung in der Planur-
kunde westlich des Eichenweges WA | Allegmeines Wohngebiet“ gemiB § 4 Bau NVO

festgesetzt.
Nicht zuldssig sind gemidll § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe der

Branchen Lebensmittel, Textilien, Schuh- und Lederwaren als Betriebe der Erstversorgung
der Bevolkerung mit Giitern des tiglichen Bedarfs.

Im nordlichen Plangebiet ist entsprechend der zeichnerischen Darstellung in der Planur-
kunde 6stlich des Eichenweges MI , Mischgebiet* gemif} § 6 Bau NVO festgesetzt.

Nicht zuldssig sind gemal3 § 1 Abs. 5 1. V. m. Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe der
Branchen Lebensmittel, Textilien, Schuh- und Lederwaren als Betriebe der Erstversorgung
der Bevolkerung mit Giitern des taglichen Bedarfs.

2. Mal der baulichen Nutzung, (§§ 16 u. 17 sowie 19 u. 20 BauNVO0)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit einer hochstzulassigen Grundflichenzahl (GRZ)

von 0,3 festgesetzt.

Die GeschoBflichenzahl (GFZ) darf das Maf 0,6 nicht iiberschreiten.

Ist die im Bebauungsplan ausgewiesene tiberbaubare Fliche kleiner als die angegebene
hochstzuldssige Grundflichenzahl, so darf nur diese ausgewiesene Fliche iiberbaut wer-

den.

3. Hohe baulicher Anlagen
Unterer Bezugspunkt fiir die Héhe der baulichen Anlagen ist das natiirliche Gelinde. Von
diesem Bezugspunkt gemessen, darf die Firsthohe der baulichen Anlage max. 12,00 m
betragen. (Hinweis: Beziiglich einer Entwdsserung der Kellerrcume ist eine Abstim-
mung der Kellersohlenhohe mit dem Entsorgungsunternehmen
durchzufiihren.)
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10.

Bauweise (§ 22 BauNVQO)
Es wird flir den gesamten Bebauungsplan offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie sonstige bauliche Anlagen, insbesondere
Anlagen der AuBlenwerbung, sind in der gesetzlichen Bauverbotszone gem. § 22 Abs. 1

{=2)

LStrG zur L 281 nicht statthaft.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1

Nr. 10 BauGB) ‘

Auf den beidseitigen Eckgrundstiicken an einmiindenden StraBen sind Sichtdreiecke von -
15,0 m Schenkellange von jeglicher Bebauung oberhalb von 0,70 m, bezogen auf Straf3en-

oberfliache, freizuhalten. Die Nutzung dieser Flachen fiir Anschiittungen, Bepflanzungen

und Einfriedungen oberhalb von 0,70 m, bezogen auf StraBenoberfliche, ist nicht statthaft.

Verkehrsfliichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB)
Die in der Planurkunde dargestellten StraBe werden innerhalb ihrer katasteramtlichen

Begrenzung als Verkehrsfliche festgesetzt.
Die im siidostlichen Planbereich liegende Verkehrsfliche wird als Verkehrsflichen beson-

derer Zweckbestimmung -land- und forstwirtschaftlicher Weg- festgesetzt.

Die im siidwestlichen Planbereich liegende Verkehrsfliche mit Anbindung an die Wende-
anlage der Industriestrale wird als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
-Rad-/Fulweg- sowie -land- und forstwirtschaftlicher Weg- festgesetzt.

Der Anschlull anderer Flichen an die Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Im Bereich von einmiindenden StraBen sind Anschlisse der privaten Grundstiicke an die
Verkehrsfldchen nicht zuldssig.

Die Versorgungsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Auf der Ostlich gelegenen Baufliche wird entsprechend der Planeinzeichnung eine Fliche

fiir eine Trafostation der RWE-Energie AG festgesetzt.

Offentliche und private Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Samtliche im Planbereich mit ,,6Gr.* gekennzeichnete Griinflichen werden als "Offentliche
Griinflichen" festgesetzt. Die Anlegung von Unterhaltungs- und Wanderwegen als Be-
standteil dieser Grinflichen in wassergebundener oder anderweitig versickerungsfihiger
Bauweise ist statthaft.

Samtliche im Planbereich mit , pGr.”“ gekennzeichnete Griinflichen werden als "Private
Griinflachen" festgesetzt. Eine Unterbrechung dieser Griinflichen durch befestigte Zufahr-
ten und Zuginge ist statthaft.

Die im Planbereich Teil B gelegenen Fliachen werden als Ausgleichsflichen im Sinne des §
9 Abs. 1a BauGB gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Anlegung von Unterhal-
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1.

12,

13.

tungs- und Wanderwegen als Bestandteil dieser Flachen in wassergebundener oder ander-
weitig versickerungsfihiger Bauweise ist statthaft. Die Aufforstung als Laubwald im Sinne
des LFG ist statthaft.

Die Flichen fiir die Wasserwirtschaft und fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Innerhalb der im siidéstlichen Planbereich gelegenen offentlichen Griinflichen werden
Flichen zur Herstellung von Regenriickhalte- und Versickerungsbecken festgesetzt. Die
genaue Lage, Abmessungen sowie Gestaltung richten sich nach den wasserwirtschaftlichen

Planungen.

Die Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Terrassenformige Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung von ebenen Flachen
innerhalb der iiberbaubaren Flachen sind zuldssig. Die Auftrags- und Abtragsbéschungen
konnen in die privaten Griinflichen auf den jeweiligen Baugrundstiicken hineinragen.

Flichen fiir Ablagerungen(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die durch Planzeichen gekennzeichneten Flichen im norddstlichen sowie im mittleren
ostlichen Planbereich sind Altablagerungsflichen von Erd-, StraBenaufbruch und sonstigen
Bauabfillen. Eine erhebliche Belastung mit umweltgeféhrdenden Stoffen, die den bereits
bestehenden Nutzungszweck als Gewerbefliche ausschliefen oder beeintrichtigen, ist auf-
grund von Feststellungen aus Befragungen nicht gegeben.
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B: Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (8§ 10 Abs. 4
sowie 88 LBauQ)

(Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften beziehen sich ausschlieBlich auf Teil
A des Bebauungsplanes).

1. AuBere Gestalt der baulichen Anlagen
Die Oberflaichen der AuBenwinde diirfen nicht mit Materialien aus hellen fluorzierenden

Eigenschaften oder Neonfarben verkleidet oder eingefirbt werden.

2. Dachformen und Dachneigsungen, Dacheindeckungen
Es sind alle Dachformen und Dachneigungen sowie Dacheindeckungen zuldssig, soweit

die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen nicht tiberschritten wird.

3. Unbebaute Flichen
Nicht tiberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen und girtnerisch zu un-
terhalten, soweit sie nicht als Lagerflichen benétigt werden.
Befestigungen, die die Wasserdurchlissigkeit des Bodens wesentlich beschrinken, sind nur
zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.
Die Gestaltung der AuBenanlagen ist unter Berticksichtigung der Anlage zur bauaufsichtli-
chen Verwaltungsvorschrift Nr. 3/1982 "Flichen fiir den Einsatz dffentlicher Brandbe-
kdmpfungs- und Rettungsgerdite auf Grundstiicken" auszufithren.
Vorgirten dirfen im gesamten Plangebiet nicht als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt

werden.

4. Werbeanlagen ;
Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen nur am Ort der eigenen Leistung zuldssig,
jedoch nicht fiir Erzeugnisse fremder Hersteller.

Werbeanlagen mit fluorizierenden Eigenschaften ab einer Fliche von 1,0 m? sind unzulés-
sig.

Werbeanlagen aus Leucht-/Laufschrift ab einer Flache von 1,0 m? sind unzuléssig.
Werbeanlagen sind innerhalb der Fliche in der gesetzlichen Bauverbotszone gem. § 22
Abs. 1 LStrG zur L 281 nicht statthaft.
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C: Landespflegerische Textfestsetzungen (§ 20 u. 25 BauGB)

(Die landespflegerischen Textfestsetzungen beziehen sich ausschlieBlich auf Teil A des
Bebauungsplanes, wenn nicht ausdriicklich der Bezug zu Teil B angegeben ist)

1. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie zur Kompensation der Eingriffe im

Sinne des § 1a BauGB

M1

M2

M3

M4

Auf den mit der Ziffer M 1 gekennzeichneten Fldchen sind Kraut- und Grassaume zu
entwickeln. Vorhandene Fichtenschonungen sind zu roden. In den fir Mafnahmen
der Wasserwirtschaft gekennzeichneten Bereichen sind Bodenmodellierungen und
Steinschiittungen zur Schaffung von Riickhaltemulden und temporiren Kleingewis-
sern zulissig. Die Fliachen sind mit einer geeigneten Kriutermischung anzusien und
bei Bedarf im Hinblick auf die Versickerungsfunktion zu pflegen. Entlang des Wald-
randes ist ein 5 m breiter Streifen von jeglichen Bodenmodellierungen auszunehmen
und der Eigenentwicktung zu iiberlassen. Im Turnus von ca. 3 Jahren kann zur Pfle-
ge eine partielle Mahd erfolgen.

Auf der mit M 2 gekennzeichneten Flache sind magere Wiesen mittlerer Standorte
zu erhalten oder durch Ansaat einer geeigneten Krautermischung zu entwickeln.
Vorhandene Fichtenschonungen sind zu roden. Die Anlage von hangparallelen
Ruckhalte- / und Versickerungsmulden ist zuldssig, soweit hierzu keine Flichenbe-
festigungen erfolgen. Die Flachen sind im Hinblick auf die Versickerungsfunktion zu
pflegen. Ansonsten soll einmal jahrlich im Spatsommer geméht werden. Das Miahgut
ist zu entfernen.

Auf den mit der Ziffer M 3 gekennzeichneten Flachen sind zur Einbindung der Bau-
flichen in die Topographie Anschiittungen zugelassen. Die Fliachen bzw. entstehen-
den Boschungen sind mit einheimischen standortgerechten Strauchern und B4umen
zu bepflanzen (1 Pflanze pro 1,6 m?) und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzung
soll aus 4 % Heistern und 96 % Striuchern bestehen. Innerhalb der Strauchpflan-
zung sind die in der Planzeichnung angegebenen Hochstdmme, 3 x v., Stammumfang
(StU) 14 - 16, m. B, zu pflanzen. Anregungen zu den zu verwendbaren Arten sind
der Pflanzenliste im Anhang zu den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Auf den mit der Ziffer M 4 gekennzeichneten Flichen sind Pflanzungen entspre-
chend P 3 vorzunehmen. Auf der zur Gewerbefliche zugewandten Seite der Pflan-
zung ist ein 5,00 m breiter Streifen als Krautsaum der Eigenentwicklung zu iiberlas-
sen. Aufkommender Geholzanflug soll in diesem Bereich herausgeschnitten werden.
Auf den mit der Ziffer M 5 gekennzeichneten Flachen ist iiber freie Entwicklung ein
Wald zu begriinden. Der Fichtenbestand ist zu roden und die Stubben zu entfernen.
AnschlieBend sind die Flichen, mit Ausnahme eines Randstreifens von 10 m Breite
entlang der Landstrafle L 281, der freien Entwicklung zu tiberlassen. Auf dem in der
Planzeichnung gekennzeichneten 10 m breiten Streifen ist eine Heckenpflanzung an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fiir die Pflanzung sind einheimische standort-
gerechte Straucher und Biume zu verwenden (1 Pflanze pro 1,5 m?). Sie soll aus 2
% Heistern und 98 % Stréauchern bestehen. Innerhalb der Strauchpflanzung sind die
in der Planzeichnung angegebenen Hochstamme, 3 x v., StU 14 - 16, m. B., zu
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pflanzen. Anregungen zu den zu verwendenden Arten sind der Pflanzenliste im An-
hang zu den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

In den mit M 6 gekennzeichneten Bereichen sind die landespflegerischen MaBnah-
men entsprechend der Plangenehmigung fiir die Erdanschiittungen durchzufiihren.

Baum- und Strauchpflanzungen zur griinordnerischen Gestaltung sowie zur

Kompensation der Eingriffe im Sinne des § 1a BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

14-0
M6
2.
P1
P2

P3

Entsprechend der Planzeichnung sind standortgerechte, einheimische Béume,
3xv, StU 14 - 16, m. B., zu pflanzen (Anregungen zu den Arten s. Liste im An-
hang) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Im StraBBenraum sind in den Bereichen zwischen den gekennzeichneten Punkten alle
15,0 Ifd. m. Grundstiicksfront ein Hochstamm, 3 x v., StU 14 - 16, (Anregung zu
den Arten s. Liste im Anhang zu den textlichen Festsetzungen) zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten. Baumstandorte miissen eine Grofle von mindestens 6 m? ha-
ben.

Auf den mit der Ziffer P 3 gekennzeichneten Flichen sind freiwachsende Hecken aus
einheimischen, standortgerechten Geholzen zu pflanzen (1 Pflanze pro
1,5 m?) und dauerhaft zu unterhalten. Vorhandene Fichtenbestinde sind zu roden.
Die Pflanzung soll aus 2 % Heistern und 98 % Strauchern bestehen. Anregungen zu
den zu verwendenden Arten sind der Pflanzenliste im Anhang zu den textlichen Fest-
setzungen zu entnehmen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten, vorhandenen Vegetationsbestande sind zu erhalten. Sie
sind wihrend der Bauzeiten vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. la BauGB)

Nachfolgende Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB, dienen dem Ausgleich
von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft auf den Baugrundstiicken (§ la BauGB)
sowie durch die ErschlieBungsanlage (§ 127 [21 BauGB):

1.

Zuordnung zu den Erschliefungsanlagen:

Alle Mafinahmen innerhalb den im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griin-
flichen werden den StraBenverkehrsflichen zugeordnet, und zwar den Strafenver-
kehrsflichen ab der vorderen Grundstiicksgrenze zwischen den Grenzpunkten Bau-
hof / Busa bis zur Wendeanlage. Die Zuordnung erfolgt nach Gesamtaufwand und
ist Teil des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes gemal3 § 129 BauGB.

Alle MaBinahmen innerhalb der privaten Griinflichen sowie auf den Baugrundstii-
cken auf der Grundlage von § 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB sind von den Grundstiicksei-

gentiimern selbst durchzufiihren.
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5. Pflanzliste als Anregung fiir die Verwendung heimischer standortgerechter Geholze

Botanischer Name Deutsche Bezeichnung
Biume 1. Ordnung: Acer platanoides Spitzahorn

Acer pscudoplatanus Bergahomn

Fagus sylvatica ' Rotbuche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stileiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Biume 2. u. 3. Ordnung: Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Pyrus pyraster (communis) | Holzbirne

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
Grolle Striucher: Comus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Strauchhasel

Crataegus oxyacantha zweigriffeliger Weildorn

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Traubenholunder

Viburnum opulus Wasserschneeball
Kleine Striucher: Ribes uva-crispa Stachelbeere

' Rosa canina Hundsrose / Gemeine Hecken-
rose

Kletterpflanzen: Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum WaldgeiBblatt
Geeignete  Pflanzen  zur | Parthenocissus tricuspidata | Wilder Wein
Wandbegriinung: . Veitchii®

Parthenocissus quindefolia

Clematis montana’ Berg-Waldrebe
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D: Hinweils:

1. Denkmalschutz

Die ortlich eingesetzten Baufirmen sind iiber die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -
pflegegesetzes Rheinland-Pfalz im Hinblick auf das Zutagetreten von etwaigen Bodenfun-

den zu belehren.

2. Altablagerungen

Allgemeine Nebenbestimmungenr bei Bebauung oder sonstigen Verinderungen auf
Altablagerungen und Altstandorten

1.

_l\.)

('S}

Die Erdarbeiten sind durch einen im Altlastenbereich erfahrenen Gutachter zu beglei-
ten und zu dokumentieren. Der Fachgutachter ist vor Beginn der Baumaf3nahme zu
benennen. Er bedarf der Zustimmung durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord (SGD), Referat 31, StresemannstraBBe 3-5, 56068 Koblenz und ist durch diese in
seine Aufgaben einzuweisen. Der Fachgutachter hat sich rechtzeitig vor Baubeginn
zwecks diesbeziiglicher Terminabsprache mit Herrn Dr. Wieber Tel. 0261-1202549 in
Verbindung zu setzen.

Das Referat 32 der SGD Nord ist ebenfalls vom Baubeginn zu unterrichten. Dem Re-
ferat 33 der SGD Nord ist die Moglichkeit zur Oberpriifung der Arbeiten zu geben.

Sollten bei den Arbeiten unerwartet Kontaminationen oder Abfille angetroffen wer-
den, so ist unverzuglich die SGD Nord zu benachrichtigen. Das schon geborgene kon-
taminierte Material ist zwischenzulagern und die Baustelle ist abzusichern. Eine Erfas-
sung und Dokumentation der kontaminierten Bereiche sowie der bereits geborgenen
Abfille hat durch den Gutachter zu erfolgen.

Der Abschluss der Arbeiten ist der SGD Nord, Referat 33, anzuzeigen. Der v.g.
Dienststelle ist die Moglichkeit zur.Inaugenscheinnahme der Baugrube bzw. der Bau-
stelle zu geben.

Nach Abschluss der MaBnahme ist der SGD Nord, Referat 31, ein zusammenfassen-
der Bericht in zweifacher Ausfertigung vorzulegen.

Es sind auch die durchgefiihrten BaumaBnahmen mit Angabe der genauen Lage sowie
Art und Umfang der Bebauung zur Fortschreibung des Altablagerungskatasters dar-
zustellen, Der Verbleib der im Rahmen der Baumalinahme entsorgten Massen ist an
Hand von Lieferscheinen/Wiegescheinen bzw. Annahmebestitigungen der Entsor-
gungseinrichtungen nachzuweisen.
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6. Sofern nachteilige, jetzt noch nicht vorhersehbare Auswirkungen auftreten, bleiben
weitere Reﬂeiungen - insbesondere zum Schutz des Grundwassers - vorbehalten.

Hinweis zu den Ansprechpartnern:
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Referat 31,
Stresemannstral3e 3-5, 56068 Koblenz, Tel. 0261/120-2549

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Referat 33
Bahnhofstrafle 49, 56410 Montabaur, Tel. 02602/152-0 bzw. 144

Ortsgemeinde Gebhardshain
57580 Gebhardshain, den/Z 4.08.2000

Ortsbiirgermeister



