Gemeinde Gebhardshain .Reg.-Bez. Koblenz
Kreis Altenkirchen

Anlage zum Bebaﬁungsplan "Kaiserstiuck I1I"

TEXTFESTSETZUNGEN

. Prdambel

Aufgrund des § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976

(BGB1 I S. 2256, ber. S. 3617), gedndert durch Artikel 9
Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom 3. Dezember 1976
(BGB1. I S. 3281) und durch das Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im
Stédtebaurécht vom 6. Juli 1979 (BGBl I S. 949) in Verbin-
dung mit der Zweiten Landesverordnung zur Anderung'der
Vierten Landequrbrdnung zur Durchfihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 18. April 1974 werden folgende Festsetzungen

getroffen:

A. Festsetzungen gemzB BBauG § 9 und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG in Verbindung
mit § 4 BaulVo0)

Das gesamte Baugebiet innerhalb der Grenzen des
raumlichen Celtungsbereiches dieses B.-Planes

wird als "Reines Wohngebiet (RW) : ausgewiesen
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. 2. MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
in Verbindung mit § 17 Abs. 1 und 4 BauNVO)
darf hdchstens " 1" betragen. ¥

Die Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 BBauG in
Verbindung mit § 17 Abs. 1 und § 19 BauNV0) soll

0,4 nicht iiberschreiten

Die GeschoBfldchenzahl (GFZ) (§ 9 Abs. 1 BBauG in
Verbindung mit § 17 Abs. 1 und § 20 BauNV0O) soll

0,8 nicht uUberschreiten

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche

Bauweise

Es wird "offene Bauweise" festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG in Verbindung mit §.22
Abs. 1 und 2 BauNVO0)

~Es sind nur Einzelhiuser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksfldche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG in Verbindung mit § 23 BauNV0)

Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNV0)

An die Baulinie muB mit 40 %, bezogen auf die im Plan
dargestellte Linge der Baulinie, angebaut werden.
Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringem AusmaB

wird nicht zugelassen.

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der GeschoBzahl entweder fiir ein talseits

freistehendes und auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnendes KellergeschoB oder

flr ein im Dachraum 1iegendes VollgeschoB zugelassen werden.
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~ Baugrenzen § 23 Abs. 3 BaulNVO

Ein Vortreten ‘von Gebdudeteilen in geringém AusmaB wird,
soweit DlCht Bestimmungen nach der LBau0 entgegenstehen

bis max. 1,00 m zugelassen

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Sichtfldchen als Teile der nicht Uberbaubaren Grundstﬁcksfléche:
sind aus Griinden der Verkehrssicherung von allen Sichthinder-—

nissen freizuhalten.

Verkehrsflidchen, sowie Verkehrsflidchen besonderer

Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Die geplante Darstellung des Ausbaues der Verkehrsflidchen
entspricht dem vorgesehenen Ausbau. Die Verkehrsfldchen 51nd

nach Landeskoordinaten festgelegt und gelten als Festsetzung.

Fldchen fur Anschuttungen und Abgrabungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG) -

Der Anlieger hat die Anlage von Bdschungen zur Herstellung
der StraBenkdrper auf seinem Grundstiick zu dulden.

Die Nutzuhg der Boschung bleibt dem Anlieger unbenommen.

Griinfl&dchen

Flir die Offentlichen Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)
wird auch als "Flichen fiir das Anpflanzen von B&dumen und
Strauchern" (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG) in Verbindung mit
einem Pflanzgebot (§ 39b Abs. 8 BBauG) ein Pflanzgebot fest-

gesetzt.



8. Festsetzungen von Anéchﬁttungshbhen ,
_und ErdgeschoB8fuBbodenhshen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

"Bdséhungen": Boschungen sollen, vom Bdschﬁhgsfuﬁ_bis

Bbschungschulter gemessen, einen.verti-
kalen Hohenunterschied von 2,50 m nicht
liberschreiten. '

Wird an den BoschungsfuB eine StUtzméuer

Eﬁau gesetzt, wird deren Hohe in den vertika- .

len HOhenunterschied eingerechnet.

2,50

e

"Erdgeschoﬁfuﬁbodenhﬁhen”;

| Der ErdgeschoBfuBiboden soll nicht mehr
als 0,50 m iiber HShe der geplanten Achse

der ErschlieBungsstraBe liegen.

Als Bezugsachse fiir das Gebiude gilt die
Projektion der mittleren Hausachse der

der StraBe zugewendeten Giebel— oder Trauf

seite éenkrecht zur Achse der Erschlies-

sungsstrale.

B. Festsetzungen gem. LBauO

1. Gestaltungsvorschriften gem. § 124 LBauO

Stiitzmauern

Grundstiickseinfriedungen mit Stﬁtzméuern parallel und
in sichtbarer Nzhe zu offentlichen Verkehrsfldchen diir-

fen eine licﬁte Hohe von 1,20 m nicht iiberschreiten.

Fassaden und Dachdeckung

Als Fassadenmaterial nicht zulédssig sind Metall- und

Kunststoffbekleidungen, sowie Bahnen oder Platten mit
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eingelegten oder aufgepragten Stelnlmltatlonen
Dachfl&dchen geplanter Gebdude sind nur.in dunkel—
braunen oder grauen bis schwarzen Farben zul#ssig.
GroBformatlge Kunststoff- und Asbesttafeln sind un-
zul&dssig. , '
Unzul&dssig sind auch Einganésﬁberdachungen aus Well-

asbestzgmentplatten oder gewellten Kunststofftafeln.

Dachformen

Die im Plan festgesetzte Firstrichtung und Neigung von
Sattel- und WalmdZchern ist in allen Fdllen zwingend
einzuhalten. ZuT&ssiée Toleranz bei der Dachneigung + 52
Dachgauben sind je Gebdude nur in einem Umfang bis
zu 60 % der einzelnen Geb&dudelidnge und als Einzel-
gaube zuldssig, jedoch nicht niher als'2,50 m zur

Giebelseite anzuordnen.

Garagen

Garagen kodnnen iiberall auf dem Grundstiick errichtet
we}den, mit Ausnahme eines 5 m breiten Streifens ent-
lang der StraBenbegrenzungslinie.

Ausgenommen hiervon sind angebaute Garagen, bei denen
das Wohnhaus nZher als 5 m an die StraBe errichtet
wird.

Fur die AuBenfldche der Garagen sind ausschlieBlich
‘die Materialien zuldssig, die auch fiir die zugehodrigen

Hauptgebdude zulidssig sind und verwendet werden.

Nicht uUberbaubare Grundstiicke

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfladchen sind, sofern nicht

ausdricklich anders festgesetzt ist, und soweit sie
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‘zu Zwecken der Jjeweiligen Nutzung nicht als begeh-
bare und/oder befahrbare Fldchen befestigt werden,

mit Rasen.einzusden und/oder nutz- und ziergdrtne-

risch anzulegen. -
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