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zur 2. Anderung des Bebauungsplanes »Gemeindegarten® in Elkenroth

L
1. Die zeichnerische Darstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gemeindegarten® ist
in Verbindung mit diesem Text ma3gebend.

2. Folgende Mafe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fiir die Ubertragung in die
Wirklichkeit verbindlich: '

Straenbreiten
Straflenbegrenzungslinien
- Baugrenzen.

1L.

Die betroffenen Grundstiicke sind in der Satzung aufgefiihrt. Im Bebauungsplan ist die genaue

Umgrenzung durch eine dick gestrichelte Linie markiert.
Das von der 2. Anderung betroffene Baugebiet ist als Mischgebiet gemil § 6 der Neufassung
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23.01.1990 vorgesehen.
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Die MindestgrofBe fiir ein Baugrundstiick betrigt 500 qm.

IV.
Zur Ordnung der Bebauung wird folgendes festgelegt:

1. Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise. Es wird die Errichtung von Einzel- und Doppel-
hidusern gestattet. Fiir das zulissige Mal} der baulichen Nutzung der Grundstiicke gilt § 17
der BauNVO vom 23.10.1990.

Fiir die Mindestabstinde zwischen den Gebiuden und Stralen gelten die Baugrenzen.

Fiir alle anderen Abstinde ist die Landesbauordnung (LBauO) vom 08.03.1995 maBgebend.
Ausnahmsweise kénnen vor der Baugrenze vorspringende Balkone und von der Baugrenze
zuriickspringende Gebiudeteile, die 60 % der Gebidudefront nicht iibersteigen, zugelassen
werden. Auller Garagen diirfen die Gebaude und alle eingeschossigen Nebenanlagen nur in-
nerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden. Die eingezeichneten Ge-
baude sind als Signatur anzusehen.

. Eine seitliche Uberschreitung der Baugrenzen kann bis zu 1,00 m ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn die bauordnungsrechtlichen Vorschriften dadurch nicht verletzt werden.

. Die Gebiude kénnen ein- bis zweigeschossig gebaut werden.
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4. Fiir die Bestimmung der Hohenlage der baulichen Anlagen ist grundsitzlich die Héhenlage
der Strafenachse in Fahrbahnmitte, gemessen im Mittelwert, bezogen auf die Frontmeter-
linge der baulichen Anlage, mafBgebend. Es gilt der endgiiltige Straflenausbauzustand.
Soweit im Einzelfall eine Straflenachse nicht als Bezugspunkt angenommen werden kann,
ist der an der baulichen Anlage angrenzende natiirliche Gelindeverlauf mafigebend.

Die bergseitige Oberkante des ErdgeschoBfuSbodens darf nicht mehr als 0,5 m iiber dem
angrenzenden Gelinde bzw. fertiger StraBie liegen. Die talseitige Oberkante des Erdge-
schoffuBbodens iiber dem angrenzenden Gelidnde soll 3.00 m nicht Giberschreiten.

Ggfs. ist dort das Gelinde aufzufiillen.

Garagen kénnen tiberall auf dem Grundstiick errichtet werden, mit Ausnahme eines 5.00 m
breiten Streifens entlang der Strafenbegrenzungslinie. Ausgenommen hiervon sind ange-
baute Garagen. bei denen das Wohnhaus niher als 5,00 m an die Strale zu stchen kommt.
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6. Fiir alle im vorliegenden Bebauungsplan nicht getroffenen Festlegungen gelten die Vor-
schriften des Baugesetzbuches vom 08.12.1986, der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 und der Landesbauordnung vom 08.03.1995.

7. Die offentlichen Verkehrsflichen erhalten eine Breite von 5.00 m bzw. 7,00 m.
Die Baugrenzen auflerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt sind mit 8,00 m, gemessen Hinterkante Gehweganlage der K 116
AK. zwingend einzuhalten. Innerhalb dieses 8-Meter-Bereiches sind untergeordnete Neben-
anlagen und sonstige bauliche Anlagen gemif § 23, Abs. 51. V. m. § 12 Abs. 6 und § 14

der BauNVO unzulissig.

8. ,.Den Bauherren wird empfohlen, dasvon den Dachabliufen und den befestigten Grund-
stiicksflichen anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstiick, soweit tech-
nisch méglich, zur Versickerung zu bringen oder zu sammeln und fiir die Gartenbewis-
serung, bzw. zu Brauchwasserzwecken zu nutzen.*

Den Bauherren wird empfohlen, Verkehrsflichen, Stellplitze, Terrassen und dhnliche
Anlagen auf dem jeweiligen Grundstiick so anzulegen, dafl eine entsprechend dem jeweiligen
Stand der Technik und der 6rtlichen Bodenverhiltnisse optimierte Versickerung des Nieder-

schlagswassers moglich ist.*
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