5 Anderung (férmliche Anderung)

Bebauungsplan fiir das Teilgebiet , GEWERBEGEBIET"
der Ortsgemeinde Elkenroth, Kreis Altenkirchen

Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), in
der zur Zeit geltenden Fassungq i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133) und des § 88 der Landesbauordnung von
Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365); -BauNVO und LBauO
in der zur Zeit geltenden Fassung- werden folgende Festsetzungen getroffen.

TEXTFESTSETZUNGEN

A) Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Ziffer 1 BauGB)

1.1. Art der baulichen Nutzung gem. §§ 1-11 BauNVO

Das Bebauungsplangebiet ,Gewerbegebiet” wird innerhalb der Grenzen des raum-
lichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes entsprechend der zeichnerischen
Darstellung in der Planurkunde als Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO bzw.
als Industriegebiet (Gl) gemaf § 9 BauNVO ausgewiesen.

1.1.1 Gewerbegebiet GE (§8 BauNVO)
(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-

lastigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind.
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,
4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise koénnen zugelassen werden
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in

Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

3. Vergniigungsstatten

Baugebiet GRZ GFZ Anzahl| Geschoss
GE1 0,6 1.5 Il




1.1.2Industriegebiet Gl (§9 BauNVO)

(1) Industriegebiete dienen ausschliefllich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.
(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

2. Tankstellen

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Wohnungen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in

Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Der immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) im Industrie-
gebiet (Gl) wird folgendermalen festgelegt.

Zulassig sind im Industriegebiet (Gl) Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Ge-
rédusche, die in der folgende Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach
DIN 45 691 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)

Uberschreiten:

Tabelle 1
Baugebiet GRZ GFZ Anzahl Ge- Lex tags LEK nachts
schoss
Gl1 0,6 1,5 Il 79 50
Gl2 0,6 1.8 [l 77 50
GI3 0,6 1.5 Il 74 50
Gl4 0,6 1,5 Il 63 50
GI5 0,6 1.6 Il 63 50
Gl6 0,6 1,6 Il 63 50
GI7 0,6 1,6 Il 63 50
GI8 0,6 1.5 Il 63 50
GI9 0,6 1.5 [l 60 50

Je nach Lage der Immissionspunkte kénnen folgende richtungsabhangige Zusatz-
kontingente berticksichtigt werden:

Tabelle 2
Sektor | Zusatzkontingent
Lek, zus in dB(A)
tags

Oo0|m|>
QO|=IN|=

Das zulassige Gesamtemissionskontingent eines Betriebes, der sich im Plangebiet
ansiedeln mdchte, ergibt sich gemal DIN 45 691 aus den fir diese Flachen fest-
gesetzten zuldssigen Emissionskontingenten Lex gemaR Tabelle 1 und ggf. Zusaiz-
kontingenten geman Tabelle 2 sowie der jeweiligen Grundstiicksgrofe.




Fdrin den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D liegenden Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der
DIN45691 das Emissionskontigent L(EK) der einzelnen Teilfiichen durch L(EK) + L(EK,zus) ersetzt werden.
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Referenzpunkt Sektoren mit Zusatzkontingenten
e o R R BL T . Sektor | Anfang | “Ende | EKzusT | EK,zus,N
3421250,00 5622950,00 A 20,0 195,0 1 0
l Be= 195.0 215,0 2 0
Sea 2150, 2250 1 0
D 250, 200 oo

Abb.: Anhang 7.4 von Gutachten Pies ,Schallschutztechnische Untersuchung im Zusammenhang mit der Anderung des Be-
bauungsplan ,Gewerkegebiet” in Elkenroth, vom 18.08.2011

1.2. MaRB der baulichen Nutzung gem. §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO

1.2.1Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2, Ziffer 3 i.V.m. § 20 BauNVO ) darf héchs-

tens ,2“ betragen.

1.2.2 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2, Ziffer 1i.V.m. § 17 Abs. 1 und § 19

BauNVO) darf ,0,6" nicht Gberschreiten.

1.2.3 Geschossflachenzahl
Die Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 16 Abs. 2, Ziffer 2i.V.m. § 17 Abs. 1 und § 20

BauNVO) darf ,1,5" nicht Gberschreiten.



2. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9
Abs. 1, Ziffer 2 BauGB)

2.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Es werden keine Festsetzungen getroffen.

2.2. Uberbaubare Grundstiicksflachen / Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringem Ausmaf wird, soweit nicht Be-
stimmungen nach der LBauO entgegenstehen, bis max. 1,00 m zugelassen.

3. Stellplédtze, Garagen (§ 9 Abs. 1, Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und
§ 19 Abs. 4 BauNVO)

3.1. §12 Abs. 6 BauNVO
Garagen durfen nur innerhalb der berbaubaren Flachen errichtet bzw. erstellt wer-

den.

3.2, §19 Abs. 4 BauNVO
Auf die zuldssige Grundflache werden die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne

§ 14 BauNVO nicht angerechnet.

4, Fldchen, die von der Bebauung frei zuhalten sind (§ 9 Abs. 1, Ziffer 10
BauGB)

Sichtflachen als Teile der nicht tiberbaubaren Flache sind aus Griinden der Ver-
kehrssicherung von allen Sichtbehinderungen frei zuhalten.

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitung sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die angegebenen Flachen flir Versorgungsstationen sind in der Planurkunde dar-
gestellt und sind verbindlich.

6. Griinordnerische (naturschutzrechtliche) Festsetzungen

6.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt
2, abzuschieben und fachgerecht bis zum Wiedereinbau zu lagern.

- Der Wurzelbereich der Bdume ist auf einer Flache von mind. 2,5 x 2,5 m vor
jeder Versiegelung freizuhalten und ggf. durch Baumscheibenroste zu sichern.



Der Stammbereich ist bei Gefahrdung durch wirksame MaRnahmen zu schiit-
zen.

Die Béschungsneigung ist den natiirlichen Geléandeverhaltnissen anzupassen.
Max. darf die B6schungsneigung nicht groRer als 1 : 1,5 sein. Béschungen mit
einer H6he von 3 m sind durch die Anlage von Bermen zu unterteilen.

Zur Verbesserung der Standsicherheit und zum Schutz vor Erosion sind zur
Bdschungssicherung Steingabionen und Trockenmauern zuléssig.

Fléchen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1, Ziffer 20 BauGB)

Umwandlung des bestehenden Waldrandes in einen standortgeméRen, stufig
ausgebildeten Waldmantel mit Saum-, Mantel- und Ubergangszone zum
Hochwald und buchtig ausgeformter Grenzlinie zwischen Gehélzrand und

Krautsaum.
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Totholze in Form von morschen Asten, Rindenteilen, Stubben und Reisig-
haufen sind im Bestand zu lassen.



B)

C)

Steinhaufen, aus anstehendem Tonschiefer oder Basaltbruch, sind in der
Mantelzone zwischen Krautsaum und Gehdlzrand vorzusehen.

Pro 100 Ifdm sollte mindestens ein Steinhaufen aus locker geschichteten Stei-
nen in der Gréfle von 1 x 2,5 x 0,75 m angelegt werden.

Bodenanrisse durch umgestiirzte Badume sind zu belassen.

Die Bildung kleiner Tiimpel und periodisch wasserflihrende Senken durch
leichte Reliefierung im Bereich der Kraut- und Strauchzone begtinstigt die
Standortvielfalt. Im Abstand von 200 Ifdm ist eine Bodensenke von max. 3 x 5
x 0,5 m anzulegen. Der Erdaushub ist seitlich zu verteilen. Der Krautsaum ist
im Abstand von 3 — 5 Jahren abschnittsweise zu m&hen (max. 1/3 der vor-
handenen Lange). Das Mahgut muss abgefahren werden.

Umwandlung des bestehenden Fichtenwaldes in einen standortgeméaien
Waldrand mit Saum-, Mantel- und Ubergangszone.
Ausbildung einer buchtig ausgeformten Grenzlinie zwischen Gehélzrand und

Krautsaum.
Totholz in Form von morschen Asten, Rindenteilen, Stubben und Reisighaufen

sind im Bestand zu lassen.

Steinhaufen, aus anstehendem Tonschiefer oder Basaltbruch, sind in der
Mantelzone zwischen Krautsaum und Gehélzrand vorzusehen.

Pro 100 Ifdm sollte mindestens eine Steinhaufen aus locker geschichteten
Steinen in der Grofe von 1 x 2,5 x 0,75 m angelegt werden.

Bodenanrisse durch umgestiirzte Baume sind zu belassen.

Die Bildung kleiner Timpel und periodisch wasserfuhrende Senken durch
leichte Relifierung im Bereich der Kraut- und Strauchzone beginstigt die
Standortvielfalt. Im Abstand von 200 Ifdm ist eine Bodensenke von max. 3 x 5
x 0,5 m anzulegen. Der Erdaushub ist seitlich zu verteilen. Der Krautsaum ist
im Abstand von 3 — 5 Jahren abschnittsweise zu mahen (max. 1/3 der vor-
handenen Lange). Das Ma&hgut muss abgefahren werden.

Naturliche Entwicklung des Vorflutgrabens

Der Bestand an Laubgehélzen (Erlen, Eschen, Weiden) ist zu erhalten, die
Nadelgehélze sind zu entfernen.

Beidseits des Grabens ist ein mind. 3 m breiter Uferbereich der natiirlichen
Sukzession zu tberlassen. Vorhandene Gehdlze kénnen in einem Alter von
25 - 30 Jahren ,Auf Stock" gesetzt werden.

Totholz in Form von morschen Asten, Rindenteilen, Stubben und Reisighaufen
sind im Bestand zu lassen.

Steinhaufen, aus anstehendem Tonschiefer oder Basaltbruch, sind in der
Mantelzone zwischen Krautsaum und Gehdlzrand vorzusehen.

Pro 100 Ifdm sollte mindestens eine Steinhaufen aus locker geschichteten
Steinen in der GrofRe von 1 x 2,5 x 0,75 m angelegt werden.

Bodenanrisse durch umgestiirzte Baume sind zu belassen.

Die Bildung kleiner Timpel und periodisch wasserfiihrende Senken durch
leichte Reliefierung im Bereich der Kraut- und Strauchzone begiinstigt die
Standortvielfalt. Im Abstand von 200 Ifdm ist eine Bodensenke von max. 3 x 5
x 0,5 m anzulegen. Der Erdaushub ist seitlich zu verteilen. Der Krautsaum ist
im Abstand von 3 — 5 Jahren abschnittsweise zu mahen (max. 1/3 der vor-
handenen Lénge). Das M&hgut muss abgefahren werden.



D)

6.3

6.3.1

6.3.2

Der durch die Aufhebung der Pflanzbindungsflachen (Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen) zwischen den Flurstiicken 36 und 21/4 bzw. 20 entstehende
Kompensationsbedarf wird durch die Anlegung eines gestuften Waldrandes
auf dem Grundstiick Gemarkung Elkenroth, Flur 15, Parzelle 252 gedeckt.
Entwicklungsziel ist die Entwicklung von Waldern mittlerer Standorte.

Die Mafl3nahme wird aus der Gesamtflache des o.b. Grundstiicks aus dem
Okokonto von 1.800 gm mit einer fiir die 5. Anderung bendtigten Flache von

522 gm ausgebucht.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1, Ziffer 25 a) BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen

Auf den im Plan vorgesehenen Standorten sind B4dume 1. Ordnung zu
pflanzen.

Pflanzqualitat: 3 x.v., StU 18-20 cm

Bergahorn, Esche, Stieleiche, Winterlinde

Abweichungen vom vorgesehenen Standort von + 2 m sind zulassig.
Mindestpflanzgréfien fiir Baume

Hochstdmme: 3 x.v., StU 16-18 cm

Stellflachen sind mit Baumen zu uberstellen, auf je 5 Stellplatzen ist ein groR-
kroniger Laubbaum aus der beigefiigten Artenliste zu pflanzen. Die GréRe der
Baumscheibe muss mindestens 5 m? betragen. Die Baumstandorte sind so zu
wahlen, dass die Baumkronen die Stellflache beschatten.

Zwischen den Grundstiicksparzellen 42/10 und 42/14 bzw. 42/13 ist ein
Pflanzstreifen anzulegen.

Der Grunstreifen (Pflanzstreifen) ist entlang der Grundstiicksgrenzen in einer
Breite von 4,00 m auf der Parzelle 42/10 und in einer Breite von 3,00 m auf
den Parzellen 42/14 und 42/13 anzulegen.

Der Grinstreifen (Pflanzstreifen) ist als Gehdlzstreifen aus standortgemaRen
Laubgehélzen in einer Gesamtbreite von 7,00 m — wie oben beschrieben —

anzulegen.
Die Bepflanzung erfolgt entsprechend dem nachfolgenden Pflanzschema.

Die Bepflanzung ist vor Anlegung durch ein Fachunternehmen mit den Ver-
bandsgemeindewerken abzustimmen.

Im Pflanzstreifen wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver-
bandsgemeindewerke Gebhardshain in einer Breite von 3,00 m eingetragen.

Zusatzlich sind auf den angrenzenden Grundstiicksparzellen 4 Baume
(Hochstdmme) 3 x.v., StU 16-18 cm anzupflanzen.



PFLANZSCHEMA FUR DIE ANLAGE MEHRREIHIGER GEHOLZPFLANZUNGEN

6.4
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Die Breite des Pfllanzschemas wird durch Wegnabme der inneren Pflanzrelhe
varijerl. Dle #uBeren Reihen bleiben unverindert.
Pflanzqualitil; Strauch (60 - BQ cm), Heister BO - 100) 2 x.v.,

" Abk.. Botanische Bezelchnung Deulsche Bezeichnung
Ac Acer campesire Feldahorn

Ap Acer pseudoplalanus ; Bergahorn

Ca Corylus avellana Hasel

Cb Carpinus batulus Hainbuche

Cs Cornus sanguninea Hartriegel

Cm Crataegus monogyna ‘ Weildarn

Lx Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ps Prungs spinosa Schlehe

Pa - Prunus avium Vogelkirsche

Rc . Rosa canina Heckenrose

Rf " Rhamnys_ frangula Faulbaum

Sa + Sorbus -aucuparia Eberesche

Se . Salix caprea Salweide [
Sn Sambucus nigra Holunder

Vo Viburnum opulus Schneeball

Flachen mit Bindung fiir Pflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1, Ziffer 25 b) BauGB)

Soweit im Plan nicht anders dargestellt, sind entlang der Grundstiicksgrenze
mind. 3-reihige Gehdlzstreifen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzabstand: 1 x 1 m.
Gehodlzanteile:

Straucher
Hartriegel (Cornus sanguinea), Schneeball (Viburnum opulus), Heckenrose

(Rosa canina), Schiehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Weidorn
(Crataegus monogyna), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Salweide (Salix
caprea), Holunder (Sambucus nigra).

Pflanzqualitat: 2 x.v., 80 — 120 cm h.

Pflanzung in Gruppen zu 3, 5 oder 7 Sttick. Dazwischen sind pro Ifdm 1 St.
Heister zu pflanzen.

Baume:
Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche

Sorbus aucuparia), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus
betulus).




Pflanzqualitdt: Heister 2 x. v., H. 150 — 200 cm.

7. § 9 Abs. 7 BauGB: Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind entsprechend der Signatur in
der Planzeichenverordnung (PlanzV) festgelegt.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan gem.
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO

§ 88 Abs. 1 Ziff. 3: Festsetzungen liber die Gestaltung der nicht iiberbaubaren

Grundstiicksflachen

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sind, sofern nicht ausdriicklich etwas ande-
res festgesetzt ist und soweit sie zu Zwecken der jeweiligen Nutzung nicht als be-
gehbare oder befahrbare Flachen befestigt werden, mit Rasen einzuséen und/oder

nutz- und ziergértnerisch anzulegen.

/
Elkenroth, den /

(Peter Schwan)
Ortsbirgermeister




