Bebauungsplan "Heistern" fiir ein Teilgebiet der Ortsgemeinde Elkenroth,
Gemarkung Elkenroth, Flichen aus der Flur 14 gemdB § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGB1. I.S. 2253) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. I.S. 466) gemaB § 24 der Gemeindeordnung fir Rheinland-
Pfalz vom 14.12.1973 (GVB1. S. 419) zuletzt geandert durch Gesetz vom
31.01.1994 (GVB1. S. 153) und gemdB § 86 der Landesbauordnung fiir Rheinland-
Pfalz vom 08.03.1995 (GVB1. S. 19).

Textliche Festsetzungen

Rechtsverbindliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan durch Zeichnung,
Farbe und Schrift gemdB der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV vom 18. Dezember 1990) und durch nachstehenden Text festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan gemdB § 9 BauGB
§ 9 Abs. 1, Ziff. 1: Art und MaB der baulichen Nutzung

a) GemaB den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung, zuletzt geandert
durch die 4. Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung vom
23. Januar 1990 (BGBL. I. S. 127) wird das Bebauungsplangebiet
"Heistern" als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemadB § 4
BauNVO festgesetzt.

b) GemaB § 17 (1) BauNVO wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 und
eine Geschoffldchenzahl (GFZ) von 0,6 bei 2 Vollgeschossen

festgesetzt.

c) Die Zahl der Vollgesschosse (II) wird gemaB § 17 (4) BauNVO als

Hochstgrenze festgesetzt.
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§ 9, Abs. 1, Ziffer 2: Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

a) Im I ebauungsplan ist offene Bauweise (o) festgesetzt. Es sind Einzelhiuser und Doppelhiuser
zuldssig.

b) Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen -- -- gekennzeichnet.
Ist die im Plan dargestellte iiberbaubare Fliche (GRZ 0,3) eines jeweiligen Grundstiickes
> 30 % der gesamten Grundstiicksfliche, so darf nur eine Fliche von 30 % bebaut werden.
Ist sie kleiner ausgewiesen, so gilt die ausgewiesene Fliche. )

§9, Abs. 1, Ziffer 3: Mindestgrofe der Grundstiicke

Die Mindestgrifie der Grundstiicke wird auf 600 m? festgesetzt.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 4: Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen e ‘V /. /] b Lr_j veenm ‘il

a) Ungeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungswerk der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind iiberall
auf den Grundstiicken unter Beachtung des Bauordnungsrechts zulissig, mit Ausnahme der unter § 9 Abs.1
Ziffer 10, Buchstabe b) genannten Fliichen.

b) Stellplitze und Garagen sind unter Beachtung des Bauordnungsrechts iiberall auf den Grundstiicken
zuléssig mit Ausnahme der unter § 9, Abs. 1, Ziffer 10 Buchstabe b) genannten Fléchen.

§9, Abs. 1, Ziffer 6: Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebieten

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen im Baugebiet wird auf 6 Wohnungen je Gebzude beschriinkt.



§ 9, Abs. 1, Ziffer 10: von der Bebauung freizuhaltende Flichen

a) Flachen (Sichtdreiecke), die aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht bebaut werden diirfen, sind an
wichtigen Einmiindungspunkten im Plangebiet eingezeichnet. Die Bepflanzung der Sichtdreiecke ist nur
bis zu einer Hohe von max. 0,75 m iiber der angrenzenden Verkehrsfldche zulissig,/

b) Die Errichtung von Garagen, Nebenanlagen und Einrichtungen auf den nicht iilberbaubaren Grundstiicks-

flichen nach § 23, Abs. 5,i. V. m. §§ 12 Abs. 6 und 14 BauNVO sowie Anlagen der AuBlenwerbung sind
innerhalb der Bauverbotszone des § 22 Abs. 1 LSTrG nicht zuléssig,

§ 9, Abs. 1, Ziffer 11: Verkehrsflichen

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, z. B. verkehrsberuhigter Bereich,
Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluff anderer Fldchen an die Verkehrsflachen sind
entsprechend der Planzeichenverordnung gekennzeichnet.



§ 9, Abs. 1, Ziffer 15: Griinfldchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen sowie zum
Erhalten von Bdumen und Strduchern als Verkehrsbegleitgriin in der anbau-
freien Zone der Kreis- bzw. LandesstraBe werden als offentliche
Griinfldchen (0 Gr = Gffentliche Griinfliche) festgesetzt.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 16: Wasserfliachen und Flichen fiir die Regelung des

Wasserabflusses

Die Fldchen fiir den Ablauf des Oberfldchenwassers - Speicherkaskaden-
system - sowie die Fldchen fiir die Oberflachenwasserpufferung und
-versickerung sind im Plan entsprechend der Planzeichenverordnung

gekennzeichnet.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 20: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
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Ausgleichsfldache (A1)

Gemarkung Elkenroth, Flur-Nr. 14
Flurstiick-Nr. 272, 273, 280, 281 teilweise, ca. 2,11 ha

Zustand: - Wiesen und Weiden magerer bis mittlerer

Standorte (272, 273, 280)

- Die derzeit landwirtschaftlich genutzt werden
(mit vereinzelten Geholzstrukturen, Weiden,
Traubenholunder)

- Fichtenforst (Stangenholz bis mittleres

Baumholz)
Mafnahmen: Extensive Wiesen- und Weidennutzung

- Max. 2 Mahdtermine / Jahr
- Gelegentliche Beweidung (1 GVE / ha)
- Verzicht auf den Einsatz von Pflanzenschutz-

mitteln

Umwandlung der Fichtenforste in Magergriinland

Fichtenforst roden

- Wurzelstdcke entfernen

- Aufkommende Geholzsukzession abholzen

- Pflege (max. 1-2 Mahdtermine / Jahr)

- Beweidung (ext. Beweidung, 1 GVE / ha)

- Einzeln eingestreute Strukturen als Ansitz-

warte erhalten und ergdanzen.
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Ziel: Erhalt und Entwicklung magerer Wiesen und Weiden

Begriindung: Die MaBnahme, die zum Ausgleich der zu erwartenden
Beeintrachtigungen getroffen wird, soll moglichst
einen funktionalen Ausgleich herstellen, in dem der
Anteil an mageren, extensiv gepflegten Griinland-

fldchen verbessert bzw. erweitert wird.

Ausgleichsfldche A2

Griinstreifen mit Speicherkaskaden

Der ca. 4,50 - 6,50 m breite Griinstreifen wird zur Abfiihrung sowie

Versickerung des Oberfldchenwassers mit Speicherkaskaden versehen.

Die Griinfldche wird extensiv gepflegt (s. MaBnahmen der extensiven

Wiesennutzung).

Die Bepflanzung der Fldche erfolgt mit Hochstdmmen und Strauchern

gem. Pflanzenliste und punktuell (Gruppenpflanzung von 3-5 Stiick).
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Ausgleichsflache A3

Flur-Nr. 15, Flurstiick-Nr. 257
Flur-Nr. 14, Flurstiick-Nr. 245/2 teilweise, 2/17 teilweise

Fldche fiir Oberfldchenwasserpufferung und -versickerung sowie Fliche

fiir extensive Wiesen- und Weidennutzung

Zustand: Wiese / Weide mittleren Standortes die derzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.

MaBnahme: Das Oberfldchenwasser aus einem Teilgebiet des
-Bebauungsp1anes "Heistern" wird in diese Fliche
eingeleitet, wo es breitfldachig versickern soll.
Es erfolgt eine extensive Wiesen- und Weidennutzung
(s. A1),

Ziel: Entwicklung zu mageren Wiesen / Weiden

§ 9, Abs. 1, Ziffer 25 a + b BauGB: Flichen fiir das Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

a) Entlang der ErschlieBungsstraBen erfolgt alle 15 m die Pflanzung

eines Laubbaumes.

-~ 10 -
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b) Je angefangene 200 m? Grundstiicksfldache, die nicht iiberbaut werden
darf, ist ein Laubbaum I. Ordnung oder ein hochstammiger Obstbaum

zu pflanzen.

c) Zusdtzlich sind je 100 m? angefangene Grundstiicksfldche, die nicht
liberbaut werden darf, ein Laubbaum II. Ordnung oder eine Gruppe

von Strdauchern zu 5 Stiick zu pflanzen.

d) Die Bepflanzung erfolgt unter Beriicksichtigung der Pflanzenliste
(Anlage 1). Es diirfen nur Geholze verwendet werden, die der

potentiellen, natiirlichen Vegetation entsprechen.
e) Fassaden ohne Fenster ( > 50 m?) sind zu begriinen.

f) Die Gehdlzbestdnde entlang der L 286 und K 113 sind zu erhalten und
durch weitere Anpflanzungen zu einem ca. 10 m Schutzstreifen anzule-

gen (Verkehrsbegleitgriin).
g) Befestigte Flachen fiir Zufahrten, Stellpldtze, Wege und Hoffldchen
missen mit versickerungsfreundlichem Material (z.B. wassergebundene

Wegedecke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen

usw.) hergestellt werden.

e [
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§ 9, Abs. 1, Ziff. 26: Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Grundstiickseigentiimer haben die Anlage von Bdschungen zur
Her§%e11ung der Strafenkorper auf ihren Grundstiicken zu dulden.
Die Nutzung der Boschungen bleibt den Anliegern iiberlassen.

2.

Nienstkanie Verhandcoemeindeverwaltiing Gehhar lcnain



Anlage 1

Pflanzenliste

Verbindliche Pflanzenliste als Pflanzbindungen der zu verwendenden Pflanzen
fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern der Ausgleichs-, und
EntwicklungsmaBnahmen im Bebauungsplan "Heistern" der Ortsgemeinde
Elkenroth gem. § 9 (1) Ziffer 25 a + b BauBG.

a) Bdume I. Ordnung

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Esche - Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Vogelkirsche - Prunus avium
Winterlinde - Tilia cordata
WalnuB3 - Juglans regia

b) Baume II. Ordnung

Eberesche - Sorbus aucuparia

Hainbuche - Carpius betulus
Feldahorn - Acer campestre
Sandbirke - Betula pendula

Vogelkirsche - Prunus avium

Erle - Alnus glutinosa

= 1F w
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c) Strducher

Hartriegel - Cornus sanguinea

HaselnuB - Corylus avellana
Holunder - Sambucus nigra
WeiBdorn - Crataegus monogyna

Schlehe - Prunus spinosa

Faulbaum - Rhamnus frangula
Hundsrose - Rosa canina

Salweide - Salix caprea

Besenginster - Sarothamnus scoparius
Schneeball - Viburnum opulus
Johannisbeere - Ribes sanguineum

d) Wandbegriinung
Efeu - Hedera helix
GeiBblatt-Arten - Lonicera spec.
Schlingknoterisch - Polygonum aubertii
Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
e) Bodendecker
Efeu - Hedera helix
Rosen-Arten - Rosa spec.

Spierstrauch-Arten - Spiraea spec.
Potentilla-Arten - Fingerstrauch

= N s
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f) Obstbdume

Apfel-Sorten
Birnen-Sorten
Kirschen-Sorten
Pflaumen-Sorten
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Hinweis zu Sortimentsgrofen:
Hochstamme / Stammbiische: 3 x v 16/18 oder 18/20 cm StU
Heister: 2 x v 100/125, 150/175 cm

Strducher: 2 x v 60/100 cm
Leichte Heister: 1 x v 100/150 cm (Erle, Eberesche)

Leichte Strducher: 1 x v 70/90 cm (Schw. Holunder, Schneeball)

= 1§ =
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§ 9, Abs. 2: Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohe der ErdgeschoRfuBboden der auf der Talseite der fertigen
ErschlieBungsstrafen liegenden Gebdude darf max. 60 cm und
mindestens 20 cm (gemessen in der Gebdudemitte) iiber Oberkante
fertiger Gehweg betragen. Die Hohe der ErdgeschoBfuBbdden der auf
der Bergseite der fertigen ErschlieBunsstrapen Tiegenden Gebaude
darf max. 20 cm iiber dem hochsten, angrenzenden natiirlichen Geldnde
liegen. Bei ebenem Geldande ist eine Sockelhthe von max. 50 cm iiber
angrenzender Oberkante fertiger ErschlieBungsanlage zuldssig.

§ 9, Abs. 7: Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind entsprechend der
Signatur in der Planzeichenverordnung PlanzV festgelegt.

= 7 =
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan gem.
§ 9, Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 LBau0

§ 86, Abs. 1, Ziff. 1: Festsetzungen iiber die Gestaltung

baulicher Anlagen

a)

mmdemamsnladaiiamacaden i

Samt1liche Dacher im Plangebiet sind als Sattel- oder Walmdicher

auszubilden.
Sattel- oder Walmdacher mit hchenmdBig versetzten Dachfldchen

einschlieBlich unterschiedlicher Dachneigung sind ebenfalls

zuldssig.

Die Dachneigung darf 15 ° - 50 ° betragen, Garagen und Carports

sind auch mit Flachddchern zugelassen.

Dachgauben miissen zur Giebelseite einen Mindestabstand von 2,5 m

aufweisen und sind erst ab einer Dachneigung von 38° zuldssig.

Bei talseits freistehenden Kellergeschossen, die nicht zu
Wohnzwecken ausgebaut werden, ist die AuBenansicht wie die

eines Wohngeschosses zu gestalten.

Einfriedungen von Vorgdrten diirfen als Hecken und offene Zaune
zu Nachbarn und Verkehrsfldchen eine Hohe von 100 cm nicht iiber-

schreiten. Hierbei sind Sockel bis max. 30 cm Hohe zuldssig.

w 1Y =
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Sie werden, falls vorhanden, auf die Gesamthohe angerechnet.
Riickwartige Einfriedungen diirfen als Hecken und offene Zdune
bis zu einer Hohe von 1,20 m erfolgen. Die Sockel diirfen hier
50 cm nicht libersteigen und werden, falls vorhanden auf die

Gesamthohe angerechnet.

Werbeanlagen sind grundsdtzlich nur an der Stdtte der Leistung
zuldssig.

Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht bzw. sonstigen Stufen
- oder Interwallschaltungen sind unzuldssig. .
Werbeanlagen diirfen eine Hdhe von 7 m ab Grundstiicksniveau

nicht lberschreiten.

g) Zur Vermeidung von Feuchtigkeitsschdaden sind die Kellergeschosse

grundwasserdicht gegen driickendes Wasser auszufiihren.

Die Ubereinstimmung des textlichen und ze1chner1schen Inhalts der
Normurkunde mit dem Willen des Rechtsetzungsberechtigten sowie die
Einhaltung des fiir Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens

wird hiermit bezeugt.

Elkenroth, den A2.05. 4A97¢#

Ortsgemeinde Elkenroth

Ortsbiirgermeister
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