Text zum Bebauungsplan "Im neuen Garten" in Kausen

SO I I N T I S I R T S s e T T T S S T s I

I.

1. Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes in in Ver-
bindung mit diesem Text maBgebend.

2. Folgende MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind |
fiir die Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich:

StraBenbreiten
StrafBenbegrenzungslinien
Baulinien und Baugrenzen

II.

Die betroffenen Flurstiicke sind in der Satzung aufgefiihrt., Im
Bebauungsplan ist die genaue Umgrenzung durch eine dick ge-
strichelte Linie markiert.

Das gesamte Baugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet gemiB8 § 4
der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977 (BGBL. I.
Se. 1763) vorgesehen,

111,

Die MindestgriSe flir ein Baugrundstiick betrigt 500 m2,

IV,

Zur Ordnung der Bebauung wird folgendes festgelegt:

l, Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise, Es wird die Ir-
richtung von Einzel- und Doppelhdusern gestattet. Fir das zu-
lédssige MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke gilt § 17
der BauNV vem 15.9.1977 (BGBl.I. S.,1763). Fiir die Abst#nde
zwischen den Gebduden und StraBen gelten die Baulinien. Filr
alle anderen Abstdnde ist die Landesbauordnung maSgebend, Aus-
nahmsweise konnen vor den Baulinien vorspringende Balkone und

.'?35‘&8575&511n1en zuriickspringende Gebdudeteile, die 60 % der
Gebdudefront nicht libersteigen, zugelassen werden. AuBer Ga-
ragen diirfen die Gebidude und alle eingeschossigen Nebenanla-
gen nur ignerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen er-
richtet werden., Die eingezeichneten Gebidude sind nur als Sig-

natur anzusehen,

2, Eine seitliche Uberschreitung der Baugrenzen bis zu l,00 m
kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die bauwordnungs-
rechtlichen Vorschriften dadurch nicht verletzt werden,

5. Die Gebdude ktnnen ein~ bis dreigeschossig gebaut werden, Fiir
die dreigeschossige Bauweise gilt folgende Festlegung:

A
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a) das auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnende Keller-
gesehoss (§ 2 (4) LBO)

b) Erdgescho8

c) ausgebautes Dachgescho8 (§ 2 (4) LBO) oder ObergeschoB
4., Die bergseitige Oberkante des ErdgeschoB8fuBbodens darf

nicht mehr als 0,5 m iiber dem angrenzenden Gelidnde bzw.

fertiger StraBe liegen, Die talseitige Oberkante des Erd-

geschoBfuBbodens ilber dem angrenzenden Gelinde soll 3,0 m

nicht liberschreiten, ggf. ist dort das Gelidnde aufzufiilleny

5. Garagen konnen iiberall auf dem Grundstiick errichtet werden
mit Ausnahme eines fiinf Meter breiten Streifens entlang dex
StraBenbegrenzungslinie, Ausgenommen hiervon sind angebautd
Garagen, bel denen das Wohnhaus ndher als fiinf Meter an did
StraBe zu stehen kommt,

6, Fiir alle im vorliegenden Bebauungsplan nieht getroffenen
Festlegungen gelten die Vorschriften des Bundesbaugesetzes
vom 18 ,8,1976, der Baunutzungsverordnung vom 15.9.1977 und

Landesbauordnung vom 27.2,1974 einschlieBlich der erfolgten
Anderungen.
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