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Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB sowie BauNV(})

a) Art der baulichen Nutzung ( §9 Abs.1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das Gebiet des Planungsbereiches Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

GeméB § 1 Abs. 5 BauNVO ist die im Baugebiet allgemein zuléissige Nutzung ,,nicht stérende
Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2) nur ausnahmsweise und die ,,Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke* nicht zulissig.

GeméB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im Baugebiet ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 ,,Anlagen fiir Verwaltungen®*; Nr. 4 ,,Gartenbaubetriebe*

und Nr. 5 ,,Tankstellen* nicht zuléssig.
b) MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB

Das Maf} der baulichen Nutzung betréigt im Allgemeinen Wohngebiet (gem § 4 BauNVQ)

GRZ 0,3 GFZ 0.6.
Die vorhandenen baulichen Anlagen genieflen Bestandsschutz.

c¢) Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhduser bei offener Bauweise zuldssig.

d) Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

Die maximale Firsthohe baulicher Anlagen betrigt 11,0 m — senkrecht gemessen ab dem
hochstgelegenen Berithrungspunkt des Gebdudes mit dem natiirlich vorhandenen
Geldndeverlauf (siehe Prinzipskizze in der Planurkunde).

Die vorhandenen baulichen Anlagen genieen Bestandsschutz.

e¢) Geschossigkeit (gem. § 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO)
Es sind zwei Vollgeschosse im Sinne der LBauO zuléssig.

f) Uberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gebéude sind innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Flichen zuléssig. Nebenanlagen
gem. § 14 und bauliche Anlagen soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zulissig
sind, oder zugelassen werden kdnnen, sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch aulerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig, jedoch nicht in dem Grundstiicksteil zwischen
der Stralenbegrenzungslinie und der parallel dazu verlaufenden Baugrenze.

Die vorhandenen baulichen Anlagen genieBen Bestandsschutz.

g) Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)



Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind in dem Grundstiicksteil, der sich zwischen der
Straflenbegrenzungslinie und der parallel dazu verlaufenden Baugrenze befindet, nicht
zuldssig. Bei Senkrechtstellung der Garage bzw. des iiberdachten Stellplatzes zur
StraBenbegrenzungslinie, ist ein Mindestabstand von 5m einzuhalten.

h) Sichtdreiecke ( § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

Die im Plan als Sichtdreiecke gekennzeichneten Flidchen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten. In diesen Bereichen ist eine Bepflanzung bzw. Einfriedung nur bis zu einer
maximalen Hohe von 0.70m iiber der Hohe des angrenzenden StraBenniveaus der fertig

hergestellten Strafle zuléssig.

i) Baulichen Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen (Schallschutz)
( § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Im als WA-1 gegliederten Gebiet sind auf den zur KreisstraBe stirnseitig und seitlich
zugewandten Seite, Fenster der Schallschutzklasse 3 einzubauen. Die AuBenwohnbereiche
sind auf der abgewandten Seite der KreisstraBle (Siidwestseite) einzurichten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB, i.V.m. § 88
LBauO vom 24.11.1998

a) Dachformen

Auf den Gebduden sind nur Sattel- und Walm- und Pultdécher zugelassen. Als Nebenanlagen
gem. §14 BauNVO und bei Garagen und iiberdachten Stellpldtzen sind alle Bauformen

zuldssig.
b) Dachneigung

Es ist eine Dachneigung von 15 bis 45 Grad zuldssig. Fiir Dachaufbauten ist eine
Dachneigung von 15 bis 45 Grad zuléssig.

¢) Dachaufbauten

Dachaufbauten sind in allen Gestaltungsformen und in allen Gr6éBen zul4ssig.

d) Freiflachengestaltung

Freifldchen sind naturnah zu begriinen bzw. gértnerisch zu nutzen. Vorgirten — also die
Fléachen zwischen Wohnhaus und angrenzender StraBenverkehrsfliche — sind mit Ausnahme
von Stellplétzen und Garagenzufahrten sowie Hauseingéingen als Griinfléichen anzulegen

e) Notwendige Anzahl von Stellplitzen

GemiB §§ 47 und 88 Abs. 1 Nr.8 LBauO in Verbindung mit Ziffer 1.1 der Richtzahlen fiir die
Ermittlung des Stellplatzbedarfs der Verwaltungsvorschrift iiber die Zahl, GroBe und



Beschaffenheit der Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge wird die Zahl der Stellplitze je Wohnung
auf zwei festgesetzt. Garagen und Carports sind auf die Stellplatzzahl anzurechnen.

3. Hinweise/Empfehlungen

a)

b)

c)
d)
e)
f)

g)

h)

),

k)

Denkmalpflege/Bodendenkmalpflege: Die ortlich eingesetzten Baufirmen sind vor
Beginn der Bauarbeiten iiber die Regelungen des Denkmalschutz- und -
Pflegegesetzes bei eventuell aufiretenden Bodenfunden zu belehren.

Das Betreiben von Brauchwasseranlagen wird empfohlen ist jedoch bei den VG
Werken anzumelden.

Auf die Verwendung von versickerungsfihigen Materialien zur Befestigung von
Hoffl4chen etc. wird hingewiesen.

Das Anschlieen von Drainagen an die Kanalleitungen ist gem. Abwassersatzung der
Verbandsgemeinde Gebhardshain nicht zuléssig.

Fiir die Einrichtung von Erdwirmenutzungsanlagen ist ggfls. eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich.

Die gesetzlichen Regelungen zum Schutz des Mutterbodens sind zu beachten. (vgl. §
202 BauGB)

Gegen den Triger der StraBenbaulast kénnen keine Schadensersatzanspriiche und
Anspriiche auf SchutzmaBinahmen geltend gemacht werden, sofern sich die Situation
der Strafle und des StraBenverkehrs nicht zum Nachteil der Wohnbevélkerung dndert.
Im Bereich der Stralen — und Gehwegflichen werden sausreichende Trassen fiir die
Verlegung der Telekommunikation vorgesehen.

Bei geplanten Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsanstalt fiir Strafen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, u.a. Abschnitt 3 zu beachten.

Im Rahmen der Bauantragstellung erhilt jeder Bauherr die Empfehlung, zur
objektbezogenen Baugrunduntersuchung einen Baugrundberater bzw. einen
Geotechniker einzubeziehen. Ebenfalls ist beim Auffinden von Relikten aus dem
Bergbau das Landesamt fiir Geologie und Bergbau zu unterrichten.

Bei Eingriffen in den Baurund sind die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und
DIN 4124 zu beachten.




