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Bebauungsplan '""Oben in den Strutheichen"
Ortsgemeinde Steinebach, Landkreis Altenkirchen

Textfestsetzungen

Priambel

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. I S. 2253), des § 17 des Landespflegegesetzes (LPflG) vom 05.02.1979
(GVBL. S. 104) und des § 86 der Landesbauordnung (LBauO) vom 08.03.1995(GVBI. S.
19) werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem:if} § 9 BauGB und
BaulNVO :

1.1  Art der baulichen Nutzung ~
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 8 und 9 BauNVO)

Im nordwestlichen Plangebiet, Teil A, wird Gewerbegebiet mit eingeschrinkter Nutzung
(GEE) festgesetzt. Zuldssig sind nur Betriebe der Abstandsklasse VIII analog zum RdErl. des
Ministers fur Arbeit, Gesundheit und Soziales des Landes Nordrhein-Westfalen vom
09.07.1982 (MBI. NW. S. 1376/SMBI. NW. 280).

Im sudlich anschlieBenden sowie im weiteren noérdlichen Plangebiet wird Gewerbegebiet (GE)
festgesetzt. Zulassig sind nur Betriebe der Abstandsklassen VII und VIII (Quelle wie vor).

Im siidlichen Plangebiet wird Industriegebiet (GI) festgesetzt.

1.2 Ma@f der baulichen Nutzung

Die Grundflichenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 17 Abs. 1 und § 19

BauNVO) wird mit maximal 0,6 festgesetzt.
Die Baumassenzahl (BMZ) (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 21 BauNVO) wird mit

Maximal 4,0 festgesetzt..

L3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflsiche

131  Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

& Werden keine Festsetzungen getroffen.
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1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

1.3.2.1 Baugrenzen

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von Gebadudeteilen in geringem Ausmal} wird, soweit nicht Bestimmungen der

LBauO entgegenwirken, bis max. 1,00 m zugelassen (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

1.3.2.2 Stellplitze, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO und § 19 Abs. 4

BauNVO)

Garagen und Stellplitze diirfen nur innerhalb der tberbaubaren Flichen errichtet bzw. erstellt

werden. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Auf die zuldssige Grundfliche werden die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14

BauNVO nicht angerechnet. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

1.4  Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) *

Sichtflichen als Teile der nicht iiberbaubaren Flache sind aus Griinden der Verkehrssicherung
von allen Sichtbehinderungen freizuhalten.

1.5 Verkehrsilichen, sowie Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Als Verkehrsflichen werden die im Plan dargestellten ErschlieBungsstraBen mit Trennnung der
Verkehrsarten (Fahrbahn/Gehweg) festgesetzt.

1.6  Versorgungsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Auf den im Plan dargestellten Flichen werden Trafostationen der RWE-Energie AG
festgesetzt. '

L7 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB)

™ nordestlichen Plangebiet wird eine Fliche von 6,0 m Breite zur Fithrung einer
ibwasser!eitung durch die Verbandsgemeindewerke Gebhardshain festgesetzt. Es erfolgt die
“Mragung eines Leitungsrechtes.
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1.8 Die offentlichen und privaten Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flichen auB3erhalb der Baugrenzen auf den Privatgrundstiicken werden als private Griinflichen

festgestzt. Eine Unterbrechung fiir Grundstiickszufahrten ist zuldssig.
Die im oOstlichen Planbereich gelegenen Grinflichen werden als oOffentliche Griinflichen
festgesetzt. Eine Unterbrechung fiir Grundstiickszufahrten ist nicht zuldssig.

1.9 Flichen fiir Aufschiittungen. Abgrabungen und Stiitzmauern. soweit
sie zur Herstellung des Straflenkdrpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr 26 BauGB)

Die fur die Herstellung von Verkehrsflichen erforderlichen Béschungen, soweit sie nicht durch
private Anschiittungen angedeckt werden, sind von den Angrenzern auf den Baulandflichen zu
dulden. Die sonstige Nutzung der Boschungen (Neigung bis 1:2) bleibt dem Eigentiimer
iiberfassen. Anstelle der Béschungen konnen Stiitzmauern bis maximal 1,50 m Hohe iiber
Strafenniveau hergestellt werden. Talseitige Boschungen diirfen nicht steiler als 1:1,5
abgetragen werden, soweit nicht eine Abstitzung des StraBenkérpers durch private Mauern,
erfolgt. Den Bauantragsunterlagen fiir Stiitzmauern ist eine gepriifte Statik auf der Basis einer
Verkehrsbelastung mit Schwerverkehr vorzulegen.

2. Landespflegerische Festsetzungen gemiill § 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB

21  Teil A

Folgende Flachen werden fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft festgesetzt:

l. Ein 15,0 m breiter Streifen im 6stlichen Planbereich entlang der K 122.

2. Die Flichen zwischen StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen, soweit nicht eine
Unterbrechung durch Grundstiickszufahrten erfolgt.

3. Berankung von Baukérpern.

Die KompensationsmaBnahmen Nr. 1 u. 2 werden den offentlichen Verkehrsflichen

zugeordnet.
Auf diesen Flichen werden Pflanzungen aus folgender Sortenliste festgesetzt:
Hochstimme 3 x v, STU 14-16

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Fraxinus excelsior (Esche)

- Betula pendula (WeiBbirke)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia intermedia (Hollandische Linde)

Obsthochstimme in Sorten der Landschaft
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Heister 2 x v, 150-200
Cratagus monogyna (Weil3dorn)
Quercus petraea (Trauben- oder Wintereiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Straucher 2 x v, 80-100
Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnul3)
Lonicera xylosterum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rosa canina (Hundsrose)
Rubus fructicosus (Brombeere, 2 jahriger Auslaufer)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Viburnum opulus (Schneeball)

Rankpflanzen 2 x v 80-100
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' (Wilder Wein)
Polygonum aubertii (Knoterich)
Celastrus arbiculatus (Baumwturger) |
Lonicera in ‘Sorten (Heckenkirschen)

22 TelB

Auf der Fliche entsprechend Darstellung im Bebauungsplan wird die Entwicklung
strukturreicher ~ Offenlandschafiskomplexe  mit ~ Gebisch- und  Heckenstrukturen,
Extensivgriinlandern und Obstwiesen mit der Forderung der Biotopvernetzung festgesetzt.

Hierzu dienen fogende Malinahmen:
+  Erhaltung von Gehélzbestanden
+ Extensivierung der Grinlandnutzung
* Pflanzung von Niederhecken, I reihig
Pflanzgut Striucher 2 x v, 60/100
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Rosa canina
Rubus fructicosus
Pflanzung von Obsthochsta'mmen.,

alte Sorten der Landschaft, wie:
Apfel: Geheimrat Oldenburg, Jacob Lebel, Weifle Klar, Boskop, Wmtenambur u. a.

Bime: Gute Luise, Kostliche aus Chernau, Gellerts Butterbirne u. a.
Kirschen: Schwarze Herzkirsche, Hedelfinger u. a.

Quitten und Reneclauden

Zwetschgen

U a m.
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Eine Pflege soll wie folgt durchgefiihrt werden:
zundchst 4 Jahre Mahd, ab 15.06. mit Nachweide ab 01.09., ca. 18 - 30 Tage mit 4-8 Rindern,
spiter auch nur Beweidung, ab 01.06. und 01.09., jeweils 18-30 Tage mit 4-8 Rindemn, keine

Diingung.

2.3 Teil C
Auf der Fliche entsprechend Darstellung im Bebauungsplan wird die Entwicklung von
Extensivgriinland im Einzugsbereich von FlieBgewissern sowie Strukturverbesserung an

FlieBgewissern festgesetzt.

Hierzu dienen folgende Malinahmen:
- Pflanzung von Niederhecken, 1-reihig
- Pflanzgut Straucher 2 x v, 60/100
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Rosa canina
Rubus fructicosus
- Abziunung eines 5 m breiten Gewisserrandstreifens mit Pfihlen aus Eichenspaltholz
und Stacheldraht :
- Extensivierung der Griinlandnutzung
- Pflanzung von Ufergeholzen
Alnus glutinosa
Crataegus monogyna

Eine Pflege soll wie folgt durchgefiihrt werden:

Zuniichst 4 Jahre Mahd, ab 15.06. mit Nachweide ab 01.09., ca. 18-30 Tage mit 4-8 Rindern,
spiter auch nur Beweidung, ab 01.06. und 01.09., jeweils 18-30 Tage mit 4-8 Rindem, keine
Diingung, Saum von 5 m Breite entlang des Gewissers im jihrlichen Wechsel jeweils 50 m.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.1 Gestaltunesvorschriften gemiifi § 86 LBauO

3.1.1 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sind, sofern nicht ausdriicklich etwas anderes festgesetzt ist und soweit
sie zu Zwecken der jeweiligen Nutzung nicht als begehbare und/oder befahrbare Flichen befestigt werden, mit
Rasen einzusien und/oder nutz- und ziergirtnerisch anzulegen.

57520 Steinebach, den 17.01.1997 Ausfertigungsverfiigung:
Ortsgemeinde Steinebach Dieser Bebauungsplan ist in der vorliegenden Fassung vom
/ Gemeinderat in der Sitzung vom 30.05.1996 als Satzung be-
e G schlossen und von der Kreisverwaltung am 19.12.1996
(Nauroth) wihrend des Anzeigeverfahrens nicht wegen der Verletzung
Ortsbiirgermeister von Rechtsvorschriften beanstandet worden; hiermit wird die

Bekanntmachung gem. § 12 BauGB angeordnet. I
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