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A: Planungsrechtliche F estsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

Das Gebiet des Planbereiches ist allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 der BauNVO i.
d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132)

2. Stellpliitze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind entsprechend der Planzeichnung nur fiir den durch die zu-
gelassene Nutzung verursachten Bedarf zulissig.

3. Ma@ der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird mit einer hochstzuldssigen Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,3 festgesetzt.

Die GeschoBflichenzahl (GFZ) darf das MaB 0,8 nicht iiberschreiten.

Ist die im Bebauungsplan ausgewiesene iiberbaubare Fliche kleiner als die angegebene
héchstzuldssige Grundflichenzahl, so darf nur diese ausgewiesene Fldche iiberbaut wer-
den.

4. Héohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist Straenoberfliche, gemessen in
der topographisch héchstgelegenen seitlichen Gebédudeverlidngerung. Von diesem Be-
zugspunkt darf die Oberfldche KellergeschoBfuBboden maximal 3,00 m tiefer liegen.

Oberer Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen ist eine maximale Firsthohe (FH)
von 12,00 m iiber Strafienoberfléche, gemessen in der topographisch hochstgelegenen
seitlichen Gebéudeverlingerung. (Hinweis: Eine Schemadarstellung ist in der Begriin-
dung enthalten).

Die Hohenlage von Anbauten hat sich nach der entsprechenden Hohe des Hauptbauwer-
kes zu richten.

5. Zahl der zulissigen Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze wird mit II festgesetzt.

Pilianicriranta WV arkandons o e e



Datum: 23.01.97 Seite: 3

Textfestsetzungen

1. Anderung -
Bebauungsplan "Strutheichen", Ortsgemeinde Steinebach / Sieg, Landkreis Altenkirchen

6. Bauweise

Es wird fiir den gesamten Bebauungsplan offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig ist nur
die Errichtung von Einzelhdusern.

7. Stellung der baulichen Anlagen

Die iiberbaubaren Fldchen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Es wird empfohlen, die Firstrichtung der baulichen Anlagen entsprechend der Einzeich-
nung im Bebauungsplan anzuordnen.

8. Mindestgolle der Baugrundstiicke

Die MindesgréBe der Baugrundstiicke wird auf 400 m?® festgesetzt.

9. Flichen fiir Stellpléitze und Garagen mit ihren Einfahrten

Stellplédtze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulis-
sig. Sie sollen in unmittelbarem Zusammenhang mit den Hauptgebduden errichtet wer-
den. Entlang eines 5,00 m breiten Streifens parallel zur StraBenbegrenzungslinie ist eine
Bebauung mit Garagen nicht erlaubt.

Einfahrten zu Garagen sind entlang von Pflanzflichen sowie dazwischenliegenden Pkw-
Stellpldtzen im Stralenraum nicht zuléssig.

10. Flichen fiir Spielanlagen

Auf der 6stlich der Heldenwiesenstraf3e gelegenen offentlichen Griinfléiche ist die Anlage
eines Spielplatzes statthaft.

11. Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung

Im Bereich der Kreuzung Schwedengrabenstrae mit der Westerwaldbahn ist eine Fliche
als Sichtdreieck am Bahniibergang gemiB den Vorschriften fiir die Sicherung von Bahn-
iibergdngen bei nicht bundeseigenen Eisenbahnen (BUUVNE) mit Schenkelldngen von
40 m an der Schwedengrabenstrale und 80 m an der Westerwaldbahn von sichtbehin-
dernden baulichen Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten.

Innerhalb dieses Sichtdreieckes ist jegliche Nutzung oberhalb 1,00 m iiber Straflen- bzw.
1,50 m iiber Schienenoberkante unzulissig.
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Auf den beidseitigen Eckgrundstiicken an einmiindenden StraBen sind Flichen als
Sichtdreiecke von 10 m Schenkellinge von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
oberhalb 0,80 m, bezogen auf Stralenoberfliche, freizuhalten.

12, Verkehrsflichen

Der AnschluB an die Heldenwiesenstrafie wird auf eine Linge von ca. 25 m als Ver-
kehrsfliche mit Trennung der Verkehrsarten (Kfz- und FuBgingerbereich) festgesetzt.

Die weitere Verlingerung der HeldenwiesenstraBe bis zur Einmiindung in die Schwe-
dengrabenstralle sowie die im Planbereich liegenden Wohnwege werden als Verkehrs-
flichen besonderer Zweckbestimmung, mit straBenverkehrsrechtlicher Ausweisung als

"verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt.

Der im Planbereich liegende Abschnitt der SchwedengrabenstraBe wird als Verkehrs-
fliche mit Trennund der Verkehrsarten festgesetzt.

13. Anschlufl anderer Flichen an die Verkehrsfliichen

Aus verkehrstechnischen und Sicherheitsgriinden werden die im Bebauungsplan darge-
stellten Einschrinkungen zum AnschluB anderer Flichen an die Verkehrsflichen festge-

setzt:

- In Bereichen angrenzender 6ffentlicher Griinflichen.

- In Sichtdreiecken
- In angrenzenden und gegeniiberliegenden Flichen fiir den ruhenden Verkehr.
- In angrenzender Fliche fiir das Bereitstellen von Miilltonnen.

14. Versorgungsflichen

An der im Bebauungsplan durch Planzeichen dargestellten Fliche wird die Errichtung
einer Ortsnetzstation durch die RWE-Energie AG festgesetzt. Die bauliche Anlage ist
nur in Form einer Kompaktstation bis 3,0 m* umbautem Raum zulissig.
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15. Offentliche und private Griinflichen

Die im Planbereich dargestellten Griinflichen auBerhalb der Baugrundstiicke werden als
offentliche Griinflichen (6Gr), bis auf die im Planbereich liegende Gewanne "In der
Biihlers Hardt", entsprechend der Plandarstellung festgesetzt.

Die offentlichen Griinflichen (6Gr) siidlich der HeldenwiesenstraBe sowie nordlich der
Heldenwiesenstrafle - hier begrenzt durch die Bachgrenze in nordlicher und durch die
Parzellengrenze (zwischen) 145/2 und 146/2 in westlicher Richtung - wird fiir die Ein-
griffe in Natur und Landschaft zur Herstellung der ErschlieBungsstraen zugeordnet.
Die Fliche der Zuordnung betriigt ca. 1.660 m2

Die iibrigen éffentlichen Griinflichen bis zur Bachgrenze und zur nérdlichen Parzellen-
grenze der Parzelle Nr. 36 werden den privaten Baugrundstiicken zugeordnet.

Die auBerhalb der Baugrenzen liegenden Flichen auf den Bauflichen werden als private
Griinflichen (pGr) festgesetzt. Diese Griinflichen werden fiir den landespflegerischen
Ausgleich der Eingriffe auf den privaten Bauflichen zugeordnet.

16. Wasserfliichen sowie die Flichen fiir die Wasserwirtschaft

Die Errichtung oder wesentliche Verinderung von Anlagen in oder innerhalb einer paral-
lelen Fliche von 10,00 m von der Uferlinie des Gewissers I1I. Ordnung bedarf nach
§ 76 LWG der besonderen Genehmigung.

17. Flichen fiir Aufschiittungen

Im Bereich der Baulandflichen, welche an die SchwedengrabenstraBe angrenzen, ist im
Zuge der Bebauung von den Grundstiickseigentiimern eine nach Norden geneigte Gelin-
deanschiittung keilformig zwischen Oberfliche Fahrbahn SchwedengrabenstraBe und
nordlicher Grundstiicksgrenze vorzunehmen. Die jeweiligen Anschiittungshéhen in "m
iiber NN" sind in der Planurkunde dargestellt.

Im Bauantrag sind Geliandeschnitte vorzulegen, aus denen der vorhandene und geplante
Gelindeverlauf erkennbar ist. |

18. Die mit Leitungsrechten zugunsten eines beschriinkten Personenkreises zu
belastenden Flichen

Entlang der nordéstlichen Begrenzung des riumlichen Geltungsbereiches dieses gein-
derten Bebauungsplanes ist entsprechend der Plandarstellung ein Leitungsrecht
zugunsten der oberliegenden Grundstiickseigentiimer der Parzellen Nr. 140/5 und 142/1
grundbuchlich fiir eine Kanalleitung zu belasten.

19. Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen

Eine Fliche zum Bereitstellen von Abfallbehiltern angrenzend an die Strafenkreuzung
der Heldenwiesenstrafe mit den geplanten Wohnwegen wird als Gemeinschaftsanlage
auf 6ffentlicher Fliche fiir die nicht durch Miillfahrzeuge erreichbaren Bauflichen fest-

gesetzt.
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20. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur Herstellung des
StraBBenkorpers erforderlich sind

Fiir die Herstellung von Verkehrsflichen erforderliche Boschungen, soweit sie nicht
durch private Anschiittungen angedeckt werden, sind von den Angrenzern auf den Bau-
landflichen zu dulden. Die sonstige Nutzung der Béschungen (Neigung bis 1:1.5) bleibt
dem Eigentiimer iiberlassen. Anstelle der Boschungen kénnen Stiitzmauern bis maximal
0,80 m Hohe iiber StraBenniveau hergestellt werden.

Boschungen sind mit einem maximalen Steigungsverhéltnis von 1:1,5 herzustellen. Den
Bauantragsunterlagen sind entsprechende Geléndeschnitte beizufiigen. Aulerdem ist bei
Verdnderung talseitiger Boschungen ein statischer Nachweis tiber die Standfestigkeit des
Stralenk&rpers einzureichen.
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B: Landespflegerische Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Innerhalb der Fliche zwischen Westerwaldbahn und den Baugrundstiicken werden zur
Gestaltung der Griinfliche folgende MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt:

e Eine Verbindung des vorhandenen Waldweges, im Bereich des Flustiickes 70/3.
mit der Schwedengrabenstrafle soll als Wanderweg hergestellt werden.

e Eine Gestaltung des Gewissers [II. Ordnung durch naturnahen Gewisserausbau
einschlieBlich Anlage eines Regenriickhaltebeckens und Feuchtgebietes (Biotop)
fiir seltene Arten von Pflanzen und Tieren wird empfohlen.

* Eine Bepflanzung mit ortstypischen Baumen, Strduchern und Grisern soll vorge-
nommen werden. In einem dem Bahnkdérper anschlieBenden 10 m parallelen Strei-
fen werden Baumpflanzungen angleichend an den Bewuchs des Flurstiickes 70/3
als abschlieBende Eingriinung des Ortsrandes festgesetzt. Das Sichtdreieck zur
Westerwaldbahn ist hierbei freizuhalten.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzu-
schieben und fachgerecht bis zum Wiedereinbau zu lagern.

Das anfallende Dachfliachenwasser ist in Zisternen als Brauchwasser aufzufangen und soll
entsprechend genutzt werden. Das Fassungsvermdgen der Zisternen soll mindestens 25
I/m? projizierte Dachfléche betragen. Das iiberschiissige Niederschlagswasser ist iiber ei-
nen nachgeschalteten Uberlauf einer Versickerung zuzufiihren oder auf den an das Ge-
wisser IIl. Ordnung angrenzenden Baufldchen in einer Versickerungsmulde in das Ge-
wisser zu leiten.

Stellplétze, Einfahrten und Platzflichen im Bereich der privaten Griinflichen sowie der
nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen diirfen nicht versiegelt werden. Zuldssig sind
Schotterrasen, Rasengittersteine oder Pflasterbeldge mit breiten Rasenfugen, Rasenpfla-
ster.

2. Das Anpflanzen von Biumen und Striiuchern

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Freifldchen zwischen der Bebauung
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Auf den beidseitigen Eckgrundstiicken an ein-
miindenden Strallen sind Dreiecksfléchen mit 10 m Schenkellinge von sichtbehindernden
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Bepflanzungen freizuhalten. Innerhalb dieser Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung oberhalb
0.80 m, bezogen auf Stralenoberfliche, unzulissig.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflichen sind als Schutzpflanzung zwischen der
Abstandsfliche zur Eisenbahnanlage und den anschliefenden Bauflichen im Sinne des
nachfolgenden Pflanzschemas zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Das Schema
soll nur als Anhalt fiir die Art der Bepflanzung dienen, es ist in seinen Einzelheiten und
den Pflanzarten nicht verbindlich. Die Gesamtbreite der Schutzpflanzung darf 5,00 m
nicht unterschreiten.

05 1,0 10 10 10 05 Pflanzliste:
714109 | Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
71111419 2 Brombeere (Rubus fruticosus)

1 |3 |11]12 3 Feldahorn (Acer campestre)

6 |10 3| 8 4 Hainbuche (Carpinus betulus)
71453 5 Hartriegel (Cornus mas)

8 (13| 4] 2 6 Hasel (Corylus avellana)
714110(9 7 Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
71111419 8 Hundsrose (Rosa canina)

113 ([11]12 9 Liguster (Ligustrum vulgare)

6 |10 3|8 10 Salweide (Salix caprea)
714|153 11 Winterlinde (Tilia parvifolia)

8 (13|42 12 Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
714110|9 13 Zitterpappel (Populus tremula)

Offentliche und private Stellfliichen sind mit Biumen zu iiberstellen. Im Bereich der Er-
schlieBungsstrale ist als duBere Abgrenzung von Pkw-Stellplitzen ein grolkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Die GréBe der Baumscheibe mufl 5 m? betragen. Die Baumstand-
orte sind so zu wihlen, daf3 die Baumkronen die Stellflichen beschatten.

Je 100 m? nicht {iberbaute Grundstiicksfliche ist mindestens mit einem Obstbaum zu be-
pflanzen.

Zusammenhingende geschlossene AuBlenwandflichen mit einer GroBle von mehr als 20
m? sind zu begriinen. Dazu sind geeignete Schling- und Kletterpflanzen auszuwihlen
(Efeu, Kletterhortensie, Clematis, Wilder Wein, Knéterich) und so zu pflanzen, dal} in-
nerhalb von fiinf Jahren die Begriinung bei normalen Wuchsverhiltnissen abgeschlossen
1st.

Folgende Mindestanforderungen an das Pflanzgut werden festgesetzt:

Laubbdume: Hochstimme 3xv, StU 16-18 cm, oder
Solitir 3xv, 3-5 Grundstimme 250-300 cm hoch.
Obstbaume: Hochstdmme mit durchgehendem Leittrieb, 3xv, StU
10-12 cm, Stammhéhe 160-180 cm.
Strducher: 2xv, 60-100 cm hoch.
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3. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiissern

Der Bewuchs auf den Flurstiicken 70/1 und 70/3, Flur 9, ist, wie im Bebauungsplan ein-
gezeichnet dauernd zu erhalten. Insbesondere ist wihrend der Bauzeit jegliche Beein-
trachtigung durch entsprechende Sicherungsmalinahmen, zu vermeiden.
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C: Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. Garagen und Stellpliitze

Wellblech-, (nach auBen sichtbar) Rund- oder Klappgaragen sind unzulissig.

Doppel-, Reihen- und Garagengruppen sowie Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze
aneinandergebaut werden. sind duBerlich einheitlich zu gestalten.

Hinweis: Gemdll § 45 LBauO sind Stellplitze in ausreichender Zahl und GroBe in

geeigneter Beschaffenheit herzustellen (Notwendige Stellplitze).

2. Dachformen und Dachneigungen, Dacheindeckungen

Es sind Sattel- und Walmdicher zugelassen. Andere Dachformen und Dachneigungen
von weniger als 10° sind unzulissig.

Die Dachneigung darf von 10° bis zu 40° betragen, wobei bei ungleichschenkligen
Diéchern der lange Schenkel maBgeblich ist.

Dachaufbauten sind zulissig.

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf auf jeder Dachseite nicht mehr als die
Halfte der Firstseite betragen, wobei ein Abstand von mindestens 3,0 m von den
Giebelseiten der darunterliegenden Vollgeschosse einzuhalten ist. Bei Walmdi-
chern ist dieser Abstand zum Gratsparren einzuhalten. wobei hier das MaB in halber
Héhe des Dachgaubenfensters anzusehen ist. Die Traufe des Daches ist durchzuzie-
hen.

Die Dacheindeckung darf nur in dunklelfarbigen Materialien ausgefiihrt werden.
Dachfléchenfenster sind unter Beriicksichtigung der LBauO bis 1,50 m? erlaubt.
Mafigebend ist das lichte LaibungsmaB.

Drempel sind bis zu einer Hohe von maximal 0,60 m zulissig. Mal3gebend ist Au-
Benfldiche Mauerwerk.

3. Unbebaute Flichen

Nicht tiberbaute Flichen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen und gértnerisch zu un-
terhalten, soweit sie nicht fiir eine zulissige Nutzung benétigt werden.

Befestigungen, die die Wasserdurchlissigkeit des Bodens wesentlich beschrinken, sind
unzuldssig.

Talseitige Freianlagen sollen in der Hohenlage mit dem jeweiligen Nachbarn abgestimmt
werden.
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Die Gestaltung der AuBenanlagen ist unter Beriicksichtigung der Anlage zur bauaufsicht-
lichen Verwaltungsvorschrift Nr. 3/1982 "Flichen fiir den Einsatz éffentlicher Brandbe-
kdampfungs- und Rettungsgerdte auf Grundstiicken" auszufiihren.

4. Einfriedungen

Auf der vorderen Grundstiicksgrenze (Strafenbegrenzungslinie) und innerhalb festge-
setzter Flachen fiir Sichtdreiecke sind Einfriedungen als Hecken oder Zidune bis zu einer
Hohe von 0,80 m und Mauern in massiver Bauweise bis zu einer Hohe von 0,80 m zulis-

sig.

Auf seitlichen oder riickwirtigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen ab vorderer
Baugrenze bis zu einer Héhe von 1,80 m zuléssig.

5. Werbeanlagen

Im reinen Wohngebiet (WA) sind Werbeanlagen nur am Ort der eigenen Leistung zulés-
sig, jedoch nicht fiir Erzeugnisse fremder Hersteller. Eine Anbringung von Anlagen an
oder auf Dédchern im Bereich der oberen Geschosse und auf Hausgiebeln ist grundsitzlich
ausgeschlossen.
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Ausfertigungsverfiigung

Dieser Bebauungsplan ist in der vorliegenden Fassung vom Gemeinderat in der Sitzung vom 28.11.1996 als
Satzung beschlossen und von der Kreisverwaltung am OA.@ Y1997 wihrend des Anzeigeverfahrens nicht wegen
der Verletzung von Rechtsvorschriften beanstandet worden; hiermit wird die Bekanntmachung gemiB § 12

BauGB angeordnet.
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