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Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB sowie BauNVO)

a) Art der baulichen Nutzung ( §9 Abs.1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das Gebiet des Planungsbereiches Allgemeines
Wohngebiet (WA) und Reines Wohngebiet (WR), siehe Planeintrag, festgesetzt. Die geméh §
3 Abs. 3 BauNVO und § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Vorhaben sind gem. §

1 Abs. 6 BauNVO unzuléssig.
b) MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 BauGB

Das MaB der baulichen Nutzung betriigt im Allgemeinen Wohngebiet (gem § 4 BauNVO)
GRZ 0,3 GFZ 0,6. Im Reinen Wohngebiet (gem § 3 BauNVO) betrigt die GRZ 0,25 und die

GFZ0,5.
c)Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhduser zul4ssig. Im Reinen Wohngebiet
sind nur Einzelhduser zuldssig.

d) Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

Die maximale Firsth6he baulicher Anlagen betriigt 9,00m — senkrecht gemessen ab dem
hochstgelegenen  Beriihrungspunkt des Gebdudes mit dem natiirlich vorhandenen
Gelandeverlauf (siehe Prinzipskizze in der Planurkunde).

e) Geschossigkeit (gem. § 16 AF:.3 Nr.2 BauNVO)

Es ist ein Vollgeschoss im Sinne der LBauO zuldssig. Ein zweites Vollgeschoss kann
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sich aus dem natiirlichen Gelidndeverlauf ergibt,

dass das Sockelgeschoss ein Vollgeschoss ist.

f) Uberbaubare Grundstiicksflche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gebdude sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Flidchen zuléssig.
Nebenanlagen gem. § 14 sowie § 23 Abs. 5 BauNVO sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zuldssig, jedoch nicht in dem  Grundstiicksteil zwischen der
StraBlenbegrenzungslinie und der parallel dazu verlaufenden Baugrenze.

Im Bereich der Flachen des Leitungsrechtes der RWE sind bauliche Anlagen nicht gestattet.

g) Stellplédtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

Garagen und garagenihnliche Bauwerke sind in dem Grundstiicksteil, der sich zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der parallel dazu verlaufenden Baugrenze befindet, nicht
zuldssig.



h) Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Flachen fiir erforderliche Boschungen zur Herstellung des StraBenkérpers werden auf den
privaten Grundstiicksflichen festgesetzt. Anstelle der Boschungen kénnen Stiitzmauern bis
max. | m iiber dem unmittelbar angrenzenden Straenniveau hergestellt werden. Béschungen
sind mit einem Steigungsverhdltnis von max.1/1,5 ( vertikal/horizontal) herzustellen.
Verinderungen der Boschungen durch Abgrabungén oder Herstellung von Stiitzmauern sind
nur zuldssig, wenn sie im Hinblick auf die Standfestigkeit gegeniiber dem Strallenkérper

nachgewiesen sind.

i) Sichtdreiecke ( § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

Die im Plan als Sichtdreiecke gekennzeichneten Flichen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten. In diesen Bereichen ist eine Bepflanzung bzw. Einfriedung abweichend von
Punkt 2.f nur bis zu einer maximalen H6he von 0.7m iiber der Hohe des angrenzenden

Stralenniveaus der fertig hergestellten StraBe zulissig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB, i.V.m. § 88
LBauO vom 24.11.1998

a) Dachformen

Auf den Hauptgebduden sind nur Sattel- und Walmdicher zugelassen. Als Hauptgebdude
gelten die Hauptbaukorper ohne Anbauten . Fiir sonstige Nebengebéude und Garagen gilt dies

nicht.

b) Dachneigung

Es ist eine Dachneigung von 30 bis 45 Grad zuldssig. Fiir Dachaufbauten ist eine
Dachneigung von 15 bis 45 Grad zulissig.

c) Dachaufbauten

Fir Dachaufbauten ist nur ein Satteldach zuléssig. Fledermaus- oder Kastengauben sind
unzuldssig. Gauben diirfen eine maximale Breite von 3 m — gemessen am Schnittpunkt der
beiden &dufleren Dachhdute der Gaube und des Hauptdaches bzw. am Schnittpunkt des
aufgehenden Mauerwerkes mit der dueren Dachhaut der Gaube — nicht iiberschreiten. Die
Gesamtldnge der Gauben darf zwei Drittel der Firstlinge inklusive Dachiiberstinde nicht



tiberschreiten. Der hochstgelegene Punkt eines Dachaufbaus muss mindestens 1m unterhalb
des Dachfirstes in den Dachkérper einbinden.

d) Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung der Hauptgebidude sind nur die nachfolgend genannten Materialien

mit der angegebenen Farbgebung zulissig:
- Naturschiefer, unbehandelt
- Dem Naturschiefer in Form und Farbe #hnliche Kunststeinschablonen oder

Bitumenschindeln und Metallschindeln in den Farbténen Schiefergrau
(RAL 7015), Anthrazitgrau(RAL 7016), Schwarzgrau(RAL 7021),
Umbragrau(RAL 7022), Graphitgrau(RAL 7024), und Granitgrau(RAL 7026)
- Dachziegel oder Betondachsteine in den vorgenannten Grautdnen,
aufierdem Dunkelrottone (RAL 3011, RAL 8004,

Hinweis: Sofern die vom Hersteller verwandten Farbténe nicht in die RAL-Kategorien
eingegliedert sind, ist die Farbe anhand von Farbfiichern den entsprechenden RAL - Tonen

zuzuordnen bzw. abzustimmen.

Solaranlagen als Dacheindeckung bzw. iiber der Dacheindeckung sind ebenso allgemein
zulédssig wie begriinte Dicher.

e) Fassadenmaterial

Als Fassadenmaterialien sind zulédssig:
- Putz
- Klinker
- Naturschiefer bzw. mit dem Naturschiefer vergleizhbare Kunststeinschablonen
- Holz

Glanzende Oberflichenmaterialien wie Fliesen, Metalle, Marmor, glinzende Keramik oder
Kunststoffe sind unzuléssig.

f) Einfriedungen/Stiitzmauern/Béschungen

Einfriedungen wie Ziune, Hecken etc. und Stiitzmauern diirfen auf den Grundstiicksgrenzen
zwischen der privaten und der &ffentlichen Fliche eine Hohe von 1m senkrecht gemessen
zum angrenzenden StraBenniveau der endgiiltig hergestellten StraBle nicht {iberschreiten.

Béschungen sind in einem max. Steigungsverhiltnis von 1/1,5 (vertikal/horizontal)
herzustellen. Die maximal zuldssige Béschungshohe betréigt 2m senkrecht gemessen vom
Urgelénde bis zur Boschungsoberkante. Bei notwendigen hdheren Anschiittungen ist max.
eine Berme (Zwischensohle) mit 3m Breite horizontal gemessen vom Schnittpunkt der
jeweiligen Boschungsschrigen mit der Waagerechten zuldssig.



g) Freiflachengestaltung

Freiflichen sind naturnah zu begriinen bzw. gértnerisch zu nutzen. Vorgérten — also die
Flachen zwischen Wohnhaus und angrenzender StraBenverkehrsfldche — sind mit Ausnahme
von Stellplétzen und Garagenzufahrten sowie Hauseingéingen als Griinfléchen anzulegen

h) Notwendige Anzahl von Stellplitzen

GemiB §§ 47 und 88 Abs. 1 Nr.8 LBauO in Verbindung mit Ziffer 1.1 der Richtzahlen fiir die
Ermittlung des Stellplatzbedarfs der Verwaltungsvorschrift iiber die Zahl, GréBe und
Beschaffenheit der Stellpléitze fiir Kraftfahrzeuge wird die Zahl der Stellplétze je Wohnung
auf zwei festgesetzt. Garagen und Carports sind auf die Stellplatzzahl anzurechnen.

3. Landschaftsplanerische Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Auf jedem Baugrundstiick ist in der Fliche, die sich zwischen der vorderen Baugrenze und
der StraBenbegrenzungslinie ergibt (Vorgarten) ein grosskroniger Laubbaum Stammumfang
14/16 cm aus der beigefiigten Pflanzliste zu pflanzen. Die Bepflanzung erfolgt spitestens
zwei Jahre nach Fertigstellung des privaten Bauvorhabens.

Auf jedem Baugrundstiick ist in der Fliche(A3), die sich zwischen der hinteren Baugrenze
und der riickwirtigen Parzellengrenze befindet, ein hochstimmiger Obstbaum gemiB

beigefiigter Pflanzliste zu pflanzen.

Die Flache(A2) ostlich der Wendeanlage der PlanstraBe ist auf 950 m? mit 10 Obstbdumen
gemil dieser Auswahlliste zu bepflanzen und als Streuobstwiese extensiv zu pflegen.

Bestehende Streuobstbestinde auf den nicht iiberbaubaren Sffentlichen und privaten Flichen
sind zu erhalten. Im "26schungsbereich 6stlich des Wendehammers ist ein ho~hstimmiger,

breitkroniger Baum zu pflanzen.

Vier hochstdimmige, breitkronige Biume sind auf den Rasenstreifen(A6) des Parkplatzes am
Besucherbergwerk zu pflanzen.

Die Pflegegrundsitze orientieren sich an den Inhalten des ,Forderprogramms
Umweltschonender Landbewirtschaftung™ des Landes Rheinland-Pfalz, Griinlandvariante 3,
Programmiteil VI ,,Erhaltung, Pflege und Neuanlage von Streuobstwiesen* von Juni 2000.

Die Fldche(Al) westlich der SchulstraBe (Bereich Ehrenmal, 327m?)ist mit einer
Hainbuchenhecke einzufrieden sowie mit einer Stieleiche zu bepflanzen.

Eine Fldche(A4) von 1875 m? §stlich des Sportplatzes Steinebach ist mit zwdlf Obstbdumen
zu bepflanzen, darin wird zur oberen Bdschungskante hin eine mehrmals unterbrochene

Gebiischreihe auf ca. 150 m? angelegt.

Zur Schonung des im Bergwerksstollen iiberwinternden Fledermausbestandes diirfen
Felssprengungen oder sonstige schwere Griindungsarbeiten nur im Sommerhalbjahr

durchgefiihrt werden.



Der ca. 300 m? umfassende Bereich(A2), der als Umwandlung in Laubwald festgesetzt ist, ist
in einen gestufien Waldsaum umzuwandeln.

Im Plangebiet sind in den o&ffentlichen Griinflichen(A2,A5) finf Fledermauskésten zu
installieren.

3.1 Pflanzlisten fiir Obstbiume und sonstige hochstimmige Baume und
Straucher

Auswahlliste Obstbdume:

Apfelsorten

Boikenapfel
Freudenberger Niitzerling
Freudenberger SchloBrenette
Graue Herbstrenette

Rote Sternrenette
Gravensteiner

GroBer Rheinischer Bohnapfel
Ontario

James Grieve

Geheimrat Oldenburg
Goldparméne

Kaiser Wilhelm

Ingrid Marie

Cox Orangenrenette
Jakob Lebel

Prinzenapfel

Berlepsch

Roter Boskoop

Klarapfel

Rheinische Schafsnase
Schéner aus Nordhausen

Birnensorten

Boscs Flaschenbirne
Kostliche von Charneu
Gellerts Butterbirne
Griifin von Paris
Madame Verte*
Pastorenbirne

Gute Graue

Wilde Eierbirne



Pflaumen, Zwetschgen, Reneclauden, Mirabellen

Hauszwetschge, Typ ,,Zum Felde“
wZimmers® Zwetschge

Biihler Frithzwetschge

GroBe Griine Reneclaude

Graf Althans Reneclaude
Nancy-Mirabelle

Kirschensorten

GroBe schwarze Knorpelkirsche
Biittners Rote Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen
Prinzessin-Kirsche

Schneiders Spite Knorpelkirsche
Ludwigs Friihe Herzkirsche

Pflanzung weiterer grosskroniger Laubbiume

Hochstamm 2 x verpflanzt., 12 — 14 cm Stammdurchmesser, o. B.

Acer platanoides ,,Cleveland* Spitzahorn
Fraxinus excelsior ,,Geessink* Esche
Quercus petraca Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata ,,Rancho® Winterlinde

Die speziell genannten Sorten sind besonders fiir #ie Verwendung in dem innerdrtlichen
StraBenraum geeignet.

Pflanzung von Striauchern und Biumen 2. Ordnung als Waldrand bzw. als
Geholzreihe Gstlich des Sportplatzes Steinebach

Strauch, 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt, o. B.
bzw. Heister, 200 — 250 cm, 3 x verpflanzt, o. B.

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana HaselnuB

Crataegus monogyna eingriffliger Weildorn
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus gemeiner Schneeball



o

3.2 Zuordnung der griinordnerischen Festsetzungen
nach § 9 Abs. (1a) BauGB

Hierin werden alle Baugrundstiicke zugeordnet, auler die des WA —Bereiches, die bereits
durch die SchulstraBBe im nérdlichen Geltungsbereich vor der planerischen Entscheidung

erschlossen waren.

Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. INr. 20 BauGB), sowie die Bepflanzung 6ffentlicher
Griinflichien werden gemdf3 § 135 a und b BauG2B folgendermal3en zugeordnet:

den offentlichen Fléchen (ErschlieBungen fiir Fahrzeuge und FuSgéinger) zu 23 %
den privaten Wohnbaufldchen zu 77 %.

Zuordnung fiir auf 6ffentlichen Flachen
entstehende Eingriffe: AusgleichsmaBinahme A 2 teilweise (Anpflanzen

von 10 Obstbdumen auf 950 m?)

Zuordnung fiir auf privaten Flichen

entstehende Eingriffe: Ausgleichsmalinahme A 1 vollstdndig (110 m?)
Ausgleichsmafinahme A 2 teilweise (Anlegen
eines gestuften Waldsaums auf 300 m?)
AusgleichsmaBnahme A 3 vollstindig (840 m?)
Ausgleichsmalinahme A 4 vollstindig (1875 m?)
AusgleichsmaBnahme A § 7ollstindig (ges. Geb.)
Ausgleichsmafinahme A 6 vollstindig (120 m?)

4. Hinweise/Empfehlungen

a) Denkmalpflege/Bodendenkmalpflege: Die ortlich eingesetzten Baufirmen sind vor
Beginn der Bauarbeiten iiber die Regelungen des Denkmalschutz- und —
Pflegegesetzes bei eventuell auftretenden Bodenfunden zu belehren.

b) vorh. Stromversorgung: Im Bereich der zu erstellenden Aufweitung der
ErschlieBungsstraBe ist in Abstimmung mit dem Versorgungstriger ein bestehender
Leitungsmast zu versetzen.

c) Das Betreiben von Brauchwasseranlagen wird empfohlen.

d) Auf die Verwendung von versickerungsfihigen Materialien zur Befestigung von
Hoffl4chen etc. wird hingewiesen.

e) Das Anschliefen von Drainagen an die Kanalleitungen ist gem. Abwassersatzung der
Verbandsgemeinde Gebhardshain nicht zuléssig.

f) Aufgrund der beabsichtigten Verlegetiefe der Kanile von max. 2 m kann die
Einrichtung einer Hebeanlage erforderlich werden.



g) Fir die Einrichtung von Erdwirmenutzungsanlagen ist eine wasserrechtliche
Genehmigung zwingend erforderlich.

h) Die gesetzlichen Regelungen zum Schutz des Mutterbodens sind zu beachten. (vgl. §
202 BauGB)

i) Auch Bauvorhaben im Genehmigungsverfahren, sowie im Freistellungsverfahren gem.
§ 67 LBauO, RP, sind dem Landesamt fir Geologie und Bergbau in Mainz, Bergamt
Koblenz vorzulegen.

Steinebach, de

................................

Joachim Greb
Ortsbiirgermei



