Ortsgemeinde Malberg

Neufassung des Textes zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes "Unter den Weiden"

1. Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes ist in Verbindung
mit diesem Text maBgebend flr die zu seiner Verwirklichung zu treffen-
den Mafnahmen zur Bodenordnung (§§ 45 - 84 des BauGB v. 12.12.1986).

2. Folgende MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fiir die
Ukertragung in die Wirklichkeit verbindlich:

StraBenbreiten
StraBenbegrenzungslinien
Baugrenzen

Abstdnde von vorhandenen Punkten.

1T.

Das zu erschlieBende Gelédnde liegt am nordlichen Ortsrand der Ortsgemeinde
Malberg, Ortsteil Steineberg, zwischen der L 281 und der K 122. Die genaue
Ungrenzung ist im Bebauungsplan durch eine dick gestrichelte Linie markiert
und die betreffenden Grundstiicke sind mit ihren Flurstlicksnummern in der
Satzung aufgefiihrt. Das Baugebiet ist als ''Mischgebiet" gem. § 6 der Bau-
nutzungsverordnung, in der Neufassung vom 23.01.1990, vorgesehen.

IIT.

Die MindestgrdBe fiir ein Baugrundstilick betrdgt 500 Quadratmeter.

Iv.
Zur Ordnung der Bebauung wird gemdB § 9 BauGB folgendes festgelegt:

1. Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise. Das zuldssige MaB der baulichen
Nutzung ist im § 17 der Baunutzungsverordnung festgelegt und im Bebau-
ungsplan verzeichnet. Die liberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt. Ausnahmsweise k&nnen vor die Baugrenze vorspringende Balkone
und von der Baugrenze zurlickspringende Gebdudeteile, die 60 % der Gebaude-
front nicht Ubersteigen, zugelassen werden. Ist die ausgewiesene liber-
baubare Grundstiicksflache groBer als die nach der Baunutzungsverordnung
festgesetzte GRZ, so kann im HOchstfall der durch die GRZ bestimmte Grund-
stlicksteil innerhalb dieser Fldche bebaut werden. Ist die iberbaubare
Grundstilicksflache aber kleiner als die durch die GRZ festgesetzte Fléache,
so ist die zeichnerische Festlegung im Bebauungsplan verbindlich.

2. Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf bis zu 0,5 m an der Bergseite
iber dem angrenzenden Geldnde bzw. der StraBenkrone liegen.

3. GemaB § 12 der BauNVO sind Garagen, gem. § 14 der BauNVO sind Nebenanlagen,
die dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen Grundstiicke dienen und

seiner Eigenart nicht widersprechen, zuldssig. Nebenanlagen und Einrichtungen
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gem. § 14 der BauVNO und bauliche Anlagen gem. § 23 (5) der BauNVO diirfen
nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen errichtet werden.

Hiervon ausgenommen sind Garagen entsprechend den nachfolgenden Ausfiihrungen:
Garagen konnen lberall auf dem Grundstiick errichtet werden, mit Ausnahme
eines flinf Meter breiten Streifens entlang der StraBenbegrenzungslinie.
Ausgencmmen hiervon sind angebaute Garagen, bei denen das Wohnhaus naher

als flnf Meter zu stehen kommt. Angebaute Garagen diirfen in ihrer fertigen
Hohe des FuBbodens die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens des Wohnhauses nicht

Ubersteigen.

Bei den Sichtdreiecken darf die Anpflanzungshche 0,70 m nicht iberschreiten.

V.

Zur Ordnung der Bebauung wird gem. § 86 LBauO vom 28.11.1986 folgendes
festgelegt:

1.

Die Dachform kann als Sattel- cder Walmdach mit einer Dachnelgung von

20° - 35° ausgebildet werden. Zuldssige Tolernaz + 3°

Als Dacheindeckung sollen dunkel engobierte Pfannen, dunkler

Schiefer oder in Farbe und Struktur gleichwertiges Material wverwendet
werden. Die Verwendung von Blech, Pappe oder dergl. als Bedachungsmaterial

ist unzulassig.

Fir das gesamte Baugebiet ist die Putzbauweise in ihren verschiedenen
Variationen zugelassen, ferner Verblendung mit Xlinkern

Sofern freistehende Kellergeschosse nicht zu Wohnzwecken ausgebaut werden
ist die auBere Ansicht dieser Kellergeschosse durch Putzgestaltung bzw.
Verblendung einem WohngeschoB anzugleichen.

Bei den eingeschossigen Nebengebduden und -anlagen konnen auch Flach-
dacher zugelassen werden.

Ausaefertiat :
Malberg, den.18,03,1992........
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