TEXT

zZur Ergﬁnzung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
" Stadtmitte " Teilgebiet II KirchstraRe / ViktoriastraBe gem.
§ 9 BBauG

Aufgrund des Stadtratsbeschlusses vom 16.12.1986 werden die text-
jichen Festsetzungen des o.g, Bebauungsp]ahes erganzt.

Nach Abschnitt | - Art der haulichen Mutzung - wird ein neler
Absatz & mit folgendem Wortiaut eingefligt: '

" a) GemaBl § 1 Abs., 5 und Abs. 9 Baunutzungsverordnung sind die
nach § 7 Abs. 2 Baunutzungsverordnung ( Kerngebiete ) all-
gemeﬁnen zuldssigen baulichen cder sonstigen Anlagen, so-
weit sie Spielhallen oder dhnliche Unternehmen im Sinne
des § 33 1 der Gewerbeordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 0l.01,1978, zuletzt gedndert durch Artikel 17
des Gesetzes vom 18.02.,1986 ( BGB1.I S. 265 },betreffen,
nicht zuldssig. '

b) Gemdd § 1 Abs. 5 und Abs. 9 Baunutzungsverordnung sind die
nach § 6 Abs. 2 Baunutzungsverordnung ( Mischgebiete )
allgemein zuldssigen sonstigen Gewerbebetriebe, soweit sie
Spielhallen oder 3dhnliche Unternehmen im Sinne des § 33 i
der Gewerbeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
0l.01,1978, zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes
vom 18.02.1986 ( BGBL., I S. 265 ) betreffen, nicht zu]éss%g.

c) GemaR § 1 Abs, 6.1 und Absatz 9 Baunutzungsverordnung sind
die nach § 4 Abs, 3 Baunutzungsverordnung ( Allgémeine
WOhngebiéte ) ausnahmsweise zugelassenen sonstigen nicht
storenden Gewerbebetriebe, soweit sie Spie?ha11en'odér

"dhnliche Unternehmen im Sinne des § 33 {1 der Gewerbeord-
nung in der Fassung der Bekanntmachung vom 0l.01.1978, zu-
letzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom l8.02.
1986 { BGB1.1 S. 265) betreffen, nicht zuldssig.®

Betzdorf, den A~ /44?-74“(‘%/:/'\’; S

—4ﬂgﬁo~l4—15ﬂl/4 Wo/Z,-
( K e%é%%n ) :

Blirgermeister



-

)

: %ﬁg

. Textliche Festsetzungen zur Anderung und

Erginzung des  Bebauungsplan  "Stadtmitte”
der Stadt Betzdorf - Teilgebiet II - gemdf
§ 9 BBauG - KirchstraBe/ViktoriastraBe -

. Art der baulichen Nutzung

: (1) GemaB § 7 (2) 7 der BauNV0 sind oberhalb
" .dem ErdgeschoB ~ Wohnungen grundsétzlich

zulass1g ' : I

(2) Gemi® § 1 (5) Bau ‘NVO sind nach §

G(E)B&NNO die allgemein zuldssigen HNutzungen

© 6. (Gartenbaubetriebe) und 7. (Tankstellen)
-nicht zuge]assen ‘

(3) GemaB § 1. (6) 1. BauNVO und die nach
§ 6 (3) BauNV0 ausnahmsweise zugelassenen

stalle - fur die Kleintierhaltung nicht -

zugelassen.

(4) Gemdh § 1T (6) 1. BauNvo: sind die nach
§ 4 (3) (Allgemeine Wohngebiete) der BauNV0
ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen -Garten-

- baubetriebe, Tankstellen = und Stdlle  fur
. die Kleintierhaltung nicht zugelassen. -

). MaB der'bau15¢hen'NutzunQ'i

(1) Wird 1e1n-,Gfundst§ck durch . eine oder.:;'r
mehrere . Nutzungsgrenzen in  Teilgrundstiicks~-
. fldchen aufgegliedert, so  beziehen -sich

die Jeweils festgesetzten . Grundstiicks-

und  GeschoBfléchenzahien auf die ~sich .
'ergébenden.Tei}gnundstUcksf1Hchen. o

{2)  wird die in einem mehrgeschdssig_rﬂberf
baubar . ausgewiesenen Baugebiet:- festgelegte

. Bebauungstiefe  nicht - voil ‘ausgenutzt, -

so ist. fiur. die  verbleibende {iberbaubare
Restfldche die 4n -der Planzeichnung festge—

"_1egte Art und das festgelegte MaB ~der . ~
baulichen Nutzung der ruckwart1g angrenzenden
Te11grundstucksf1ache maBgebend

. Sté]]ung'bauiicher Anlagen

‘Die  Hauptfirstlinien der Gebdude missen
. paraliel .zur StraBe ‘liegen. Sonderregelungen

der Firstrichtungen sind bei . Eckgebduden

" zugeiassen, wenn  gesichert .ist, daB die

Hauptfirstrichtungen - parallel - einer
oder beiden Straflen verlguft. - :

o

5300 BONN 1 - LESSINGSTRASSE 54 « TEL. G228-21734%
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. lberbaubare Grundstiicksf13chen

" {1}  Eine - Uberschreitung .der - Baulinien

und Baugrenzen in den Obergeschossen durch
einzelne Bauelemente in Form von Erkern,
Balkonen o0.d. ist zuldssig, wenn die einzelnen
Bauelemente -in  ihrer Einzelbreite 4,00 m
und  die - Summe der . Einzelelementbreiten
45 % der dazugehbrigen Gesamtfassadenbre1te
nlcht uberschre1ten

{2) Die Ausladung der nach (1) zur Uberschre1-
tung- ‘zugelassenen: Bauelemente darf das
Ma von 1,50 m nicht iiberschreiten, dabei

st Jewe1Ts ein Abstand von der Nachbargrenze

einzuhalten, der mindestens dem ' MaB . der
Ausladung entspricht, o

(3) - Das Lichtraumprofil’ _der Fahrbahn,
das. in den verkehrsberuh1gten Bereichen
und im F- uBg¥ngerbereich als Tichtes RaummaB

von 4,20 m Hohe und mit einem beidseitigen .

Abstand von 2,00 'm- von der StraBenmitte
FestgeTegt wird, darf bezugi1ch der Auskragung

nicht e1ngeengt werden.

(4) Ein Zurlcktreten von Bautei]en - oder
Gebduden hinter . die Baulinien ist nur
in geringfiigigen .MaB zuldssig; dabei darf
der- Rucksprung hochstens .0,50 m betragen.

. Garagen-

{1) Garagen sind . nur innerhald  der als
- Uberbaubar ausgewiesenen Bereiche zulissig,

wobei  pro - Grundstiick " bzw. Gebdude nur

- eine straBenseitige - Zufahrt ovon o 3,00 m

zuldssig ist.

. Nebenan1agén.

(1) GemdB. § 14 (]) BauNV0 sind Nebenan1agen
und  Einrichtungen fir die Kleintierhaltung

und bauliche An]a%Fn im Sinne des §23 (9 Baulvo

in den nicht uberbaubar ausgew1esenen Grund-
stucksf1achen unzu]ass1g ‘

'INGENIEURE
5300 BONN 7 - LESSINGSTRASSE 54 « TEL, 0228-21 734
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{(2) Die der Versorgung des Baugebietes

mit  Elektrizitdt, Gas, Wasser - sowie der
Ableitung von Abwasser dienenden Anlagen.

sind gemaB § 14 (2) BauNV0 zugelassen,
auch soweit sie im Bebauungsplan keine
besonderen Fldchen festgesetzt sind. :

) Gffentliche Griinflichen

v

Offentliche Grinflichen mit der Zweckbestim-

mung = “Verkehrsgriin"  dirfen durch Fufiwege,

" Treppenaniagen und - Zufahrten zu Garagen

bzw. Stellpldtzen unterbrochen werden.

5300 BOMN 1 - LESSINGSTRASSE 54 .« TEL. 0228-217349



' B _ ' ' 5300 HONK 1 - LESSINGSTRASSE 54 - TEL, 0228-24 7342
B. Textliche Festsetzungen gemdd § 123- '
LBauQ Rheinland-Pfalz ‘

‘Uber die &duBere Gestaltung der baulichen
Anlagen werden gemdB § 123 LBau0 Rh.-Pf.
zur Wahrungund Entwicklung des historischen
und stadtbildprégenden Charakters flir
den  Geltungsbereich  des  Bebauungsplanes
- folgende Festsetzungen. getroffen. :

1. Flachdicher R L L

(1) Die im Plan festoesetzten eingeschossig
iberbaubar  ausgewiesenen = Bereiche it -
- Flachddchern sind mit Uberwiegend bepflanz-

ter oder gérinerisch gesta]teter Dacthache. o

auszubilden, o _ o g 0,

;o

(2) Dachterrassen bzw. FTachdachf]éChen SN
- der -eingeschossigen . Gebdude . mussen - -
~zu Verkehrsfldchen und zu Verkehrsflachen -

mit besZweckbestimmung  hin = durch eine f

mind., 2,00 m hohe _'Pefgo]enumwehrung.w: ;o
~aus Stahl oder’ ‘Holz gestaltet werden. .7~ °

2. Dachform und Uaéhneigung

(1) in . den Baugebieten, in denen die -
Zahl -der Voligeschosse als -Mindestgrenze
mit drei Vollgeschossen und als Hochstgren-

ze mit vier Vollgeschossen festgelegt
ist, muB° das vierie ‘VollgeschoB in
seiner  duBeren Erscheinungsform = einem
ausgebauten DachgeschoB - entsprechen.

(2) Dachne1guncen unter = 40 (auBer
im 8ere1ch -der” festgesetzten - Flachuacher).
. “und Uber 60 % sind unzulds-
SWg. Ausnahme - davon bildet . der untere
Teil des. Manserdendaches fir .den eine
Dachneigung- bis zu 80 % zugelassen
. 1ist. T
- 3. Dachf]achengl1ederung
Die Dachfliche kann durch Gauben, Dachhau-i
ser,  Iwerchgi¥el  und Dacheinschnitte
geg11edert werden, wobei_. pro - Element
eine maximale Bre1te von 4 OO m zuldssig
"~ ist. _ A
4. Fassadengliederung - : -
. {1) Die Gliederung der Fassade muB .
die Vertikale betonen, Eine kleingliedrige

Fassadengestaltung = wird - vorgeschrieben,
wobei horizontal gerwchtete Fensterreihen

ohne - Fassadenzwischenelemente . nlcht‘
zuldssig sind.” Schaufenster sind Snur i
CLrgeschofl zuldssig und : 5.
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' {2) Die iberwiegende

-5 -

den Prapor Dionca amd e G b veddet tineg

YRR Y
entaprechen,  ihe Achsen

der Gesamtfassade _
Cder Uffaungen (Fenster und liren) ubereinonder-
liegender Stockwerke missen senkrecht tbercin-
. anderstehen. Ausnahmen sind bei Einzelfenstern
oder wenn die vertikale Fassadengliederung
durch andere Bauclemente - gesichert ist,
-zugelassen.! ' | . -
Zahl . der Fenster einer

- jeden Fassadenansicht mufl ein hochstehendes

‘Rechteckformat qufwciscn. 

Matérfalien und Farben

UPPE~BONN
3 K. AEICHEL
ERTER INGENIEURE

5300 BONM 1 - LESSINGSTAASSE 54 . TEL, 0228-217343

5.
Als - Dachdeckungsmatcérialien sind Schiefer oder deh
Schiefer in Form, Farbe und GréBe 3hnlicne MNate-
rizlien zugelassen. - : M's Fassaden~
materialien  sind  (geschlimmtes) = Sichtmauerwerk
Naturstein und -glatter Putz = zugelassen. - Holz-
Beton- und Metallteile sind-.als Glicderungseiement
zulissig. . Reflektierende Oberflichen —sind nicht -
‘zuldssig. Farben haben Sich harmonisch in .das
Stadtbild einzupassen. 'Grelle -und fluoreszierende
Farben - und Schwarz (oufier = bei Einzelelementen)
werden ausgeschlossen. ' L
. L ;
6. Merbeanlagen

{1) Werbeanlagen sind. grundsitzlich nur. an - der.

Stitte der Leistung zuldssig. Sie sind begrenzt
suf zwei Anlagen pro Statte der Leistung
und * drei  Anlagen pro
sind paraliel
Werbeanlagen~ .nur  im Bereich zwischen der
QOberkante .der ErdgeschoBfenster bizw. Schaufen-
ster und der Unterkante der Fenster. des ersten
Obergeschosses mit einer maximalen Ausladung
von 0,60 m zuldssig. Vertikal
~angebrachte’ Werbcanlagen sind  im Bereich
zwischen der Oberkante . der
. bzw. der Schaufenster und der Oberkante der
_Fenster im
“mit einer Ausladung von maximal 1,20 m zuldssig.
Werbeanlagen haben sich in  Form und Material
den historischen Yorbildern anzulehnen. Vertikal

angebrachte - Werbeanlagen .missen

und Werbeschild . bestehen, wobei der Ausleger
feingliedrig gestaltet werden und 2us. Stahl
hen mufh. Das Werbeschild

oder Schmicdeeiscn beste i
" selbst  darf  in seiner Ansichtsfliche

~groBer als  dic durch die Mantellinie- des
CAusleqors hestimmte [lache sein.

Gebsude. Grundsdtziich
~zur  Gebdudefront. angebrachte

ErdgeschoBfenster -

nicht‘

zur Gebiudefront -

ersten Obergeschof eines Gebdudes.-

aus Ausleger - -

-6



werbeanlagen durten  PLANER
voreinander  getrennten DIPL

nur mit moximal  zwed STADTPLA NGENIEDRE
die nicht . grofBer 1S g powyr . LEssmosTAASSE S4 - TEL, 022821738
sind, ergonzt _werden. o .

CParatled angelyrachte
nur - ous - cinzelnen '
Duchstaben bestehen und
zusitzlichen - Emblcmen,
ein Einzclbuchstabe

(2) Ausladungen dirfen das Lichtraumprofil der
" Fahrbahn nicht beecintrachtigen. Im Bereich

des _verkchrsberuhigten  Bereiches und  des
Fufigdngerbereiches - sind . die - Festsetzungen
zur " Breite. des Lichtsraumprofils .auf .cinen
Abstand von 2,00.m von der Strofenmitte bezogen; . -
die Hohe des Lichtsraumprofils betrigt unverin-
dert 4,20 m. | ' S

‘gesamten Werbeanlagen-
Ausleger darf  pro
Fassadenfldche ..

(3) Die  Abwicklung -der
fYiche einschlieBlich der
Gebsude 3 % der zugehbrigen
nicht Uberschreiten. '

(4) Zum -Schutz der historischen und ortsprigenden

. Bedeutung  des _Stadtkerns  sind Werbeanlagen
mit Wechsel-, Lauf- und B1inklicht oder soastiger -

;Stufen-_pnd,}nterydllschaTLuhg unzuldssig.

'C:.' Hinweise A

Ubereinstimmung von GrUhq;:und Gescﬁoﬁflﬁchenzahlen3ﬁ~ e

" mit Uberbaubarer Flidche -

Entspricht in eines Baugrundstiick die berbaubare

Fliche nicht der: zuldssigen GeschoBi- und Grundf1d-
chenzah[,.- so  gilt  im Zweifelsfall  die engere

Festsetzung, - da der Bebauungsplan ‘selbst keine

- Grundstiicke, _ insbesondere in. " Grenze und GroBe,

- festlegt. .
‘Betzdorf, 15.01.1986 . . . Stadt Betzdorf . 3
. (Koéléméni'- .
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Verbandsgemeindeverwaltung Betzdorf, 15.01.1986
~ Verbandsgemeindebauamt - '

Beschednigung

Hiermit wird bescheinigt, daB dieser Text neben der Bebauungs-
planurkunde, der Satzung und der Begriindung sowie den sonstigen
* zum Bebauungsplan geh8rigen Unterlagen in der Zeit vom 24.09.1985
bis einschlieflich 25.10.1985 bei der Verbandsgemeindeverwaltung
_Betzdorf, Verbandsgemeindebauamt, Zimmer 28, zu jedermann Ein-
sichtnahme 8ffentlich auslag. : '

MerbandsgemaindBVErwaitung o ‘ ' Betzdorf, 05.05.1986
'~ Verbandsgemeindebavamt -. . . S S

‘Bescheinigung.

Hiermit wird bescheinigt,.daB diese Ablichtumg mit dem zur
 Genehmigung vorgelegten Original ﬂbereinstimmt. '

Weiter wird bescheinigt, daB der Text sowie die Bebauungs-
.planurkunde, die Satzung, die Begrindung ‘und die sonstigen
_zum Bebauungsplan gehdrenden Unterlagen bei der Verbandsge-
meindeverwaltung Betzdorf - Verbandsgemeindebauamt, Zimmer 28 -
ab sofort zu jedermannsEinsichtnahme bereitgehalten werden.
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