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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB, Nr. 15.13. PlanzV)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplaninderung werden
durch eine gestrichelte Linie gem. § 15.13. PlanzV festgesetzt.

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 21 a BauNVO)

Kerngebiet (MK)
(§ 1 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 3, § 7 BauNVO)

Das Baugebiet wird wie im bisherigen Bebauungsplan als Kerngebiet festgesetzt.

Festsetzung fiir bestimmte Geschosse gem. & 1 Abs. 7 BauNVO:

Die nach § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind im Erdgeschoss und im

1. Obergeschoss (Bestandshéhen WilhelmstraRe 183,50 Normal Null (NN) bzw. 184,00
Normal Null (NN) zul&ssig.

Festsetzung gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:

Die nach § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen nach Nr. 5 (Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen) sind nicht zulassig.

Festsetzung gem. § 7 Abs. 2 BauNVO:

Die allgemein zuldssigen Nutzungen nach Nr. 2 werden beziiglich der Vergniigungsstatten
wie folgt beschrankt:

Unzulassig sind

- Betriebe mit Darbietungen bzw. Veranstaltungen i.S. von § 33 a Gewerbeordnung

(Nachtbars, Peepshows 0.4.), bordellartige Betriebe, Sexkinos sowie Einzelhandelsbe-
triebe zum Verkauf von Erotik- und Sexartikeln (Sexshops)

- Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von § 33 i Gewerbeordnung

Festsetzung nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO:

Wohnungen sind ab dem 1. Obergeschoss und den dariiber liegenden Geschossen zulés-
sig.
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2.2

2.3

4.1.

Hohe baulicher Anlagen
(8§ 16, 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als max. HéchstmaR bezogen auf Normal Null (NN)
begrenzt.

- siehe Eintrag Planurkunde -

Angerechnet zur Ermittlung der Gebaudehdhen werden auch Briistungen und Gelander,
soweit sie optisch eine wirksame Geb&udekante darstellen.

Untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Treppenhéuser und Aufzugsiiberfahrten diirfen
die festgesetzten Hohen lberschreiten.

Grundflachenzahl
(8§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die Grundfldchenzahl wird fir die (iberbaubaren Flachen mit 1,0 festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(8§ 22, 23 BauNVO, Nr. 3 PlanzV)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen werden durch Baugrenzen gem. Nr. 3.5
PlanzV festgesetzt.

- siehe Planeintrag —

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Nr. 6 PlanzV)

Offentliche Verkehrsflichen

Die fur den Bestand und Anlegung des Kreisverkehrsplatzes Wilhelmstrafe / Bundesstra-
e B 62 einschlieRlich der neuen Erschliefung des Siegparkplatzes und der Anbindung

des Bereiches Gontermannstralle/Bergstralle bendtigten Flachen werden als dffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt.

-siehe Planeintrage-

Die Flachen zur riickwartigen Verkehrsanbindung der Bestandsobjekte Wilhelmstrake 10 —
24, werden zwischen der im geltenden Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Fléche der Bestandsgebdude Wilhelmstrale und der in diesem Anderungs-

plan durch Baugrenzen neu festgesetzten iberbaubaren Flache als 6ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt.

Die Anbindung an die 6ffentliche Parkplatzflache erfolgt tiber eine Rampe, die auf dem
stadtischen Grundstlicksteil in einer Mindestbreite von 4,00 m angelegt werden kann. Die
Bestandshdhen der vorhandenen Verkehrsflache zur Anbindung an die jeweiligen Grund-

stiicke im Mittel 182,00 tiber NN bleiben erhalten. Die &ffentliche Parkplatzanlage wird auf
184,00 NN angebunden.

- siehe Planeintrage-
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4.2,

4.3.
4.3.1

4.3.2

Private Verkehrsflachen

Die bendtigten Flachen, die zur Andienung der neuen Geb&ude notwendig sind, werden in
einer Breite von 3,00 m festgesetzt.

-siehe Planeintrag —

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Parken

Die bendtigten Flachen fir die 6ffentlichen Stellplatze, angrenzend an die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen im Zufahrtsbereich der WilhelmstraRe (B 62), werden mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Parken” festgesetzt.

- siehe Planeintrag -
FuBganger

Die bendtigten Flachen fur die Verkehrsfidachen, angrenzend und in Verlangerung der
ruckwartigen &ffentlichen Verkehrsanbindung (siehe 4.1), werden mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Fugénger* festgesetzt.

Die Anbindung an die &ffentliche FuRgéngerfldche erfolgt liber eine Rampe, die auf dem
stadtischen Grundsticksteil in einer Mindestbreite von 4,00 m angelegt werden kann. Die
Bestandshdhen der vorhandenen Verkehrsflache zur Anbindung an die jeweiligen Grund-

stlicke im Mittel 182,00 tiber NN, bleibt erhalten. Die dffentliche FuRgangerflache wird auf
183,50 NN angebunden.

- siehe Planeintrag -

Stellplatze und Nebenanlagen
(§§ 12 und 14 BauNVQ)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind in den tiberbaubaren Flachen im Unterge-
schoss (Referenzhdhe 180,50 NN bzw. 181,00 NN) zuléssig.

Geh- und Fahrrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen werden im Untergeschoss, Referenzhdhe
180,50 NN bzw. 181,00 NN, bis zum jeweiligen Anschluss an die &ffentlichen Verkehrsfla-
chen (Referenzhdhen riickwartige ErschlieBung Bestandsgeb&ude 182,00 NN, Wilhelm-

strafte 184,00 NN und Klosterhof 182,00 NN), zugunsten eines beschrankten Personen-
kreises festgesetzt.
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Eigentliimer der Parzellen:

51/6, 50/42

50/36, 50/43, 50/44, 28/70
30/13, 30/15

28/56

28/3, 28/54, 28/53, 28/42
28/58

28/60, 28/43, 28/15, 2597/28
28/14

28/46

7. Festsetzung zur Dachbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind zu begriinen und

dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig Extensivbegriinung mit naturnaher Vegetation
vorzusehen.

B HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Leitungen

Es wird auf den Hauptabwassersammler im siidlichen Plangebiet hingewiesen. Die Haupt-

ver- und Entsorgungsleitungen fir das Plangebiet liegen sowohl im Bereich der Wilhelm-
strafle als auch auf dem Siegparkplatz.

2. Sieg

Bei Bauarbeiten ist die Sieg vor Verunreinigungen zu schiitzen. Auch bei unbedenklichen
Mengen an Verunreinigungen durch Erdbewegungen usw. sind die Pachter und Besitzer
von Fischbesténden friihzeitig zu informieren. Die Arbeiten sollten in enger Abstimmung
mit den zustandigen Wasserbehérden erfolgen.
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Ausfertiqung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt der als Satzung beschlossenen Bebauungsplanénderung
mit seinen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen einschl. der Begriindung mit dem
hierzu ergangenen Beschluss des Stadtrates Betzdorf vom 10.11.2010 Gbereinstimmt und
dass die fur die Rechtswirksamkeit maRRgebenden Verfahrensvorschriften, insbesondere
des Baugesetzbuches in der derzeit gliltigen Fassung, beachtet wurden.

Betzdorf, den 02.12.2010

Stadt Betzdorf

-

</{./ e A
: g

[ serranato—

Blrgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Beschluss Uber die als Satzung beschlossene Bebauungsplananderung ist nach § 10
Abs. 3 BauGB in der Wochenzeitung Mitteilungsblatt Betzdorf, Nr. 4#4/.2 040

am /0. A2 .2040 mit dem Hinweis darauf 6ffentlich bekannt gemacht worden, wo der
Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplananderung in Kraft getreten und rechts-
verbindlich.

Betzdorf, den /U, A2.L 04

Stadt Betzdorf

sase e’

Bernd Brato
Blrgermeister
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