1. Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes ist in Verbindung
mit diesem Text mafgebend fiir die zu seiner Verwirklichung zu treffen-
den MaBnahmen zur Bodemordnung (§§ 45 - 84 des BBauG,vom 23,6,1960).

2, Folgende Punkte und Mafe der zeichnerischen Darstelling sind fiir die
Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich:

Strafenbreiten
Strafienbegrenzungslinien
Baulinien und Baugrenzen

Abstiinde von vorhandenen Punkten.
II.

Das zu erschlieBende Baugebiet liegt nordlich und ostlich des friiher er-
schlossenen Baugebietes '"Kaiserstiick'. Die genaue Umgrenzung ist im Be-
bauungsplan durch eine dick gestrichelte Linie markiert und die betref-
fenden Grundstiicke sind mit ihren Flurstiicksnummern in der Satzung auf-
gefiihrt, Das Baugebiet ist als "Allgem Nohngehiet" (WA) gemin § 4 der

Baunutzungsverordnung vom 23.11.1968 vorgesehen,
I11,
Die MindestgroBe fiir ein Baugrundstiick betrigt 500 Quadratmeter.
Iv,

Zur Ordnung der Bebauung wird folgendes Festpelegt:

1. Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise, Das zulissige MaB der bau-
lichen Nutzung ist im § 17 der Baunutzungsverordmung festgelegt und
auch im Bebauungsplan verzeichnet. Die iiberbaubaren Fliichen sind
durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt, Ausnahmsweise konnen vor
die Baulinie vorspringende Balkone und von der Baulinie zuriicksprin-
gende Gebidudeteile, die 80 % der GebHudefront nicht iibersteigen, zu-
gelassen werden, Die eingezeichneten Gebidude geltem nur als Signatur,
Das MafR der iiberbaubaren Fliiche ist zeiehnerisch verbindlich im Plan
festgelegt. Sollte durch die Podenordnung ein Grpndstiickszuschnitt so
erfolgen, dal die gezeichnete iiberbaubare Fliche mehr als o,4 GRZ
des Grundstiicks ausweist, so ist die Hochstgrenze des § 17 der Bau-
nutzungsverordnung nicht zu iiberschreiten,

2, Gem#f § 17 (4) der BaulNV wird die Zahl der Vollgeschosse fiir alle Ge~-
bdude in eingeschossiger Bauweise zwingend vorgeschrieben., Ausnahms-
weise kann eine Uberschreitung der GeschoBzahl entweder fiir die tal-
seits freistehende und auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnendes

KellergeschoB oder fiir ein im Dachraum liegendes Vollgeschofl zuge-

lassen werden.
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Die Dachneigung und die Firstrichtung fiir die einzelnen Gebiude sind
im glan verbindlich festgelegt. Zulissige Toleranz bei der Dachneigung]
o Vie Dachform kann als Sattel- oder Walmdach ausgebildet werden.
Fiir die Definition "VollgeschoB" ist § 2 (4) der LBO von Rheinland-

Pfalz zustiindig.

Als Dacheindeckung sollen dunkel engobierte Pfannen, dunkler Zement-
asbest, Schiefer oder in Farbe und Strktur gleichwertiges Material
verwendet werden, Die Verwendung von Blech, Papne, roten Ziegeln oder
dergleichen als Bedachungsmaterial ist unzulissig.
Fiir das gesamte Baugehiet ist die Putzbauweise in ihren verschiedenen
Variationen zugelassen, ferner Verblendung mit Klinkern,
Sofern freistehende Kellergeschosse nicht zu Vohnzwecken ausgebaut
werden, ist die duflere Ansicht dieser Kellergeschosse durch Putzge-~
staltung bzw, Verblendung einem Wohngeschof anzugleichen.
Die Oberkante des ErdgeschofifuBbodens darf bis zu 0,5 m an der Berg-
seite iiber dem angrenzenden Geliinde bzw, der StraBenkrone liegen,

3s Gem. § 14 der BauNV sind Nebenanlagen und Garagen, die dem Nutzungs-
zweck der im Baugebiet gelegenen Grundstiicke dienen und seiner Eigen—
art nicht widersprechen, zuldssig. Nebenanlagen und Einrichtungen gem,
§ 14 der BauNV und bauliche Anlagen gem. § 23 (8) der BaulV diirfen
nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen errichtet werden, Hiervon aus-
genomnen sind Garagen entspredhend den nachfolgenden Ausfiihrungen:
Garagen konnen iiberall auf dem Grundstiick errichtet werden, mit Aus-
nahme eines 5 m breiten Streifens entlang der Strafenbegrenzungslinie,
Ausgenommen hierven sind angebaute Garagen, bei denen das Wohnhaus
ndher als 5 m zu stehen kommt, Angebaute Garagen diirfen in ihrer fer-
tigen Hihe des Fufbodens die Hohe des ErdgeschoflfuBbodens des Wohn-
hauses nicht iibersteigen,
Bei den eingeschossigen Nebengebiuden und -Anlagen konnen auch Flache

diicher zugelassen werden.
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