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zur II. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet "Alsberg” in der Stadt
Betzdorf
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Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches vom 08. Dezember 1986 (BGB1. I
S. 2253) in der zur Zeit geltenden Fassung

1. Art der baulichen Nutzung:

Im Planbereich ist als Art der baulichen Nutzung das Alligemeine Wohngebiet
-WA- nach § 4 der BauNVO vom 23. Januar 1990 (BGB1. I S. 132) festsetzt.

N

. MaB der baulichen Nutzung

Nach 8§ 17 BauNVO betrdgt das MaB der baulichen Nutzung, soweit nicht durch
die in der Planurkunde eingetragene iiberbaubare Grundstiicksfldche ein
geringeres MaB festgesetzt ist, :

bei l-geschossiger Bauweise

(Grundf lachenzah1) GRZ
(GeschoBf 1achenzahl) GFZ

[ < I =)

-
5

L
9 ¥

im siidlichen Teilbereich des Baugebietes (Thomas-Mann-StrafBe)

GRZ = 0,3

GFZ = 0,5
bei 2-geschossiger Bauweise

GRZ = 0,4

GFZ = 0,8
bei 3-geschossiger Bauweise

GRZ = 0.4

GFZ = 1,0



GemaB § 20 BauNVO wird festgesetzt, daB die Fldchen von Aufenthaltsraumen
in anderen Geschossen .einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz bei der Berechnung der Ge-
schoBfliche mitzurechnen sind.

HINWETIS:

Ubereinstimmung von Grund- und GeschoBf 1ichenzahlen mit ilberbaubarer Fla-
che ;

Entspricht in einem Baugrundstiick die iiberbare Fliche nicht der zuldssigen
GeschoBf- und Grundf1ichenzahl, so gilt im Zweifelsfall die engere Festset-
‘zung, da der Bebauungsplan selbst keine Grundstiicke, insbesondere in Gren-
ze und GroBe, festlegt. ' :

. Bauweise

Die im Bebauungsplan eingetragenen GeschoBzahlen sind Hochstgrenzen. Die
Hauptfirstrichtung ist verbindlich durch Planzeichen im Bebauungsplan
gingetragen. Die Bauweise ist im Bebauungsplan festgelegt.

. MindestgrcBe der Baugrundstiicke

Dfe MindestgroBe der Baugrundstiicke betrdgt 500 m?.

. Baulinien - Baugrenzen

Die iiberbaubaren Flachen sind durch Baulinien und Baugrenzen festgeiegt,
vor die Baulinie bzw. Baugrenze vorspringende Balkone und von der Baulinie
zuriickspringende Gebdudeteile sind zuldssig, falls diese 70 % der Baufront
nicht iibersteigen.

AuBerhalb der (iberbaubaren Flichen sind, neben Pergolen und bis zu 2 m
hohen Sichtschutzwanden, 1-geschossige Nebenanlagen zuldssig. Sie sind so
zu gestalten, daB sie zur Gesamtbebauung nicht als stdrend empfunden wer-—
den, d.h. sie sind in ihrer Gestaltung dem Hauptgebdude anzupassen.

. Hohenlage der Baukorper

Die Hohenlage der Baukorper wird bestimmt.

a) 1) bei bergseitiger Bebauung durch die Hohe des vor Baubeginn angetrof-
fenen gewachsenen Gelandes (GG)

2) bei talseitiger Bebauung durch die Hohe der geplanten Blirgersteig-
bzw. Schrammbordrandplatte (BR) bis b max. = 5,00 m. Bei groperem
Abstand zur StraPe ist wie unter a) zu verfahren.
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b) durch die Oberkante der fertigen ErdgeschoBfuBbdden (OKE)
¢) durch die Firsthohe (FH) (nur bei l-geschossiger Bauweise)

Bezugspunkt ist jeweils die Mitte des Gebdudes.

0,20 m bis 0,40 m

0,20 m

max. 2,75 m + 0,75 m + der sich aus der Dachneigung
ergebenden Dachhche

Festlegungen: GG

o
el
innn

FH

Damit Eindeutigkeit in hingigem Geldnde herrscht, wird abweichend von der
Landesbauordnung festgelegt, daB die im Plan eingetragenen GeschoBzahien

ab OK KellergeschoB gelten. t& th VO

. Garagen und Stellplatze

Garagen und Einstellpldtze sind gemdB der Garagenverordnung zu § 45 der
LBau0 vorzusehen.

Im gesamten Plangebiet sind Garagen auch auBerhalb der nicht iiberbaubaren
Flichen zulissig mit Ausnahme eines Streifens von 5,00 m Breite entlang
der StraBe bei senkrechter Anordnung der Garage zur StraBe.

Ausnahme: Garagen dirfen mit einem Abstand von mind. 1,00 m zur StraBe
errichtet werden, wenn die Ausfahrt parallel zur StraBe angelegt ist.

Bei der Anlage von Garagenzufahrten sind Neigungen von mehr als 15 % nicht
gestattet. '

. Zulissige Zahl der Wohnungen

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB in
Wohngebduden nicht mehr als 4 Wohnungen zuldssig.

. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen

Durch das Bebauungsplangebiet verliuft eine Hauptversorgungsleitung der
Kreiswasserversorgung. 3

Beiderseits der Rohrleitungsachse ist ein Streifen von jeweils 2 m, insge-
samt 4 m, von jeglicher Bebauung freizuhalten. .
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10. Verkehrsf]échen

11,

Alle Verkehrsfldachen im Bebauungsplangebiet "Alsberg" werden beginnend ab
der Bebauung AlsbergstraBe in einem verkehrsberuhigtem Ausbau unter dem
Prinzip der Mischnutzung als '"verkehrsberuhigte Bereiche" festgesetzt.
Flichen fiir den ruhenden Verkehr werden entsprechend den Bestimmungen der
StraBenverkehrsordnung im Fahrbahnbereich untergebracht' und sind der Aus-
bauplanung vorbehalten. Dariiberhinaus sind weitere Fldchen fiir den ruhen-
den Verkehr entsprechend der Plandarstellung auBerhalb der Fahrbahn fest-
gesetzt.

Das Anpflanzen von B3dumen und Strduchern

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen im siidlichen Bereich des Bebau-
ungsplanes (4. Bauabschnitt Thomas-Mann-StraBe) sind in Richtung des an-
grenzenden Waldgrundstiickes bzw. der Gemarkungsgrenze Alsdorf als Freifla-
chen zwischen der Bebauung gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Diese

Bereiche sind als Obstwiesen anzulegen und mit Obsthochstammen (Sorten der
Landschaft) zu bepflanzen.

I1

Festsetzung nach § 86 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz in der zur Zeit

12.

geltenden Fassung

AuBere Gestaltung

12.1 Dacher

Die Dachneigung der Gebdude ist in der Planurkunde festgelegt. Es
sind Sattel- - und Walmdicher zugelassen. Andere Dachformen sind nur
zuldssig, wenn sie aus den vorgenannten Dacharten abgeleitet sind und
das Gesamtbild des Baugebietes nicht storen.

Ausnahmsweise kann, abweichend von der vorgeschriebenen Dachneigung,
bei ungleichseitigen Dachern auf der kiirzeren Seite eine Dachneigung
bis zu 70 % gestattet werden, wenn diese Seite auf der Bergseite des

Hauses liegt.
Gauben sind nur bei einer Dachneigung von mehr als 35" zulassig.

Garagen und 1l-geschossige Nebenanliagen konnen in Flachdachbauweise
ausgefiihrt werden. :

Die Dachflachen sind moglichst mit dunklem Materia] (schwarz, dunkei-
grau, dunkelbraun oder rot-altfarben) einzudecken.



GroBflichige Zementasbestplatten sind nicht zugelassen. Drempel bis
0.75 m Hohe sind zugelassen (Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut) . Bei
den zuldssigen Riickspriingen von Gebdudeteilen k&nnen sich groBere
Drempe Thohen ergeben. Diese konnen ausnahmsweise im Einvernehmen mit
der Stadt nach § 67 LBau0 zugelassen werden.

12.2 GebéudeauBengestaltung

Es sol11 der AuBenputz vorherrschend sein, wobei helle Farbtone zu
bevorzugen sind. Teilweises verkleiden mit Holz, Natursteinen oder
Schiefer ist zuldssig. Grellfarbige oder stark leuchtende Bauelemente
sind unzuldssig. Freiliegende Kellergeschosse sind so zu gestalten,
daB ZuBerlich der Charakter eines Wohngeschosses erreicht wird.

12.3 Einfriedigungen

Zur Einfriedigung der Vorgirten sollen Ziune und Hecken eine Hohe von
max. 1,00 m nicht libersteigen.

Notwendige §tutzmauern dirfen die Gesamthohe von 1,00 m nicht iiber-
steigen.

Auf rickwdartigen Grundstiicksgrenzen ab hinterer Gebiudelinie sind
Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,80 n zuldssig.

12.4 Antennenanlagen

Auﬁenantennenan]agen sind nicht zuldssig, da entweder die Gebdude im
Gebiet des Bebauungspianes "Alsberg" an die vorhandene Breitbandka-
belanlage der Deutschen Bundespost angeschlossen oder Antennenan]agen
aller Art innerhalb des Dachgeschosses installiert werden kGnnen.

Betzdorf,
Lieber

Biirgermeister

Ausfertigun g

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Alsberg" erfolgte unter Beachtung der
verfahrensrechtlichen Vorschriften des Baugesetzbuches und wurde in der
vor 1iegenden Fassung vom Stadtrat Betzdorf am als Satzung
beschlossen und von der Kreisverwaltung Altenkirchen wihrend des
Anzeigeverfahrens nicht wegen Verletzung von Rechtsvorschriften beanstandet;
hiermit wird die offentliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. 8§ 12
BauGB angeordnet.

Inkrafttrete n

Der Bescheid iiber iie Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens und der ausgefertigte
Bebauungsplan wurd: am bekanntgemacht.

Betzdorf,

Lieber
Birgermeister
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