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A. ' PLANUNGSRECHTLICHE IESﬂEEEHﬂﬁSEN

1.

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet des Planbereiches ist als WA, —Allgemelnes Wohngebiet-,

gemid § 4 BauNVO festgesetzt.

Eine Fliche nérdlich angrenzend an den geplanten Busbahnhof wird als
"Sonstiges Sondergeblet -Versorgungsstation-" (§ 11 BauNvO) festgesetzt.
Zuldssig ist ein Laden mit Verkaufsangebot zur Grundversorgung der Be-
vdlkerung, Schulbedarf und ImbiB8. sow1e offentliche Einrichtungen, wie
Post, Telefon und Fax. Die Verkaufs-/Restaurationsfléche darf 200 m?

im ErdgeschoB nicht tberschreiten.

Stellplﬁtze und Garagen

Stellplétze und Garagen sind nur fir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zuldssig.

Unzuldssig sind Stellplétze und Garagen fur Kraftfahrzeuge mlt einem
Iigengewicht Uber 3,5 t sowie fir Anhinger dieser Kraftfahrzeuge,
Stellplédtze und Garagen sind allgemein innerhalb der Fl&che zwischen
einem parallelen Abstand von 1,50 m zur Strafengrenze und der strafen-
riickseitigen Baugrenze zul&dssig. Bei senkrechter Anordnung von Garagen
zur StraBe ist entlang eines 5,0 m breiten Streifens parallel zur Stra-
Bengrenze eine Bebawung nicht erlaubt. Stellplétze innerhalb des Son-,
dergebietes sind nur auf den durch Planzeichen gekennzeichneten Fla-
chen zulassig.

~

3. Nébenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kénnen auch auf den nlcht {iber-
baubaren Grundstiicksfléchen errichtet werden.

4. MaB der baulichen Nutzung

5.

Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt als Obergrenze festge-
setzt: ' ' ' '

bei elngesch0551ger Bauweise: . Grundfléchenzahl GRZ = 0,4
GeschoBfléchenzahl GFZ = 0,5
bei zweigeschossiger Bauweise: Grundfléchenzaht GRZ = 0,4
' _ GeschofRflachenzahl GFZ = 0,8
bel dreigeschossiger Bauweise:- ‘Grundfléchenzahl GRZ = 0,4
Geschofiflachenzahl GFZ = 1,2

Im Bereich des "Sonstigen Sondergebietes" darf optisch die bauliche
Anlage nur 1 1/2 Geschosse betragen.

Hohe baulicher Ankagen

Die Héhenlage baulicher Anlagen im Allg. Wohngebiet wird mit max1maler
Firsthdhe von 13 m {ber dem hdchsten Punkt des am Gebdude angrenzenden
gewachsenen Gelindes festgesetzt.

Die Hohenlage baulicher Anlagen im Sondergebiet w1rd.m1t maximaler First-
hshe von 9,00 m lber angrenzender StraBenoberfléche festgesetzt.

Die HoHe der baulichen Anlagen ist auf die technische StraBenplanung

mit Gelandeschnitten abzustimmen. -
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Bauwelse :

Es wird fir den gesamten Bebauungsplan offene Bauweise’ festgeSetzt.
Zulédssig ist nur die Errichtung von Einzelh&usern.

Im Sondergebiet wird die &stliche {iberbaubare Fl&che durch Baulinie
eingegrenzt. Ansonsten sind die iberbaubaren Fl&chen durch Baugrenzen
eingeschlossen. : !

. GriBe der Baugrundstucke

Die MindestgrtBe der Baugrundstiicke wird auf 400 m? festgesetzt.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Auf den beidseitigen Eckgrundstiicken an einmindenden StraBen sind Sicht-

dreiecke von 10 m Kathetenl&nge von jeglicher Bebauung cberhalb 0,80 m,
bezogen auf StraBencberfléche, freizuhalten.

Innerhalb einer parallelen Fl&che von 15,0 m Breite, bezogen auf die Bst-
liche Bordstelnbegrenzung der neuen B 62 ist eine Bebauung .auf der Fl&-
che des Sondergebietes nicht statthaft.

Eine Fliche ndrdlich neben der angrenzenden Buswartebox innerhalb des
Sondergebietes als Sichtdreieck fiir ausighrende Busse. Der Nachweis

des ausreichenden Sichtdreieckes ist in den Baugenehmigungsunterlagen

des Gebdudes zu flhren.

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen .

Die -vorhandenen mit Leitungsrechten belasteten Flachen werden nach-
richtlich in diesen Bebauungsplan Ubernommen.

Flichen fr Aufschﬁttungén, Abgrabungen und Stﬁtzmauern, soweit sie zur

Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind sowie Bischungen

Die fur die Herstellung von Verkehrsfldchen erforderlichen Bdschungen,
soweit sie nicht durch private Anschitttungen angedeckt werden, sind von

den Angrenzern auf den Baulandfl&chen zu dulden. Die sonstige Nutzung

der Bdschungen (Neigung bis 1:1,5) bleibt dem Privateigentimer {iberlas-
en. -Anstelle der BOschungen kérinen Stitzmauvern hergestellt werden.

"Boschungen 81hd mit einem max. Steigungsverh&ltnis von 1:1,5 herzustel-

11.

len. Den Bauantragsunterlagen sind entsprechende Gelandeschnltte
beizuftigen.

VErkehrsflécheh sowlie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmng

Im mittleren Teil' des Struthofweges wird "Verkehrsberuhigter Be-
reich" als Uberquerungshllfe mit entsprechenden Gestaltungen festge-
setzt. '
Die alte Trasse des Struthofweges wird zwischen alter B 62 und Uber-
querungshilfe als FuB-/ Radweg festgesetzt.

In dem Bereich ZWlSChen ‘alter und neuer B 62 wird ein Busbahnhof fest-
gesetzt..

Zweckgebundene bauliche Anlagen zur Uberdachung des Busbahnhofes 50— -
wie des FuB- /Radweges Struthofweg einschlieflich Uberquerungshilfe
sind zuldssig, soweit sie nicht in das Lichtraumprofil der Fahrbah-
nen nach EAE-85 hineinragen.
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Entlang der parallelen Bushaltebucht der B 62, Rlchtungsfahrbahn Sie-
gen, wird eine Fl&che zum Aufstellen der Fahrgaste in ‘einer Brelte bis
2,50 m festgesetzt.
: Anmerkung Letztere Festsetzung ist zelchnerlsch in der Planurkunde
nicht zu erkennen, da diese von dem Planzeichen fiir die
Darstellung des rdumlichen Geltungsbereiches iberlagert wird.

12. Der AnschluB anderer Flichen an die Verkehrsflichen
Die Fliche des Sondergebietes erh&lt einen AnschluB an der ostllchen
Grundstucksgrenze zuir Kirchener StraBe (B 62 alt) Anschlisse nur fir
FuBwege entlang der Begrenzung zum Busbahnhof sind zuléssig. Dariber
hinaus sind s&mtliche Ein- und Ausfahrten sowie Zuginge insbesondere
zur neuen B 62 unzuldssig. :
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LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

Die dominierende Buche westlich des Realschulgeb&udes muB erhalten blei-
ben tnd wdhrend den Bauarbelten nach RAS IG 4 in geelgneter Form ge- -
schitzt werden. ‘

. Die Flé&chen zw1schen Parkplatzanlagen bzw. Busbahnhof und neuer B 62

sind mit folgenden Pflanzarten einzugriinen:

Stréducher: Salweide, WeiBdorn, Hasel, Hundsrose, Schlehe; Bergjohannls—

beere, Holunder, Pfaffenhitchen, Wasserschneeball

,Béume- Halnbuche Eberesche, Elche Linde, Ahorn Esche

Im Randberelch des Neubauabschnittes Struthofweg ist mit Pflanzen der
Pflanzliste aus Abschn. 2 einzugriinen. Dariiber hinaus képnen Arten in
Anpassung an die vorhandenen Ziergeh&lze auf den Gartenfléchen im Sinne

der landschaftsgértnerischen Gestaltungsgrundsatze verwendet werden.

Im Randbereich des zuriickgebauten Struthofweges sowie im Berelch Zwi-
schen  den Parkplé&tzen entlang der alten B 62 wird die Anpflanzung von
hochstannlgen Linden, Eichen, Ahorn und Eschen (Qualit&t mind. 3xv,
S5tU. mind. 18-20 o). festgesetzt. - - '

Die im Bebauungsplan dargestellten Restflédchen im straBenangrenzenden
Bereich werden als O6ffentliche Grinfléchen festgesetzt.

Die auBerhalb der Baugrenzen dargestellten Griinfldchen auf bebaubaren
und- bebauten Flurstiicken werden als private Griinfl&chen festgesetzt..
Die privaten und offentllchen Griinfl&chen kénnen durch befestigte Zu-
fahrten und Zugénge unterbrochen werden, soweit keine Elnschrankungen
durch andere FEstsetzungen getroffen sind.

Auf der Fliche zwischen alter und neuer B 62 sowie dem Sondergebiet und
der Einmiindung Struthofweg ist die Herstellung eines Regenriickhalte-
beckens zuldssig. o

Der vorhandene Baunbestand an Laubgehdlzen auf dem 6stlichen Teil der
Flache zwischen dem neuen und alten Teil des Struthofweges sowie der al-
ten B 62 ist zu erhalten. Eine erginzende Einfriedung dieser Fliche zur

. Strafe durch standortgerechte Gehtlze als Heckenpflanzung wird festge-
- setzt.

Seite 4
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C. BAIORDNUNGSRECHTEICHE GESTALTUNGSVORSCHRTFTEN

1. Dachfonnen Dachneigungen, Dachaufbauten

- Es sind Sattel- und Walmdacher zugelassen.

-~ Kunststoffolien, Dachpappen und ‘Metallbleche sind als Dachelndeckung
unzuldssig. Ausgenommen hiervon ist die Eindeckung von Dachaufbauten
in Zink-, Kupferblech oder Blei.

- Die Dachneigung betrégt mindestens 25°, max. 45°, wobel bei un-

~ gleichschenkligen Dédchern der lange Schenkel maSgeblich ist.

- Dachaufbauten sind bis 1/2 der Firstlénge auf jeder Dachseite zulés-
sig. Der einzelne Dachaufbau darf das MaB von 2,50 m nicht Uber-
schreiten. MaBgeblich ist. der Schnittpunkt der AuBSenhaut des Haupt-
daches mit AuBenhaut des Dachaufbaues, gemessen senkrecht zum First
an Punkt der gréBten Ausdehnung.

- Dachfléchenfenster sind unter Berucksmchtlgung der LBaw) bis 1,5 m?
GréBe erlaubt. MaBgebend ist das lichte LaibungsmaS.

- Drempel im Allg. Wohngebiet sind bis zu einer HShe von max. 0,60 m

' ZulaSSlg.

- Drempel im "Sonstlgen Sondergebiet" sind blS zll einer Hohe wvon. max.
1,50 m zuléssig.

Eine Untergliederung der Dachgestaltung zwischen flachen Bereichen
und versetzten Aufbauten ist zuldssig.

- Dachiibersté&nde im Bereich des "Sonstigen Sondergebietes" sind zur
teilweisen Uberdachung der Freifléche zuléssig, soweit Sie nicht in-

_ das Lichtraumprofil der Fahrbahnen und Bushalteboxen (entspr. EAE-85)
! _ hineinragen. Sichthindernde Bauteile innerhalb des Sichtdreieckes ne-
ben dem Ausfahrtbereich der angrenzenden Buswartebox sind unzuldssig.

2. Unbebaute Flichen
Die Gestaltung der AuBenanlagen ist unter Berlicksichtigung der Anlage
~ozur bauauf51chtllchen Verwaltungsvorschrift Nr. 3/1982, "Flachen £lr
- den Einsatz 6ffentlicher Brandbekampfungs— urd Rettungsger&dte auf Grund-
stiicken",  auszufithren. .

3. Einfriedungen '

: auf der vorderen Grundstlicksgrenze (StraBenbegrenzungslinie) sind Ein-
friedungen als Hecken oder Zaune bis zu einer Hohe von 0,80 m oder
Mauern in massiver Bauweise bis zu einer H6he von 0,80 m, bezogen auf

., das StraBenniveau, zuldssig. Auf seitlichen und rﬁckwértigen Grundstlicks-
grenzen sind Einfriedungen .ab vorderer Baugrenze bis zu einer Hohe von
1,80 m zul&ssig. ’

Entlang der Grundstiicksgrenze zur neuen B 62 ist zwischen der Einmin-
dung Struthofweg und dem abgehenden FuBweg von der Bushaltebucht ein
Maschendrahtzaun ln 0,80 m Hohe herzustellen.



Textfestsetzuyngen Seite 6

Bebauungsplan "Bushaltestelle Struthof", Stadt Betzdorf,
Landkreis Altenkirchen :

4, Werbeanlagen - .
‘Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zuldssig, Jjedoch nicht
fiir Erzeugnisse fremder Hersteller. Eine Anbringung von Anlagen an oder
auf Dachern im Bereich der cberen Geschosse und auf Hausgiebeln ist '
grunds&tzlich ausgeschlossen. ‘

5. Fassaden - ‘
Fassadenmaterialien sind Verputz, unglasierte Klinker, Schiefer oder
Fachwerk. Eine Gliederung der Fassade durch vertikal verlaufende Ele-
mente aus Metall bis zu einer Breite von max. 1,50 m ist zul&ssig.

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Fest-
setzungen durch Text, Zeichnung, Farbe und Schrift mit den hierzu ergan-
genen Beschliissen des Stadtrates Betzdorf Ubereinstimmt und daB die fur
die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften, insbesondere
die des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI1.I 5.2253), in der
derzeit giiltigen Fassung, beachtet wurden. Eine Beanstandung wegen Ver-
letzung von Rechtsvorschriften ist wahrend des Anzeigeverfahrens von der
Kreisverwaltung Altenkirchen nicht erfolgf.
- . fﬁipx Befzae
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Der Bescheid iber die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist nach § 12
BauGB am 05.01.96 mit dem Hinweis darauf offentlich bekanntgemacht
worden, wo der Bebauiingsplan von Jedermann eingesehen werden kann. Mit
dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten und rechts-

verbindlich.
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