LM

“an

T e x t

zur Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet "Gewerbe-
gebiet Steinerother StraBe" in der Stadt Betzdorf

I. Festsetzungen gemd3p 8§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGB1. I
S. 2253)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Unter Bezugnahme auf die Bestimmungen der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) 1in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. September 1977 (BGB1. I S. 1763), gedndert durch
Anderungsverordnung vom 15. Dezember 1986 (BGB1. I
S. 2665), gedndert durch die 4. Verordnung zur Anderung
der Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGB1. I
S. 127), wird das Gebiet des Bebauungsplanes Teilgebiet
"Gewerbegebiet Steinerother StraPfe" =zum Gewerbegebiet
gemdP § B BauNV0D erkliart.

1.2 GemdB 8 1 Abs. 5 BauNVO sind die im Gewergebiet allgemein

zuldssigen Vergniigungsstdtten, wie z. B. Spielhallen,
Sex-Shops, Nachtbars, Kabaretts und Varietés, nicht zu-
ldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. I BauGB)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO
Testgelegt. Im Gewerbegebiet wird eine Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,8 und eine GeschoBflidchenzahl (GFZ) wvon 1,6
festgesetzt bei zwei Vollgeschossen.

2.2 Die im Bebauungsplan zulidssige GeschoBfliachenzahl wird
als Hochstgrenze festgeschrieben.

3. Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (§ 20 BauNV0)

Die Zahl der Vollgeschosse als HGchstgrenze wird mit zwei
festgesetzt.

. 4. Bauweise (5 22 BauNV0)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. = 3O s

5. Stellung der baulichen Anlagen (&8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG3)

5.1 Die ilberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festge-
setzt. Die Hauptgebdude sind mdglichst parailel bzw

rechtwinklig zur ErschlieBungsstraBe zu errichten.



5.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen 1in den Obergeschossean
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durch einzelne Bauelemente in Form von Erkern, Baikonen
o. a. st zuldssig, wenn die einzelnen Bauelements in
ihrer Summe der Einzelelementbreiten 40 % der dazugehori-
gen Gesamtfassadenbreite nicht lberschreiten.

Die Ausladung der nach 5.2 zur Uberschreitung zugeiasse-
nen Bauelemente darf das MaB von 1,50 m zur StraPenseite
nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1

Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der ilberbaubaren Fiadchen
zuldssig.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Eine parallele Fliche von 15 m Breite entlang der Xreis-
strafe (K 107).

Eine parallele Fldche von 40 m Breite entlang der Landes-
straBe (L 288) siidlich der K 107.

Eine quadratische Fliche 1im Abstand von 20 wm von den

einzelnen Hochspannungsmasteckstielen gemdf den Vor-
schriften des Rheinisch-Westfalischen Eiektrizitatswer-
kes.

Die Schutzstreifen beidseits 20 bzw. 45 m wvon Leitungs-
achse der das Plangebiet in nordostlicher Richtung kreu-
zenden Hochspannungsleitungen. Diese Fldchen sind ais
Lagerfliachen nach MaBgabe des Leitungsberechtigten nutz-
bar.

Verkehrsfldchen (8 § Abs. 1 Nr. 11 BauG8)

Die ErschliefungsstraBe fiir das Plangebijet wird entspre-
chend der Plandarstellung festgesetzt. Eine Festsetzung
fiir die Aufteilung der Verkehrsfliche erfolgt nicht.

Die Verkehrsgrinfldchen entlang der ErschlieBungsstrape
sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit grob-
kronigen Biumen entsprechend der 1im landespflegerischen
Beitrag enthalienen Pflanzliste - Anlage A - zu bepflan-
zen. Die Restflichen sind ais Extensivrasenfldchz anzule-
gen.

{(Steinerot-

Der Bau von Linksabbiegespuren auf der L 288
neroth) und in
er
rs

&
her Sirafe) in die K 107 (StraBe nach Stei
die private Zufahrt des RWE Umspannwerkes w
chend den voriiegenden Planungen als Verkeh

gesetzt.

den entspre-
fldche fest-



1.0.

10.

10.

- 10.

10.

Hierzu gehdren u.a.:

- Die Fahrbahn eginschl. Bankette, Mulden und Boschungen

- Abbiegespuren

- Anbindung an die K 107 und das Geldnde des RWE-Um-
spannwerkes

Die Aufteilung der Verkehrsflichen bzw. die Querschnitte
der einzelnen Fahrspuren und die Einmindungsradien erfol-
gen auf der Grundlage der Richtlinien fir die Anlage vaon
StraBen - Teil/Querschnitt - (RAS-Q) Ausgabe 82 und der
Ausbauquerschnitt setzt sich wie folgt zusammen:

Fahrbahnbreite: 14,50 m (gegeniiber 11,00 m heute vorhanden)
AuBere Fahrspur: 2 x 3,75 m

Innere zweite

Fahrspur

(Kriechspur) 3,50 m

Linksabbiegespur:
{Aufstellfldche) 3,50 m

Der AnschluB anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen (§ 9

Abs. 1 Nr. 11 Halbssatz 2 BauGB)

Die angrenzenden Bereiche der Baugrundstiicke an die L 288
und K 107 erhalten, auBer dem AnschluB an die neue Er-
schlieBungsstraBe, keinen weiteren AnschiuB an die Ver-
kehrsfldachen der L 288 und K 107.

9ffentliche und private Griinfldchen (8 9 Abs. 1

Nr. 15 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen im strafenan-
grenzenden Bereich zur L 288, zur K 107 sowie die beid-
seits der ErschliefungsstraBe festgesetzten Flachen wer-
den als offentliche Grinfldchen festgesetzi. Die Gffent-
lichen Grunflichen beidseits der neuen Erschliefungsstra-
Be werden als dffentliche Grinfldchen mit der Zweckbe-
stimmung "Verkehrsgrin" festgesetzt.

Die ©ffentlichen Grinflichen mit der Zweckbestimmung
"Verkehrsgriin" diirfen durch FuBwege, Radwege, Trenpenan-
lagen und Grundstlickszufahrten unterbrochen werden.

Die nicht t(iberbaubaren Flichen werden als private Grin-
flichen festgesetzt. ©Die Nutzbarkeit dieser Flichen im
Bereich von Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitungen
ist nur nach MaBgabe des Leitungsberechtigten zuldssig.

Mindestens 15 % der zuklinftigen Grundstiicksflachen sind
als Extensivrasenflichen anzulegen, zu pflegen und stin-
dig zu unterhalten. Innerhalb dieser Fldchen sind auch
Baum- und Strauchpflanzen entsprechend der Pflanzenliszste
- Anlage "A" zu diesem Text - zuldssig.
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Die offentlichen Grinfldchen sind mit den in Anlage "8" -
Pflanzenliste und Pflanzenschemen II- VI - genannten Ziu-
men und Straduchern zu bepflianzen und zu ernaiten. Die £ a
breite, 3ffentliche Grinfliche, die in nordwas*lichsr -
siidostlicher Richtung das P|angebiet als Grinstreifen
teilt, izt entsprechend der Pflanzenlizte Aniage "A" nit
groBkronigen Biumen zu bepflanzen.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pfle und zur Entwicklung der
Natur und Landschaft (3 9 Abs. l Nr. 20 BaulGB)

Die nardlich der X 107 liegenden Fidchen der ehemaiigan
Milldeponie =inschlieflich der daran angrenzencen wesili-
chen kleineren Flichen sind entsprechend den Zielen des
landespflegerischen Beitrages speziell zur Aufrechterhal-
tung von Vernetzungsfunktionen ais EZrsatzmafnanmen nzch
Sanierung der Deponie zu bepnflanzen. Die gesamte Fldchs
der ehemaligen Milldeponie (Teiigebiet C as Bebauungs-
planes "Gewerbegebiet Steinerother Strafe) wird als Sux-
zessionsfldche festgesetzt. Die daran anschliefende ws-
sentlich kleinere Fldche (Teilgebiet D des Bebauungspla-
nes "Gewerbegebiet Steinercther StraBe) wird analcg dar
in der "Anlage B" - P2flanzenschema Y - genannten Z3iume

und Strducher bepflanzt
In den Schutzstreifenbereichen der RHE—Hoch’panqurg
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tungen dirfen Baume und Striducher eine Endwuchshdhe von
3,00 m nicht Uberschreiten.

Anpflanzungen von Biumen und Sirduchern (§9 Abs. 1

Nr., 25 a BauGB}

Fassadenbegrinung

Mindestens 30 % der geschlossenen WYandflichen sind zu
begrinen.

El'

Begrinung der Stellplitze

50 % der Pkw-Stellpliatze auf den privaten Grundstick

sf13
chen sind aus Rasenpflaster oder Schotterrasen zu erstai-
len. Nach hochstens 10 Stellpldtzen ist ein Grinstr=zifen
von der Breite eines Stellplatzes ode gin groBkraoniger
Baum entsprechend der Pflanzenliste - Anlage A - mit
einem Mindeststammumfang von 18 - 20 cm, gemessen in L m
Hohe, anzuordnen bzw. zu pflanzen.
Mit Leitungsrechien zu belastende Flichen {&8 9 Abs. I
Nr. 28 BauB)
Samtliche im Plangsbiet grundbuchiich mit Leitungsrecnzen
ugunsten einas bestwmmaan Personenkreisas ©belasteten
Flachen werden nachrichtlich als Ffestsetzungen in dissanm
Bebauungsplan Ubernommen
Eine (Uberbauung . des Schutzstreifens der RWE-Hochspan-
nungslieitungen ist nach MaBgabe des Leitungsberechiigien
zuldssig
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Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienenden Anlagen
sind gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO zugelassen, auch, soweit
fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flidchen festge-
setzt sind.

Textliche Festsetzungen gemap § 86 der Landesbauordnung
(LBau0O) fir Rheinland-Pfalz vom 28. November 1986 (GVBT.
S. 307) in der zur Zeit geltenden Fassung

Uber die duPere Gestaltung der baulichen Anlagen werden
gemaBp § 86 LBauO Rheinland-Pfaiz fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes folgende Festsetzungen getroffen:

1. Dachform und Dachneigung

1.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten ein— bis zweigeschos-
sig bebaubar ausgewiesenen Bereiche sind mit Flachdé-
chern auszubilden.

1.2 Sattelddcher mit Dachneigungen bis 30" sind als Ausnah—
men zuldssig.

1.3 Im Schutzstreifen der im Bebauungsplan dargestellten

Hochspannungsfreileitung sind begehbare Didcher herzu-
stellen.

2. Gebdudehdhen

Die GebiudehShe =zwischen Erdbereich und Firstdach darf
maximal § m betragen. Im Schutzstreifen der Hochspan-
nungsfreileitungen ist die Gebiudehdhe mit dem Leitungs-
berechtigten abzustimmen.

3. Einfrisdungen

3.1 Im Bereich zwischen StraBenbegrenzungsiinien und Baukor-
pern sind Einfriedungen nicht zuldssig.

3.2 Ausnahmsweise =zuldssig sind Einfriedungen dann, wenn
diese um mindestens 2 m gegeniiber der Grundstiicksgrenze
zuriickversetzt werden und dauerhaft mit einer StEgtch=
pflanze je m? entsprechend der Pflanzliste - Anlage "A"
- begrint werden.

3.3 Einfriedungen dirfen nur eine max. Hohe von 2,0 m haben.



4. Materialien und Farben

Als Fassadenmaterialien sind solche mit ref1ektierend§r
.Oberfliache nicht zuldssig. Grelle und fluorrestizierende
Farben oder Bauelemente werden ausgeschlossen.

5. Fassaden/Baukorpergliederung

Die Gliederung der Fassade soll die Vertikale betonen;
Horizontal gerichtete Fensterreihen sollen durch Fassa
denzwischenelemente unterbrochen werden.

6. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind grundsdtzlich nur - an der Stdtte de;
Leistung zuldssig. Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf-hun_
Blinklicht oder sonstigen Stufen- und Interya11§chaluun
gen sind unzuldssig. HerbeanlaganldUrfen d}e Hohe von Z
m, bezogen auf das Grundstiicksniveau (natiirliches Ge
linde), nicht Uberschreiten.
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Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgte unter Beachung der verfahrens-
rechtlichen Vorschriften des Baugesetzbuches und wurde in der vorliegenden
Fassung vom Stadtrat Betzdorf am 03. September 1991 als Satzung beschlossen
und von der Kreisverwaltung Altenkirchen wahrend des Anzeigeverfahrens nicht
wegen Verletzung von Rechtsvorschriften beanstandet. Die gestalterischen Vor-
schriften wurden gem. § 86 Abs. 5 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz geneh-

migt; hiermit wird die o&ffentliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 12
BGHGB ..angeordnet.

/o %u;gefexﬁ;gt am 16.02.1993

INKRAFTTRETEN

Die Bekanntmachung der Genehmigung dieses Bebauungsplanes ist am 24.02.1993
‘erfolgt
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