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Zur . Anderung des Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet , Gewerbegebiet
Struthof™ Teilbereiche A + B in der Stadt Betzdorf.

Festsetzungen gemiB § 9 des Baugesetzbuches (BauGB), in der z.Zt. giiltigen
Fassung.

Art der baulichen Nutzune (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1L

Unter Bezugnahme auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der z.Zt. giiltigen Fassung, wird das Gebiet des Bebauungsplanes Teilgebiet
"Gewerbegebiet Struthof" gemdB der Plandarstellungen in folgende bauliche
Nutzungen festgesetzt: -
SO, Sondergebiet fir groBflichigen Einzelhandel gemiB § 11, Abs. 3, Satz 2, BauNVO,
mit der Festsetzung Begrenzung der GeschoBfliche auf max. 3.200 gm und einer Ver-
kaufsfliche von max. 2.200 gm zur Realisierung eines Verbrauchermarktes ausschlieB-
lich im Erdgeschob.

GE. Gewerbegebiet gemil § 8 BauNVO, jedoch mit der Einschrinkung gemah § 1

Abs. 5 BauNVO, daB Vergniigungsstitten, wie z.B. Spielhallen, Sex-Shops, Nachtbars,
Kabaretts und Varietés nicht zuldssig sind.

Es sind nur Betriebsarten der Abstandsklasse VII und VIII zuldssig, ausnahmsweise

ist zusdtzlich aus der Abstandsliste die Ifd. Nr. 177 aus der Abstandsklasse VI des Ab-
standserlasses des Ministeriums fiir Umwelt vom 26.02.92, mit der Ausnahme gemaf
2.224 zugelassen.

Bei Betrieben dieser Art ist in jedem Fall ein entsprechendes Schallschutzgutachten auf
der Basis der Larmimmissionsrichtwerten zum Schutz der Wohngebiete im Bauantragsver-
fahren vorzulegen.

Mi. Mischgebiet gemiB § 6 BauNVO, jedoch mit der Einschrankung gemdB § 1 Abs.5
BauNVO, daB Vergniigungsstitten, wie z.B. Spielhallen, Sex-Shops, Nachtbars, Kaba-
retts und Variete's nicht zulissig sind.

Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB)

3
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Das MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO festgelegt.

Teil- Grundflichenzahl | Geschofflichenzahl Vollgeschosse
bereich GRZ GFZ
SO 0.8 2.0 \
GE 0.8 1.6 111
Mi 0.2 0.4 11
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2.2.

Das KellergeschobB ist auf der Gelandehohe 183,50 m iiNN als offenes, aufgestéin-
dertes GeschoB auszubilden. Bauliche ErschlieBungsmaBnahmen (Treppen, Zu-

und Abfahrten, Rollsteige 0.4.) sind zulissig. Das Kellergeschof wird nicht als Voll-
geschoB angerechnet. Es dient insbesondere als zusiétzlicher Retentionsraum.

Die Gelandehohe fiir das 1. VollgeschoB = Erdgeschof ist mind. auf 186,50 m iNN
festgesetzt.

Die im Bebauungsplan zulissige GeschoBflichenzahl und die Anzahl der Vollge-
schosse wird als Hochstgrenze festgeschrieben.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise fiir alle Baufenster festgesetzt, gem. § 22 Abs. 4 darf
die Gebaudelinge 50,0 m iiberschreiten, unter Berticksichtigung der Abstandsflachen-
Regelung nach LBauO.

Stellune der baulichen Anlagen (8 9. Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(]

Die tiberbaubaren Flichen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Hauptgebaude sind méglichst parallel bzw. rechtwinklig zur ErschlieBungsstrabe
zu errichten.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen in den Erd- und Obergeschossen durch einzelne
Bauelemente in Form von Erkern, Balkonen, Treppen o.4. ist zuldssig, wenn die ein-
zelnen Bauelemente in ihrer Summe der Einzelelementbreiten 40 % der dazu-
gehorigen Gesamtfassadenbreite nicht iiberschreiten.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen im KellergeschoB ist zuldssig fiir Erschliefungs-

anlagen wie Feuerwehrzufahrten, Fahrspuren fiir Stellplétze, sofem sie nicht den
Retentionsraum einschrinken.

Nebenanlagen. Stellplitze und Garagen (Parapraph 9. Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen zuldssig, zusitzlich
in Bereichen mit Festsetzungen fiir private Park- und/oder Griinflichen, die fiir
Stellplitze vorgesehen sind.

Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGRB)

6.1.

6.2.
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Eine parallele Fliche von 15,00 m Breite entlang dem duBersten Fahrbahnrand
der B 62 / Kirchener-StraBe, im nordlichen Bereich des Baufensters GE, an-
sonsten 20 m.

Jeweils eine Fliche im Radius von 2,00 m um die Kontrollschichte des Haupt-
sammlers des Abwasserzwecksverbandes Betzdorf-Kirchen-Daaden.
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Verkehrsflichen (8 9 Abs. | Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstrae fiir das Plangebiet wird entsprechend der Plandar-
stellung festgesetzt. Eine Festsetzung fiir die Aufteilung der Verkehrsfliche
erfolgt nicht.

Die Verkehrsgriinflichen entlang der ErschlicBungsstrale sind nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Bekanntmachungsfassung vom
06.06.1993 entsprechend des dazugehdrigen landespflegerischen Beitrages
angelegt worden und werden dariiber hinaus im Bereich nérdlich der Baufléchen
durch die Erginzungen des landespflegerischen Beitrages zur 1. Anderung der
Teilbereiche A+B neu festgesetzt.

Mit Leitunesrechten zu belastende Flichen (§ 9. Abs. 1. Nr. 28 BauGB)

Samtliche im Plangebiet grundbuchlich auf Leitungsrechten zugunsten eines
bestimmten Personenkreises belasteten Fliachen werden nachrichtlich als
Festsetzungen in diesem Bebauungsplan iibernommen. Direkt betroffen sind
die Parzellen Flur 2 Nr. 17/2, 18/1, 18/3, 18/4, 21/5,21/13, 21/12 + 21/14. (Es
besteht ein Abwasserkanalleitungsrecht mit 15 Kontrollschichten zugunsten
des Abwasserzweckverbandes Betzdorf-Kirchen-Daaden).

Ver- und Entsorgung

10.

Die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit, Gas, Wasser sowie der
Ableitung von Abwasser dienenden Anlagen sind vorhanden.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1. Nr. 15 BauGB)

10.1.

10.3.

10.4.
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Die im Bebauunvspl:m festgesetzten Flichen im straBenangrenzenden Bereich
zur B 62 sowie die an der ErschlieBungsstraBe festgesetzten Flichen wurden

als 6ffentliche Grimflichen festgesetzt und sind bereits hergestellt bzw. werden
im nordlichen Plangebietsbereich gemah dem landespflegerischen Beitrag zur 1.
Anderung erginzt.

Die 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgriin" dirfen
durch FuBwege. Radwege, Treppenanlagen und Grundstiickszufahrten unter-
brochen werden.

Mindestens 10 % der zukinftigen nicht bebauten, bebaubaren Grundstiicks-
flichen sind als Extensivrasenflichen anzulegen, zu pflegen und stindig zu
unterhalten. Innerhalb dieser Flichen sind auch Baum- und Strauchpflanzen
entsprechend der Pflanzenliste - Anlage "A" zu diesem Text - zuldssig.

Dic 6ffentlichen Griinflichen wurden mit den in Anlage "A"- Pflanzenliste ge-
nannten Baumen und Strauchem bepflanzt.
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MabBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und

12.

Landschaft (8 9. Abs. 1 Nr. 20 BauGRB)

Die 6kologisch wertvollen Ruderal- und Sukzessionsflichen im Auenbereich
der Sieg wurden entsprechend der Planurkunde festgesetzt als Flidchen fiir
landespflegerische MaBnahmen. Die MaBnahmen selbst wurden und werden
entsprechend dem landespflegerischen Beitrag zur 1. Anderung ausgefiihrt.

Anpflanzuneen von Baumen und Striuchem (8§ 9. Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

12.1.

12.2.

12.3.

Fassadenbegriinung
Mindestens 30 % der geschlossenen Wandfldchen sind zu begriinen,

Dachbegriinung wird festgesetzt, jedoch mit der Ausnahme, dafl pro 25 qm nicht
begriinter Dachfliche | Hochstamm Umfang 16-18 cm mit 16 gm nicht befahr-
barer mindestdurchwurzelbarer Flache (die Bereiche werden vor Uberfahren
durch Kraftfahrzeuge gesichert und mit Hochstauden wie z.B. Lupinen, Storch-
schnabel, wilde Kénigskerze oder Wegewarte bepflanzt bzw. eingesét) innerhalb
der tiberbaubaren Flache gepflanzt oder angelegt wird. :

Baumarten:

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Tilia pallida

Begriinung der Stellplitze

50 % der PKW-Stellplitze auf den privaten Grundstiicksflachen, die im Freien
licgen. sind aus Rasenpflaster oder Schotterrasen zu erstellen. Nach héchstens

5 Stellpldtzen ist ein Grinstreifen von der Breite eines Stellplatzes oder ein groB-
kroniger Baum entsprechend der Pflanzliste - Anlage A - mit einem Mindest-
stammumfang von 18 - 20 cm. gemessen in 1 m Héhe, anzuordnen bzw. zu
pflanzen.

Gleichwertige ErsatzmaBnahmen sind zugelassen, wenn die Nutzung diese Aus-
bildung nicht zuldht (z.B. Verbrauchermarkt mit Einkaufswagen, Parkge-
schosse unter EG).
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II.

Textliche Festsetzungen gemiB § 86 der Landesbauordnung (LBauO) fir
Rheinland-Pfalz vom 28. November 1986 (GVBI1. S. 307) in der zur Zeit
geltenden Fassung,

Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen werden gemaB § 86 LBauO

Rheinland-Pfalz fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Fest-
setzungen getroffen:

Dachform und Dachneigung

1.1

Die im Bebauungsplan festgesetzten bebaubar ausgewiesenen Bereiche sind
mit Flachddchem auszubilden. Es wird festgelegt, auf den Flachichem eine
Extensivbegrilnung vorzunehmen, jedoch mit der Ausnahme, da pro 25 qm
nicht begriinter Dachfliche 1 Hochstamm in 2 x 2 m - offene Baumscheibe

- gepflanzt oder mit weitfugigen Rasengittersteinen innerhalb der iberbaubaren
Fliche angelegt wird.

Baumarten:

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Tilia pallida

Satteldicher mit Dachneigungen bis 30 Grad sind zuléssig, jedoch mit der Fest-
setzung, daB pro 23 gm nicht begriinter Dachflache 1 Hochstamm in 2 x2 m

- offene Baumscheibe - gepflanzt oder mit weitfugigen Rasengittersteinen
innerhalb der iiberbaubaren Flache angelegt wird.

Baumarten:

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Tilia pallida

Einfriedungen

[38)
b

(V8]

Im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinien und Baukdrpern sind Einfrie-
dungen zuldssig.

Materialien und Farben
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Als Fassadenmaterialien werden fiir massive Wandflichen Putz, Sichtbeton,
Steinverkleidungen oder Klinker in heller Pastellténung oder Bleche, Stahl und
Glas festgesetzt,

Fassadenmaterialien mit reflektierender Oberfliche sind nicht zuldssig.
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4. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind grundsétzlich nur an der Statte der Leistung zulassig. Wer-
beanlagen mit Wechsel-, Lauf- und Blinklicht oder sonstigen Stufen- und Inter-
vallschaltungen sind unzulissig.

Betzdorf, den
Stadt Betzdorf

Lieber
Biirgermeister
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