TEXT

zur Ergdnzung der textiichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
" Stadtmitte " Teilgebiet I Bahnhofsirafe / Gerbersirafe gem.
§ 9 BBauG :

Aufgrund des Stadtratsbeschlusses vom 16.12.1986 werden die.
textlichen Festsetzungen des 0.g. Bebauungsplanes erganzt,

Nach Abschnitt -1 - Art der baulichen Nutzung - wird ein neuer
Absatz 3 mit folgendem Wortlaut eingefiigt:

" GemaR § 1 Abs. 5 und Abs. % Baunutzungsverordnung sind die
nach § 7 Abs. 2 Baunutzungsverordnung ( Kerngebiete ) all-
gemein zuldssigen baulichen oder sonstigen Anlagen, soweit
sie Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Siane des § 33 i
dey Gewerbeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
01,01,1978, zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes
vom 18.02.1686 ( BGB1.I S. 265 },betreffen, nicht zuldssig."

Betzdorf, den A5 Aorensy 7
-4-610-14-315-1/3 Wo/Z,- '

dF Betzdorf

étzﬁuiL

{ Koelaeman )
Blrgermeister



A. Textliche Festsetzungen zur Anderung des 8ebauungsp1anes
"Stadtmitte” der Stadt Betzdorf -

s Tef)gebiet

gemdB § 9 BBauG - iBahnhofstrage/Gerberstrafe’ - "

Art der baulichen Nutzung

GemaB § 7 (2) 7 der BauNV0 sind auBer in den

Baugebieten im Bereich der. Flurstiicke 364/42,”

364/43,7 2180/3644  364/30¢ 367/134 2272/367,
367/9¢ 370/6,s 2270/367 ~und 367/1»  oberhalb
dem ErdgeschoB WDhnungen grundsdtzlich zuldssig.

Im Bereich der ausgewiesenen Bauflache MK-
dreigeschossig, im  Bereich  der  Flurstiicke
364/42 und 364/434sind Wohnungen gemdB § 7(2)7
der"BaulV0 oberhalb dem 2. 0G zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung

Wird ein Grundstiick durch eine oder mehrere
Nutzungsgrenzen in Teilgrundstiicksf1achen
aufgegliedert, so beziehen sich die jeweils
festgesetzten Grundstlcks- und GeschoBflichen-
zanlen auf die sich ergebenden Teilgrundstiicks-
fldchen. .

Wird die in einem mehrgeschossig Uberbaubar
ausgewiesenen Baugebiet festgelegte Bebauungs-
tiefe nicht voll ausgenutzt, so dst fiir die
verbleibende  iiberbaubare  Restflache die in
der  Planzeichnung festgelegte Art und das
festgelegte MaB der baulichen Nutzung der
rilckwartig = angrenzenden  Teilgrundstiicksfliche
mabgebend.

Stellung baulicher Anlagen

Die Hauptfirstlinienb der Gebdude miissen parallel

zur StraBe 1liegen. Sonderregelungen der First-

richtungen  sind bei Eckgebduden zugelassen
wenn gesichert ist, daB die Hauptfirstrichtung

parallel zu einer oder beiden Strafen verlduft.

Uberbaubare Grundstiicksfl&chen

GemdR § 23(2)u.(3)BaulVl st eine Uberschreitung
der Baulinien wund Baugrenzen 1in den Oberge-
schossen durch einzelne Bauelemente 4in  Form
von Erkern, Balkonen, Wintergdrten o.d. zuldssig,
wenn die e1nze1nen Bauelemente in ihrer Einzel-
breite 4,00 m und die Summe der Einzelelement-

- breiten 45 % der dazugentrigen Gesamtfassaden-

breite nicht uberschreaten

- -
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6.

(2) Die Ausladung der nach (1) zur Uberschreitung
zugelassenen  Bauelemente  darf auf der strafen-
zugewandten Seite das MaB von 1,50 m und auf
der straBenabgewandten Seite das Map von  3,00m
nicht iberschreiten, dabej ist jeweils ein
Ab;tand von der  Nachbargrenze einzuhalten,

der mindestens dem Mad der Ausladung entspricht.

{3) Das Lichtraumprofil .der Fahrbahn, das in
den FuBgdngerbereichen  als lichtes  Raummaf
von 4,20 m Héhe und mit einem beidseitigen

Abstand von 2,00 m von der StraBenmitte festge-
legt wird, darf beziiglich der Auskragung nicht

eingeengt werden.

(4) Ein Zurilicktreten von Bauteilen oder Gebiuden
hinter die Baulinien ist nur  in  geringfiigigem
Mal zuldssig; dabei darf der Riicksprung héchstens

0,50 m betragen.

_baragen

(1) Garagen sind nur in den daflr. ausgewjesenen
Fldchen und innerhalb der als iberbaubar ausge-
wiesenen Bereiche zuldssig, wobeid pro Grundstick
bzw. Gebdude - aufer bei der ausgewiesenen
Garagenanlage an  der Friedrichstrafe - nur
eine strafienseitige Zufahrt von 3,00 m zuldssig
ist. ' o

{2) Gemsfi § 12 (4) der BauNV0 wird fir das Kern-
yebiet  auf  den  Flurstiicksparzellen Nr. 25471

~und  425/8  festgelegt, daB im 1. ObergeschoB nur

Jie Anlage von Garagen zuldssig ist, um die an-
grenzende  Parkplatznutzung durch Ausnutzung der
vorhandenen  topographischen  Situation auf = die
liberbaubare  Fliche auszudehnen und gleichzeitig
einen Rampenaufgang  zur  FuBglngerbricke  iber
die Bundesbahnfldche zu schaffen,

Nebenanlagen

(1) Gemd8 § 14 (1) BauNVO sind Nebenanlagen und
Einrichtungen fir die Kleintierhaltung und bauliche
Anlagen im Sinne des § 23 (5) BauNY0 in den nicht
Uberbaubar ausgewiesenen Bereichen unzuldssig.

(2) Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektri-
zitdt, Gas, Wasser sowie der Ableitung von Abwasser
dienenden Anlagen sind gemiB § 14 (2) BaulVG
rugelassen, auch sowelt flr sie {im Bebauungsplan
keine besonderen Flichen festgesetzt sind. :

ON:

5300 BONN t : LESSINGSTRASSE 54 . TEL, 0278-2172



. Offentliche Grinflachen

Stellpldtzen unterbrochen werden.

Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung
“Werkehrsgriin®  diirfen  durch Fullwege, Radwege,
Treppenanlagen und Zufahrten zu Garagen bzw.

In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbe-

stimmung  "Parkanlage"
ist die Anlage von
Polizei zuldssig.

einer

entlang der
Notzufahrt flr

"Heller"

die

PLAN hli% PEE-BONN
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123 LBAUO

Textliche Festsetzungen gemd §
Rheinland - Pfalz

Uber die &Hufere Gestaltung der baulichen Andagen

werden gemdl § 123 LDau0d Rh.-Pf. zur Wahrung
und Entwicklung des historischen und stadtbild-
prigenden Charakters  flir den  Geltungsbereich

des Bebauungsplanes folgende Festsetzungen getroffen.

1. Flachdﬁcher

e

(1) Die im Plan festgesetzten eingeschossig

: und zweigeschossig tberbaubar ausgewiesenen
Bereiche mit Flachdichern sind mit Llber-
wiegend bepflanzter und gdrtnerisch gestalte-

‘ter Dachfldche auszubilden. ‘

Die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein
heit belasteten Fldchen sind hiervon ausgenom-

men.
(2) Dachtemassen, bzw. Flachdach-
flachen der eingeschossigen Gebdude milssen
zum  Straflenraum hin durch einc mindestens
Stah)

2,00 m huohe Pergolenumwehrung aus

oder Holz gestaltet werden.

2. Dachform und Dachneigung

(1) In den Baugebieten, .in denen die Zahl
mit

der  Vollgeschosse als Mindestgrenze
~drei. Voligeschossen und als- Hochstgrenze
mit  vier Vollgeschossen festgelegt ist,
muB  das vierte VollgeschoB 1in seiner
duBeren Erscheinungsform einem ausgebauten

Dachgeschoff entsprechen

Dachneigungen unter 40° {aufier im Bereich der
festgesetzten  Flachdicher u, Pultdédcher) und
iber 60° sind unzuldssig. Ausnahme davon
bildet der untere Teil des Mansardendaches
fir den eine Dachneigung bis zu 80° zugelassen
15t, . :

DIPL.4ING. B (HEICHEL

STADTPLANER INGENIEURE

PLANE%RP ~BONN
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3. Dachflidcheng)iederung

durch Gauben, Dachhiuser,

Die Dachfléche. kann
{werchgiebel und Dacheinschnitte "gegliedert
werden, wobei pro Element eine maximale Breite

von 4,00 m zuldssig ist.

4. Fassauengliederung

(1) Die Gliederung der Fassade muBl die Vertikale
betonen. Eine kleingliedrige Fassadengestaltung

wird vorgeschrieben, wobe horizontal
gerichtete  Fensterreihen ohne Fassadenzwi-
schenclemente nicht zuldssig- sind.  Schaufen-

ster sind nur im Drdgeschoft und i Obergeschof

o enllang  der T die Al lgemeinheit
begehbares Verkelo o Tachen nilanig (el
mesher den Peopart tanen il shy Ghiederung
der Gesomtfassede  entaprechon.  Die. Achson

der Uffnungun (Fenster und Laren) ubereinander -
legender Stockwerke missen senkrecht uberein-
anderstehen. Ausnabmen sind bei Einzelfenstern
oder wenn die vertikale Fassadengliederung
durch  andere  Bauclemente -gesichert - ist,
zugelassen.

‘Fenster ‘einer
hochstehendes

der

‘Die  uberwiegende Zah)
ein

Jeden Fassadenansicht  muf
Rechteckformat aufweisen.

Materialien und Farbern

Als  Dachdeckungsmaterialien
Schiefer in Form, Farbe und Gréfe dhnliche Hate-
rielien zugelassen. - - AM's Fassaden~
materialien  sin¢  (geschismmtes) - Sichtmaverwerk
Naturstein und glatter Putz zugelassen. Holz-
Beton- und Metallteile sind als Gliederungselement
zuldssig. Reflektierende Oberflichen sind nicht
zuldssig.  Farben haben sich harmonisch in das
CStadtbild  einzupassen. Grelle und fMuoreszierende
Farben  und  Schwarz (aufler boi Einzelelementen)

werden ausgeschlossen. .

PLANERGRUPPE~BONN
mm.ﬁ K. HEICHEL
STADTPLANERr—ARCHITERTEN T INGENIEURE

sind Schiefer oder dem



6. Werbeaniagen

(1) Werbeanlagen sind grundsitzlich nur  an  der

Statte der Leistung zulassig. Sie sind begrenzt
auf. zwei Anltagen pro Statte der Leistung
und drei Anlagen pro Gebdude. Grundsdtzlich
sind parallel zur Gebdudefront angebrachte
Werbeanlagen nur im Bereich zwischen der
Oberkante der Erdgeschofifenster bzw. Schaufen-
‘ster und der Unterkante der Fenster des ersten
Obergeschosses mit einer maximalen Ausladung
von 0,60 m zuldssig. Vertikal zur Gebdudefront
angebrachte Werbeanltagen sind im  Bereich
zwischen der Oberkante der Erdgescholifenster

"brw. der Schaufenster und der Oberkante der

Fenster im ersten Obergeschol eines Gebdudes
mit einer Ausladung von maximal 1,20 m zuldssig.

Werbeanlagen haben sich in Form und Material
den historischen Vorbildern anzuiehnen. Vertikal

angebrachte Merbeanlagen missen aus Ausieger
und Worbeschild * bestehen, wobei der Ausleger
feingliedrig gestoaltet werden . und  aus  SLahl

oder Schmicdeeisen bestehen mu. Das Merbeschild
selbst  darl  in  seiner  Ansichtsflache nicht
yraier als  die dureh die Mantellinice  des
Aucloeqere boegtimmte Flache sein.

"~ Parallel angebrachte Werbesnlagen dirfen

—r

(3)

—

nur aus einzelnen voreinander getrennten
Buchstaben bestehen und nur mit maximal zwei
zusdtzlichen  Emblemen, die nicht grofer als
ein  Einzelbuchstabe sind, ergdnzt  werden.

Austadungen dirfen das Lichtraumprofil der
Fahrbahn .nicht beeintrdchtigen. Im Bereich
der FuBgidngerbereiche sind die Festsetzungen
2ur  Beelte ges. Lichisraumprofils —suf —einen
Abstand von 2,00 m von der StraBenmitte bezogen;

die Hohe des Lichtsraumprofils betridgt unverdn-
dert 4,20 m. :

Die' ‘Abwicklung der  gesamien Werbeanlagen-
fliche einschlieflich der Ausleger darf pro
Gebiude 3 % der zugehbrigen Fassadenflache
nicht iiberschreiten. s

7um  Schutz der historischen und ortsprigenden
Bedeutung- des  Stadtkerns sind ~ Werbeanlagen
mit Wechsel-, Lauf- und Blinklicht oder sonstiger

ctufen- und Intervallschaltung unzuldssig.

PLAN E-BON
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C. HINWEISE

bereinstimmung von Grund- und GeschoBfl&chen-

zahten mit Uberbaubarer Fldche

Entspricht in einem Baugrundstlick die Uberbau-
bare Fldche nicht der zuldssigen GeschoB-
und Grundflichenzahl, so gilt im Zweifelsfall
die engere Festsetzung, da der Bebauungsplan
selbst keine Grundstlicke, insbesondere in
Grenze und GroRe, festlegt.

“Betzdorf, 15.01,1986 Stadt Betzdorf

AN

(Koeleman)
Biirgermeister
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Verhandsgemeindeverwaltung' Betzdorf, 15,01,1986
~ Verbandsgemeindebauamt -~

Besgcheidnigung

Tiermit wird bescheinigt, daf dieser Text neben der Be-
hauvungsplanurkunde, der Satzung und der Begriindung sowie den
sonstigen zum Bebauungsplan gehdrigen Unterlagen in der Zeit
vom 24.09.1985 bis einschlieflich 25.10.1985 bel der Verbands-
gemeindeverwaltung Betzdorf, Verbandsgemeindebauamt, Zimmer 28,
zu jedermann Einsichtnahme Offentlich auslag.

Im Auftrag
.i\

D



Verbandsgemeindeverwaltung o Betzdorf, 15.01,1986
- Verbandsgemeindebauamt -

Beschedinigung

Yermit wird bescheinigt, dapf dieser Text nehen der Be-
bauungsplanurkunde, -der Satzung und der Begrilindung sowie den
sonstigen zum Bebauungsplan gehdrigen Unterlagen in der Zeit
vom 24.09,1985% bis einschlieplich 25.10.1985 bei der Verbands-
gemeindeverwaltung Betzdorf, Verbandsgemeindebauamt, Zimmer 28,
zu jedermann Einsichtnahme 6ffentlich auslag. '

Ini Auftrag .~

i
v

Verbandsgemeindeverwaltung - Betzdorf, 0G5.05.1980
- Verbandsgemeindebavamt - :

Bescheinigung

Hiermit wird bescheinigt, daB diese Ablichtung mit dem zur
Genehmigung vorgelegten Original Ubereinstimmt.

Weiter wird bescheinigt, daB der Text sowie die Bebauungs-
planurkunde, die Satzung, die Begrindung und die sonstigen
zum Bebauungsplan gehérenden Unterlagen bei der Verbands-
gemeindeverwaltung Betzdorf - Verbandsgemeindebauaat,
Zimmer 28 - ab sofort zu jedermanns Einsichtnahme bereit-
gehalten werden. : : :

T Ayftrag
o ; A
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