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I Festsetzungen nach § 9 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976
(BGBl. S. 2221) in der zur Zeit geltenden Fassung
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DAY A

§1
Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Gemif der Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962, in der
Fassung vom 15.09.1977, wird das Gebiet der gednderten
und erweiterten Bebauungspline "Am Hobborn" und "An der
Brache" zum "Allgemeinen Wohngebiet" gemids § 4 Baunut-
zungsverordnung erklirt.

Das MaB der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen:
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GR2Z - 0,4
GFZ - 0,5

2. Die im Plan eingetragenen Geschofzahlen sind verbindlich.
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3. Die Firstrichtung ist verbindlich durch Planzeichen im
Bebauungsplan eingetragen. Es gilt die offene Bauweise.

§ 2

MindestgrdBe der Baugrundstlicke
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Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke soll 500 gm betragen, mit
Ausnahme der bereits bebauten Grundstlicke; Gemarkung Griine-
bach, Flur 2, Flurstilick-Nr. 50/53, 50/28, 50/36,50/55 und
50/37.

§ 3
Weitere Festlegungen
1. Garagen und Einstellplitze sind gemdB der GarVO zu § 76 der
LBO vorgesehen. Garagen sind im Bauwich und auf den nicht

iiberbaubaren Flichen zuldssig, mit Ausnahme eines 2,00 m
breiten Streifens entlang der StrafSenbegrenzungslinie.
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2. Eingeschossige Nebengebiude sind nur als Anbau innerhalb
der liberbaubaren Fliche zuldssig. Sie sind so zu gestalten,
daB sie nicht als stdrend empfunden werden.

3. Die HBhenlage des ErdgeschoffuBbodens wird durch das vor-
handene Gelinde bestimmt. Er darf bergseitig am Schnittpunkt
Hauskante - Gelinde hdchstens 0,20 m Uber dem natiirlich
gewachsenen Gelinde liegen.

4. Der vorgesehene Erweiterungsbereich des Bebauungsplangebietes
"Am Hobborn" sowie der bisherige Bebauungsplanbereich und
die in das Plangebiet einbezogenen ehemaligen Ferienhaus-

grundstiicke sind von einem geschlossenen Niederwaldgebiet
umgrenzt.

Bei der Gestaltung der AuBenanlagen der Grundstiicke sind
heimische Laubgehdlze anzupflanzen.

Alter, vorhandener Baumbestand soll mSglichst erhalten
werden.

£ 4
Ausnahmen

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde kann im Einvernehmen mit der
Ortsgemeinde Griinebach von den vorstehenden Bestimmungen
folgende Ausnahmen zulassen:

1. Die Anderung der GeschoBzahl ist zuldssig, falls die Gelinde-
neigung dazu zwingt und ein zusitzliches UntergeschoB nicht
zu vermeiden ist.

2. Vor die Baulinie bzw. Baugrenze vorspringende Balkone, Erker,
Treppenaufgénge und #hnliches sind ausnahmsweise zuldssig,
falls diese 70 % der Gesamtgebdudelinge nicht ibersteigen.
Von der Baulinie zurickspringende Gebiudeteile sind ausnahms-

weise zul&dssig, wenn diese 70 % der Gesamtgebdudelinge nicht
Uberschreiten.

Festsetzungen nach § 123 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Rhein-
land-Pfalz vom 27.2.1974 (GVBl. S. 53) in der zur Zeit geltenden
Fassung
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Die Dachneigung der Gebiude ist in der Planurkunde fest-
gelegt. Es sind Sattel- und Walmdicher zugelassen. Andere
Dachformen sind nur zulissiqg, wenn sie aus den vorgenannten
Dacharten abgeleitet sind und das Gesamtbild des Bauge-
bietes nicht stdren.

Ausnahmsweise kann, abweichend von der vorgeschriebenen
Dachneigung, bei ungleichseitigen Dichern auf der kiirzeren
Seite eine Dachneigung bis zu 700 gestattet werden, wenn
diese Seite auf der Bergseite des llauses liegt.
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Garagen und l-geschossige Nebenanlagen k&nnen in Flachdach-
bauweise ausgefiihrt werden.

Die Dachflichen sind mit dunklem Material (schwarz, dunkel-
grau, dunkelbraun oder rot-altfarben) einzudecken.

GroBflichige Zementasbestplatten sind nicht zugelassen.

2. GebdudeauBengestaltung

Es soll der AuBenputz vorherrschend sein, wobei helle Farb-
tdne zu bevorzugen sind. Teilweises Verkleiden mit Holz,
Klinkern, Natursteinen oder Schiefer ist zuldssig. Grellfarbige
oder stark leuchtende Bauelemente sind unzuldssig. Frei-
liegende Kellergeschosse sind so zu gestalten, daB duBRerlich
der Charakter eines Wohngeschosses erreicht wird.

‘ 3. Einfriedigungen

& Zur Einfriedigung der Vorgirten sollen Ziune und Hecken

\ eine H8he von max. 1,00 m nicht iibersteigen. Bei Errichtung
Q einer Mauer mit aufgesetztem Zaun soll die HShe der Mauer
von 0,30 m iiher Gelidnde nicht {ibersteigen.

Notwendige Stiitzmauern diirfen die Gesamthdhe von 1,00 m
nicht iibersteigen. !

. .Auf riickwirtigen Grundstiicksgrenzen ab hinterer Gebdudelinie
sind Einfriedigungen bis zu einer HBhe von 1,80 m zuldssig.
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Griinebach, den «f. 77 7977 Gemeinde Griinebach
LSkl
(Fischbach)
Ortsbilirgermeister

Genshmigt!
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