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1.21

uplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB sowie

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis
11 BauNVO)

Das Gebiet des Planbereiches ist als WA - Allgemeines Wohngebiet - gemal § 4 BauNVO
festgesetzt.

Gemalt §1Abs.6Nr.1BauNVO  werden folgende nach  §4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1B
bis 20 BauNVQO)

Grundfldchenzahl (GRZ)

Es wird entsprechend den Eintragungen in der Plankarte eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 festgesetzt.

Ist die im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Flache kieiner als
die Grundflachenzahl, so darf nur diese festgesetzte Fldche Uberbaut werden.

Stellplatze, Zufahrten und andere befestigte Flachen werden auf die zuldssige Grundfléche
nicht angerechnet, wenn sie mit wasserdurchldssigen Beldgen oder Schotterrasen
ausgefuhrt werden.

Geschossflichenzahl (GFZ)

Es wird entsprechend den Eintragungen in der Plankarte eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,6 festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fur die folgenden Regelungen bezlglich der Hoéhe baulicher Anlagen ist die
Oberflache in der Stralenachse, gemessen von der Mitte der strallenseitigen
Gebaudefront rechtwinklig zur Straflenachse.

Die maximale Firsthohe Uber dem Bezugspunkt betrdagt 9,70 m.

Zahl der Voligeschosse

Es sind entsprechend den Eintragungen in der Plankarte héchstens zwei Voligeschosse
zuldssig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird gemal § 22 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzel-
und Doppethduser.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Diese
werden mit einem parallelen Abstand von 3,00 m zur Strallengrenze und zur

straRenriickseitigen Grundstiicksgrenze festgesetzt, soweit in der Plankarte keine
abweichende zeichnerische Eintragung besteht.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Fldche zwischen einem parallelen Abstand von
1,50 m zur StraRengrenze und der strallenriickseitigen Grundstiicksgrenze zulassig.

Die als Zufahrt zu den Garagen dienenden Einfahrten auf den Privatgrundstlicken missen
eine Mindestlange von 5,00 m, gemessen in den Achsen der jeweiligen Einfahrten,
aufweisen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften bleiben hiervon unbertihrt.

Flaichen fiir Nebenanlagen (§9 Abs.1Nr.4BauGB iV.m,

§ 14 BauNVO)
Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der Flache

zwischen einem parallelen Abstand von 1,50m zur Stralengrenze und der
stralenriickseitigen Grundsticksgrenze zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften bleiben hiervon unberdhrt.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in hngebéduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl von Wohneinheiten in Einzelhdusern wird auf max. zwei begrenzt.

Die Anzahl von Wohneinheiten in Doppelhdusern wird auf max. vier begrenzt.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den beidseitigen Eckgrundstiicken an einmindenden Stralen sind Sichtdreiecke von
10,00 m Schenkelldange, gemessen von den Schnittpunkten der Strallenrénder, von
jeglicher Bebauung oberhalb von 0,70 m, bezogen auf die Strallenoberflache, freizuhalten
(siehe Eintragungen in der Plankarte). Die Nutzung dieser Flachen far Anschiittungen,
Bepflanzungen und Einfriedungen oberhalb von 0,70 m, bezogen auf StraBenoberflache, ist
nicht statthaft.

Verkehrsflachen und Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die neu herzustellenden ErschlieRungsstraen werden als Verkehrsflachen —mit
Regelquerschnittsbreiten von 550 m und 4,50 m entsprechend den Eintragen in der
Plankarte festgesetzt. Die Herstellung von Grinflachen (,Verkehrsgriin“) innerhalb der als
Verkehrsflichen festgesetzten Bereiche ist zuldssig.
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3.2

Fur die FuRwege erfolgt die Festsetzung ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
Fulgaéngerbereich”.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrten zu Garagen und Stellpldtzen sind im Bereich der in der Plankarie
gekennzeichneten Sichtdreiecke sowie entlang von im Stralenraum hergestellten
Grunflachen und Pkw-Stellplatzen nicht zuldssig.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die erforderlichen Boschungen zur Herstellung des Straflenkdrpers werden auf den
privaten Bauflachen angelegt. Die Nutzung der Oberflache dieser Bdschungen bleibt dem
Eigentimer Uberlassen. Anstelle der Béschungen kénnen Stltzmauern bis maximal 0,70 m
Hohe Uber StraRenniveau hergestellt werden. Bdschungen sind mit einem maximalen
Steigungsverhaltnis von 1:1,5 herzustellen. Bei Verédnderung der talseits zum
Stralenkérper gelegenen Boschungen durch Abgrabungen oder Herstellung von
Stutzmauern sind  Schnittzeichnungen sowie ein statischer Nachweis Uber die
Standfestigkeit in Bezug zum Strallenkdrper einzureichen.

BauGB

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4

i.V.m. § 88 LBauO)

Zahl der notwendigen Stellpléatze (§ 47 LBauO)

Die Zahl der notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstick pro Wohnung wird mit zwei
festgesetzt. Garagen werden mit der entsprechenden Anzahl der Stellplatze angerechnet.

Abtrag, sachgeméfe Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
auf unversiegelten Fldchen (§ 202 BauGB, DIN 18915, 18918)

Der Oberboden (Mutterboden) ist sorgsam zu behandeln. Er darf nicht mit dem Unterboden
vermischt werden und ist einer nutzbringenden Wiederverwertung zuzufhren. Zu Beginn
der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915, Blatt 2 abzuschieben und
fachgerecht in Erdmieten zwischenzulagern, um vorhandene Wurzelsprosse und Samen flr
die Neuanlage zu erhalten. Nach Beendigung des Vorhabens kann der Oberboden wieder
zur Andeckung der Gartenflachen verwendet werden. Mégliche Uberschussmengen sind
einer adaquaten Folgenutzung zuzufGhren.

Abstimmung von Bauvorhaben mit den Verbandsgemeindewerken
Betzdorf

Beziglich einer Entwasserung der Kellerrdume ist eine Abstimmung der Kellersohlenhohe
mit dem Entsorgungsunternehmen Verbandsgemeindewerke Betzdorf durchzufihren.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Nutzung und Versickerung von Niederschlagswasser

Auf den Privatgrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser soll nach Moglichkeit als
Brauchwasser genutzt oder, sofern keine Beeintrachtigung benachbarter Grundstlicke zu
erwarten ist, auf den Privatflachen Uber die belebte Bodenzone versickert werden.

Zur Erhaltung und Férderung der Versickerungsleistung sollen die Befestigungen von
Stellplatzen, Zuwegungen und privaten Hofflachen in einer wasserdurchléssigen Bauweise
vorgenommen werden. Hierzu zdhlen z. B. wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Rasengittersteine Rasenpflaster und breitfugiges Pflaster.

Hydrogeologie

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwadrme geplant, werden folgende Hinweise
gegeben:

Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwérmesonden erfassen Gesteine des Unterdevon.

Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflissigkeit nicht wassergefahrdend ist oder
der Wassergefahrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten
gegenilber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrogeologischer
Sicht keine grundsétzlichen Einwande zur Gewinnung von Erdwarme.

Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallpriifung vorbehalten.

Bergbau/Altbergbau

Der Bebauungsplan ,Auf dem Heumorgen® liegt im Bereich des auf Eisen verliehenen,
bereits erloschenen Bergwerksfeldes ,Vereinigung 11",

Der Abbaubereich dieses Bergwerkes liegt ca. 70 m nérdlich des Plangebietes. Falls nur
dieser Grubenbau vorhanden ist, kann sich dieser aufgrund der Entfernung nicht negativ
auf das Plangebiet auswirken.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist jedoch darauf hin, dass deren Unterlagen
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da grundsatzlich die Mdglichkeit besteht,
dass nicht dokumentierter historischer Bergbau erfolgte oder Unterlagen im Laufe der Zeit
nicht Uberliefert wurden.

Es empfiehlt spatestens, wenn bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bergbau vorgefunden
werden, die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer
objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Ingenieurgeologie

Die Anforderungen der DIN 4020 an den Baugrund sind zu beachten.

Denkmalschutz

Die drtlich eingesetzten Baufirmen sind darGber zu belehren, dass etwa zutage kommende
archéologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und Skelettteile, Gefalte
oder  Scherben, Minzen  und Eisengegenstdnde usw.)  gem. 8§ 16-21
Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an das Landesamt fur
Denkmalpflege, Abt. Archéologische Denkmalpflege, Festung Ehrenbreitstein in Koblenz
unter der Rufnummer 0261/579400 unterliegen.
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3.8

Auflagen bei der Erstellung von baulichen Anlagen und Eingriffen
auf Grundstiicken neben Eisenbahnanlagen

Die Mindestabstande (Bauwiche und / oder Schutzabstdnde usw.) geméfl der
Landesbauordnung sind einzuhalten.

im Bereich der Grundstlicksgrenze zur Gleisanlage kénnen Signal- und Fernmeldekabel
verlegt sein, die fur die Betriebsflhrung notwendig sind. Die Kabelaniagen sind im
Benehmen mit dem Gleisanlageneigentiimer / Betreiber vor Baubeginn zu sichern.

Durch die Bauarbeiten darf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht beeintrachtigt
werden. Das Betreten von Gleisanlagen sowie Lagern von Baustoffen, Bauteilen und
Abstellen von Baugeraten im Gleisbereich ist verboten.

Mussen ausnahmsweise aufgrund des Bauverfahrens Gleisanlagen gesperrt werden, ist

vor Baubeginn mit den Gleisanlageneigentimer / Betreiber dieser Eingriff fir den
Eisenbahnbetrieb durch einen Baudurchfihrungsvertrag zu regeln.

Alle Arbeitsgruben und Bauteile sind aullerhalb der unter 45° verlaufenden Druckzone
(gemessen von Unterkante Schwellenende) zu verlegen. Arbeitsgruben im unmittelbaren
Dammbereich sind zu vermeiden. MiUssen sie ausnahmsweise innerhalb der Druckzone /
Dammbereich  angelegt werden, so sind rechtzeitig vor Baubeginn ein
Standsicherheitsnachweis einschl. Ausfiihrungsplane der Baubehelfe und nicht temporaren
Bauteilen der Bauaufsichtsbehérde zur Uberpriifung vorzulegen. Als Verkehrslast ist das
Lastbild UIC 71 gemal DS 804 der DB AG anzusetzen. Die Aufstellung und Prifung sollte
von zwei unabhangigen, in Eisenbahnlasten erfahrenen Ingenieuren durchgefihrt werden.

Dem Bahngelande dlrfen keine Oberflachen-, Dach- oder sonstige Abwéasser zugeleitet
werden, damit die Entwésserung und Standsicherheit der Gleisanlage nicht gefédhrdet wird.
Die vorhandenen Bahnseitengraben dirfen nicht verschittet werden.

Der Bauherr muss das Grundstlick derart einfrieden, dass ein Betreten der Bahnanlage
verhindert wird. Dies gilt auch fur die Bauzeit. Die Einfriedung ist von ihm und seinen
Rechtsnachfolgern laufend zu unterhalten und ggf. zu erneuern,

Bei offentlichem Kraftfahrzeugverkehr direkt neben der Grundstiicksgrenze Gleisseite,
missen ggf. zusétzliche Schutzeinrichtungen (Leitplanken usw.) vorgesehen werden, damit
rangierende bzw. ausbrechende Fahrzeuge nicht in den Gleisbereich gelangen kénnen und
dort liegen bleiben.

Geholz- und Heckenanpflanzungen mussen so weit vom Gleisbereich entfernt
vorgenommen werden, dass dieser Bereich auch bei Windwurf nicht beeintréchtigt wird und
jederzeit die erforderliche Sicht fur die Fahrwegbeobachtung gewahrleistet ist.
Inshesondere sind Gehdlz- und Heckenanpflanzungen im Bereich von nicht technisch
gesicherten Bahnibergangen entlang den Gleis- und Strallenseiten soweit untersagt, dass
die erforderlichen Sichtflachen und Sichtréume fiir die Ubersicht auf den Bahniibergang fur
den Stralenverkehrsteilnehmer ausreichen. Die freizuhaltenden Sichifldchen und
Sichtraume sind beim zustandigen Gleisanlageneigentimer / Betreiber im Einzelfall zu
erfragen. Die Gehélz- und Heckenanpflanzungen sind laufend zu pflegen. Der
Freiflachenplan ist entsprechend zu Uberpriifen.

Lichtreklame neben der Gleisanlage, die zur Verwechslung mit Eisenbahnsignalen flhren
kann, durfen nur nach besonderer Genehmigung durch die zustadndige Aufsichisbehérde
aufgestellt bzw. veréndert werden.

Grundstiicks- und Gebdudebeleuchtungen dirfen nur blendfrei aufgestellt werden, damit
eine sichere Fahrwegbeobachtung im Gleisbereich gewahrleistet ist. Dies gilt auch fur die
Baustellenbeleuchtung.
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Fur das Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der nichibundeseigenen
Eisenbahnen sind die jeweiligen Kreuzungsrichtlinien zu beachten.

Durch die Erhaltung (Unterhaltung und Erneuerung) der Bahnanlage entstehen Emissionen
(insbesondere Schall, Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase und Funkenflug usw.),
daraus kénnen Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutzmalinahmen
gegeniiber dem BahnanlageneigentUimer / Betreiber nicht geltend gemacht werden.

Durch den laufenden Eisenbahnbetrieb (Giterzug- und Personenverkehr) entstehen
Emissionen (insbesondere Schall, Kérperschall, Erschiltterungen, Abgase und Funkenflug
usw.); daraus kénnen Entschadigungsanspriche oder Anspriiche auf Schutzmalinahmen
gegeniiber dem verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen nicht geltend gemacht
werden.

Brennbare sowie explosionsgefahrdete Stoffe dirfen nicht in unmittelbarer Nahe des
Gleisbereiches gelagert, umgefullt und sonstig behandelt werden. Es gilt die jeweilige
Gefahrengutverordnung.

Folgende Gesetze, Verordnungen, Vorschriften und anerkannte Regeln sind in der jeweils
neusten Fassung zu beachten und einzuhalten:

Landes-/ Gesetz (iber Eisenbahnen und Bergbahnen (LEisenbG /EBG)

Eisenbahn- Bau und Betriebsordnung (EBO)

Eisenbahn-Signalordnung (ESO)

Verordnung Gber den Bau und Betrieb von Anschlussbahnen (BOA)

Vorschrift fur die Sicherung der Bahnlbergange bei nichtbundeseigenen Eisenbahnen
(BUV-NE)

Einschlagige Unfallverhiitungsvorschriften der VBG

DS 804 Vorschrift fur Eisenbahnbriicken und sonstige Ingenieurbauwerke der DB AG
DIN 1075 Betonbriicken, Bemessung und Ausfiihrung

DIN 1076 Bauwerkspriffungen; Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fur Ingenieurbauten (ZTV-Ing) fUr den Bau und Unterhaltung von
Ingenieurbauten

e Richtlinien fur das Verlegen von Leitungen im Bereich der nichtbundeseigenen
Eisenbahnen

Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG)

BahnUbergénge entwerfen und instand halten (DS 815 DB AG)

Vorschrift fir Erdbauwerke der Deutschen Bahn AG (DS 836 DB AG)

Richtlinien fur das Verlegen von Leitungen im Bereich der Eisenbahnen

® © ® e @

@ © e o

® ® @ @
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Verfahrensvermerke

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Text, Zeichnung, Farbe und Schrift einschl. Begrindung mit dem hierzu ergangenen
Beschluss des Orisgemeinderates Scheuerfeld vom 10.12.2012 Ubereinstimmt und dass
die fur die Rechtswirksamkeit maflgeblichen Verfahrensvorschriften, insbesondere die des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL | 3. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBIL | 5.
1508) geédndert worden ist, beachtet wurden.

Hiermit wird die 6ffentliche Bekanntmachung angeordnet.

Scheuerfeld, den f{@ . ?zé f&l

e @risgemeinde Scheuerfeld
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Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Ortsgemeinderates Scheuerfeld Ober den Bebauungsplan ,Auf
dem Heumo}[gen“ der Ortsgemeinde Scheuerfeld wurde gem. § 10 BauGB am
8.0 J0AS im Mitteilungsblatt Nr. 7% mit dem Hinweis darauf 6ffentlich bekannt

gemacht, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten und rechtsverbindlich.
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