Textfestsetzungen des Bebauungsplanes . Jin Wildchen® in der Ortsgemeinde Scheuerfeld

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB ) und der Baunut-
zungsverordnung ( BauNVvO)

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BaulV O )

Das Bebauungsplangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 der BauNVO

festaesetzt.

MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO
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Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt als Obergrenze, die nicht iiberschriften werden
darf, festgesetzt:

- Wohngebaude
Grundflichenzahl (GRZ ): 0,3
GeschoBflichenzahl (GFZ): 0,3
I
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2.2

2.3 Zahl der Vollgeschosse:

2.4 Ist dic in der Planzeichnung ausgewiesene Fliche Kleiner als die angegebene Grundfla-
chenzahl, so darf nur diesc ausgewicsenc Fliche iiberbaut werden.

- siche Planeintrige -

3. Bauweise ( § 22 BauNVO )

Iis wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einzelhduser und Doppelhduser zuléssig.

4 Stellung der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)/Uberbaubare Grundstiicksiliche
{(§ 23 BauNVQO)

Die itberbaubare Grundfliche wird durch die in dic Planurkunde eingetragenen Baugrenzen

festgesetzt,

5. Nicht iiberbaubare Grundstickstlichen ( § 23 Abs.5 BauNVO )

<18, Nty 7=

Mindest- und [chstoréle der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. I Nr. 3 BauGl3)

Die Mindestgrolie der durch Grenzregelung neuzuordnenden Baugrundstiicke wird aul

100 m* festgesetzt.
Das Héochstmal} fiir Baugrundstiicke wird aus Griinden des sparsamen und schonenden Um-

gangs mil dem Boden aul’ 700 m? feslgeselzL.

= Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen (§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB):§ 23 Abs. 3
BaulNVO)
Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flichen zulissig. Ausgenommen sind
Garagen und Stellplitze. Garagen sind mit einem Stauraum von mind. 5.00 m von der Stra-
B¢ bei senkrechter Einfahrt auf’ dem Grundstiick anzuordnen. Bei parallcler Stellung der Ga-
rage zur Strafic darf ein Abstand von 1,00 m nicht unterschritten werden. Ansonsten bleiben
die Bestimmungen der Landesbauordnung. Garagenverordnung sowie der Venvaltungsvor-
schrift zur Zahl. Grébe und Beschaffenheit der Stellplitze von Kraftfahrzeugen unbertihrt.
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8. Testsetzune der hdchstzulissicen Zahl von Wohnungen in Wohngebduden ( § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB )

Die hochstzulissige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden wird auf drei festgesetzt.

9. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfelder bei StraBeneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Ein-
friedung und Nutzung freizuhalten. Bepflanzung und Einfriedungen sind bis max. 0.8 m

Haohe tiber der Fahrbahn 7ulissig.

10. Verkehrsfldchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflichen im Plangebiet werden als Verkehrsmischflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die Verkehrsflichen werden ent-
sprechend den Empfehlungen zur Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE 85/95 ) und den
Bestimmungen der StraBenverkehrsordnung angelegt. Der in der Ortlichkeit bereits vorhan-
dene OststraBe wird in einer Breite von max. 6 m ausgebaut. Die neu anzulegende innere Er-
schlieBungsstrafe, ca. 170 m lang, erhill cine Breile von max. 6 m. Die auferhalb des Be-
bauungsplangebietes gelegenen Straben Waldstrabe und Kupferkaute werden nicht ausge-
baut und bleiben unverindert.

Einzelheiten ergeben sich aus der Planurkunde, der Begriindung und dem spéteren Strafsen-
herstellungsprogramm. Hinter den Festsetzungen kann zuriickgeblieben werden.

11. Versorgungstlichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Festsetzung erfolgt nach Bedarf der Versorgungstrager.

12. Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )

Festsetzung erfolgt nach Bedarl der Versorgungsiriger.

13.MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemif
§9 (1) 20 BauGB

Die zur Kompensation der Eingriffe im Sinne des § 8 BNatSchG erforderlichen Mafinah-
men sind durchzufithren.

Die im Zusammenhang mit der Wohnbebauung erforderlichen Flichen und MaBnahmen
werden den Baugrundstiicken direkt festgesetzt (zugeerdnet).

MaBnalunen zur Kompensation von Eingriffen durch die ErschlieBung erfolgen auf Parzelle
75.
Die Mafnahmen sind mit der jeweilicen Bebauung jeweils zeitgleich, spitestens im folgen-

den Jahr durchzufithren.

13.1 Der Oberboden ist z7u Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blaft 1 abzu-
schicben und ciner sinnvollen Folgenutzung zuzufiithren.
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13.2 Es wird empfohlen, folgende Auflage in den Bauschein aufzunehmen:

.Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachentwiisserung ist in, auf den Grundstiik-
ken gelegene Anlagen zu leiten: das Fassungsvermégen der Anlagen mul3 mindestens 50 1m?
bedachte Grundfliche betragen. Die Anlagen sind durch cinen Uberlauf an die Regenent-
wilsserung anzuschlieBen. Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur Toilettenspiilung,

Freianlagenbewisserung) wird emplohlen.™

Die in dem Planbereich anfallenden Schmutzwisser sind der vollbiologischen Gruppenklir-
anlage Wallmenroth des Abwasserzweckverbandes Betzdorf-Kirchen-Daaden zuzuleiten.

Entwiisscrungskonzeption:

Die Speicherung von Niederschlagswasser aus der Dachentwisserung auf den einzelnen
Grundstiicken wird empfohlen.

Die Entwiisserung erfolgt im Trennsystem. Jedes Grundstiick enthilt einen Anschluf fiir
Schmutzwasser und einen Anschluf fiir Niederschlagswasser. Der max. AbfluBbeiwert wird
testgesetzt auf ¥ = 0.3. Max. 30 % der Grundstiicksfliche diirfen befestigt und an die Ka-

nalisation angeschlossen werden.

Das nichl in Regenriickhalteanlagen (z.B. Zisternen/Mulden) zuriickzuhaltende Nieder-
schlagswasser soll breitflichie, unter Ausnutzung der belebten Bodenzone. auf den jeweili-
gen Grundstiicken versickern bzw. tiber Entwisscrungsmulden oder Speicherkaskaden zum
Einzugsbereich des Scheuerfelder Baches (Gewisser I1I. Ordnung) abgeleitet werden.

13.3 Die im Plan dargestellte, in ihrem Bestand zu erhaltende Hecke (Waldrand Kupferkaute
als talraumbegrenzende Gehalzkulisse) ist vor schédlichen Umwwelteinwirkungen zu schiit-
zen. Zur Entwicklung ihrer landschafilichen Funktion ist sie im Turnus von 10 - 15 Jahren
unter Erhaltung prigender Linzelbiume .auf den Stock zu setzen™

13.4 Als Flichen fiir MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Land-
schaft werden folgende Flichen festgesetzt:

13.4.1a Bei Orientierung der ErschlieBung nach innen. entlang der Waldstraflle Anlage einer

Hecke
Pflanzung;: nach DIN 18920
3reihig, Reithenabstand 1,50 m. Pflanzabstand in der Rethe 1.00 m
Pflanzgut: Heister 2 x v., 150/175

Malus communis (Wildapfel)
Pyrus communis (Wildbirne)
Surbus aucuparia (Eberesche)
Prunus serotina ( Traubenkirsche)
Carpinus betulus (Hamnbuche)
Crataegus monogyvna (Weilldorn)

Striucher 2 x v.. 60/100
Corylus avellana (Hasel)
Prunus spinosa (Schiehe)
Rosa canina (Hundsrose)
Rubus fruticosus (Brombeere)
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Rhamnus frangula (Faulbaum)
Sambucus nigra (Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Veburnum opulus (Schneeball)

Pllege: 3jihrige Fertigstellung- und Entwiclungspllege
particlles .,auf den Stock setzen* alle 5 - 7 Jahre

13.4.1b Altcrnativ:
Pflanzung von grofkronigen Laubbiumen entlang der Waldstrale

Ptlanzung: nach DIN 18920

Pflanzgut: Hochstimme, 3 x v.. StU 14 - 16
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Pflege: 3jihrige Herstellungs- und Entwicklungspflege

13.4.2 Innerhalb des Gebietes
Entwicklung einer mageren Wiese mittlerer Standorte mit einzelnen Obstbiumen

auf den verbleibenden 6ffentlichen Griinflichen:

Wiesenansaat:  Kriauterwicse

Pflege: extensive Pflege, keine Diingung, Mahd nach Bedarf

Pflanzung: nach Plandarstellung entsprechend DIN 18920

Pilanzgut: 10 St. Obsthochstimme 2 x v., 10 - 12, alte Sorten der Land-
schaft

Pflege: 3jihrige Fertigsteilungs- und Entwicklungspfiege, nachfolgend

Ertrags- und Pflegeschitte
Die vorstehenden MaBnalimen wurden fiir die privaten Bauplitze empfohlen.

3.4.3 Entlang der inneren Grundstiicksgrenzen

Anlage 2reihiger (je Baugrundstiicke eine Reihe) Heckenptlanzungen

Hierfiir sind zu 70 % Arten der nachfolgenden Liste zu verwenden. 30 %o sind frei
withlbar. wobei der Anteil an Nadelgehdlzen 10 %o nicht tiberschreiten darl.

PHlanzung: nach DIN 18920
versetzt: Reihenabstand 1.50 m
Pflanzabstand in der Reihe 1.00 m

Pflanzgzut: Straucher 2 x v., 60 - 100)
Carpinus betulus (Heinbuche)
Corylus avellana (Hasel)
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Cornus sanguinea (Hartriegel)

Syringa vulgaris (Flieder)

Philadelphus coronarius (Bauernjasmin)
Kolkwitzia amalilis (Kolkwitzia)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Strauchrosen in Sorten

Ptlege: 3jihrige Fertigstellungs- und Entwicklungsptlege

13.4.4 Auf der Parzelle 75

Der Fichtenbestand ist bis spitestens 2 Jahre nach Inkraftireten der Satzung abzu-
treiben und wie folgt wieder aufzuforsten:

Im rehwild/hasensicheren Zaunschutz Anlage eincs Traubeneichen-Hainbuchen-
waldes mit Flsbeere, Wildapfel, Wildbime, Kirsche, Spitzahorn als Mischbaum-
arten, Eine Prizisierung erfolgt forstlicherseits bei der Aulstellung des forstlichen
Kulturplanes fiir das entsprechende Wirtschaftsjahr.

14. Pflanzbindungen und Pflanzpflichten (§ 9 (1) 25 BauGB)

14.1 Dic im Plan gekennzeichneten Gehélze und andere Vegetationsbesténde sind zu erhal-
ten und entsprechend DIN 18920 sowie RAS Q 64 wihrend der Bauzeit zu schiitzen.

14.2 Die im Plan dargestellten, nicht unter Punkt 1. genannten Geholze sind entsprechend
DIN 18920 zu pflanzen.

Die PflanzgroBen miissen mindestens betragen:
Biume aul privaten Grundstiicks(lichen 2 x v., SIU 12 - 14
Biume im StraBenraum 3 x v., StU 14 - 16

In Bereichen mit Leitungstrassen, Versorgungseinrichtungen oder Grundstiickszufahrten ist
die Anzahl der Biume bindend. der Standort entsprechend des Erfordernisses variierbar.

Die Pflanzungen sind einer Fertigstellungspflege von einem Jahr sowie weileren zwel Jahren
Entwicklungspflege zu unterzichen.

Fiir die Pflanzungen im Strafenraum sowie fiir die Pflanzung von Hausbiumen sind die
Arten der nachfolgenden Liste zu verwenden:

Aesculus hippocastaneum RoBkastame
Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platypyllos Sommerlinde
Juglans regia WalnuB3

Nachfolgende Arten werden insbesondere als Keinkronige Hochstimme fir die Pflanzung

im Strafenraum empfohlen:
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Carpinus betulus Heinbuche
Pyrus caleriana ..Chanticleer*  Stadtbirne

Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Nehlbeere
Juglans regia Walnuld

14.3 Mauern und festerlose Wandflichen mit jeweils mehr als 20 m* zusammenhangenden
Teiltlichen sowic Carports und Rankgeriiste sind wahlweise mit folgenden Arten zu begrii-

nen:

Pflanzgut: Hedera helix (Efeu)
Parthenocissus quincefolia (Wilder Wein)
Parthenocissus tricuspidata ., Veitchii®
Wisteria sinensis (Blauregen)
Lonicera 1.S. (Heckenkirsche)
Aristolochia durior (Pfeifenwinde)
eic.

15, Flichen fir Aufschiittunoen. Abgrabungen und Stiitzmauern. soweit sie zur Herstellung des
StraBienkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fiir die Herstellung von Verkehrsflichen erforderlichen Boschungen sind, soweit sie
nicht durch private Anschiittungen angedeckt werden, von den Angrenzern auf den Bau-
landflichen zu dulden. Die sonstige Nutzung der Béschungen (Neigung bis 1:2) bleibt demn
Eigentiimer iiberlassen. Anstelle der Boschungen kénnen Stiitzmauern hergestellt werden.

16.Hohe baulicher Aniagen (§ 18 BaulNVO )

Dic Hohe der Gebiude ergibt sich aus der zuliissigen Zahl der Vollgeschosse. Mabgeblich
fiir den Nachweis der Vollgeschosse ist die Landesbauordnung von Rheinland-Ptalz vom
08.03.95 (GVBL 5. 19).

17.7Zuordnungslesisetzune nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz

Die KompensationsmaBnahmen auf dem Grundstiick Flur 3, Nr. 75 wurden entsprechend
dem verursachten Eingritl der inneren, die Baugrundstiicke erschlielienden Verkehrstliche
mgeordnet. Die iibrigen KompensationsmaBnahmen werden entsprechend dem verursachten
Eingriff der vorgesehenen Wohnbebauung zugeordnet.

B Bauorduungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes .Tm Wiildchen®
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 1.Bau0

1. Simtliche Dicher im Plangebiet sind als Sattel- oder Walmdicher auszubilden.
Sattel- oder Walmdiicher mit hhenmabBig versetzten Dachflichen einschl. unterschiedlicher
Dachneigung sind ebenfalls zuldssig. Garagen und Carports sind auch mil Flachdidchern zu-

lassig.
Bei Flichen (Sichtdreiecken). die aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht bebaut swerden
diirfen, gelten die Textfestsetzungen Teil AL Nr. 9

[3%]
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3. Hinsichtlich der Begriinung baulicher Anlagen sowie der Anpflanzung von Biumen und
Strauchern gelten die Festsetzungen im Teil A, Nr. 13 und 14 gem. ) 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB 1.V.m. § 10 Abs. 3 und § 86 Abs. 1 Nr. 7 LBauO i.V.m. § 17 LPfIG.

Nicht iiberbaute Flichen bebauter Grundstiicke sollen begriint werden, soweit sie nicht
fiir eine zuldssige Nutzung benétigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurchlissig-

keit des Bodens wesentlich beschrinken, sind nur zuléssig, soweit ihre Zweckbestim-
mung-dies erfordert.

Scheuerfeld, den 08.05.19

Ort271eindc ch

Franz Karst
Ortsbiirgermeister

Ausfertigung

Es wird bestitigt, dafl der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Text, Zeichnung, Farbe und Schrift mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Ortsge-
meinderates Scheuerfeld iibereinstimmt und daf die fiir die Rechtswirksamkeit ma3geben-
den Verfahrensvorschriften, insbesondere die des Baugesetzbuches (BauGB) vom

08. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253 sowie der Neufassung des BauGB vom 27.08.1997

(BGBLI. I S. 2141) beachtet wurden.

Scheuerfeld, den 08.051998 " 7~

Ortsgemginde Sche?ér_f(e:ld;;_,,,,i}\ 2
%m)/ M CEES .
4 \ e

Franz Karst A NS
Ortsbiirgermeister \ “—~ "'_'-,;;;//
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Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der Beschluf} iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Jm Wildchen durch die Ge-
meinde ist nach § 10 BauGB am 15.05.98 mit dem Hinweis darauf éffentlich bekannt-
gemacht worden, wo der Bebauungsplan von Jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten und rechtsverbindlich.

Scheuerfeld, den 19 ,05 19%55}\\

Onsg7nde Sch?ie“rfel&”/?x
/é////y/‘ " 3 \V;-.:"*‘- = > ':

Franz Karst
Ortsbiirgermeister
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