Text

zur Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Teilgebjet "Ober der Brache"
Hnd zur Anderung der Bebauungsplédne filir die Teilgebiete "Hohlgrinebach",
An der Brache" und "Am Hobborn" in der Ortsgemeinde Grinebach

[. Festsetzungen gemdB § 9 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986 (BGB1. I Seite 2253)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Unter Bezugnahme auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung
(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September
1977 (BGB1. I S. 1763), gedndert durch Anderungsverordnung vom
15. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2665), gedndert durch die vierte
Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung vom 23. Januar
1990 (BGB1. I S. 127), wird das Gebiet des aufzustallenden Be-
bauungsplanes "Ober der Brache" und der zu dndernden Bebauungspldne
"Hohlgriinebach", "An der Brache" und "Am Hobborn" gem. § 3 der
BauNV0O zum Reinen Wohngebiet (WR) oder gem. § 4 der BauNVO zum
Allgemeinen Wohngebiet (WA) erklart.

2. MapP der baulichen Nutzung

2.1 Nach § 17 BauNVO betragt das zuldssige MaB der bau-
lichen Nutzung

WA CWR WR
Zahl der Vollgeschosse Fd II IrI
Grundfldchenzahl GRZ = 0,3 a,3 g, «
GeschoBflachenzahl GFZ = 0,6 0,6 0,8

Ist die im Bebauungsplan ausgewlesene Fliche klelner
als die angegebene héchstzulissige Grundflachenzahl,
so darf nur diese ausgewiesene Flache Uberbaut werden.

3. Zahl der zulidssigen Vollgeschosse (§ 18 BauNVQl

s 1 Die 7ahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze wird mit
II festgesetzt.

4. Bauweise (§ 22 BauNVQ)

4.1 Es wird fir den aufzustellenden Bebauungsplan fir das Teilgebebiet
"Ober der Brache" und der zu indernden Bebauungspldne fir die
Teilgebiete "Hohlgriinebach", "An der Brache" und "Am Hobborn" offene
Bauweise festgesetzt.

Zuldssig ist nur die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern.

5. Stellunag der baulichen Anlagen (& 8 Abs. i1 Nr. 2 BauGg)

T | Die (berbaubaren Flichen sind durch Baugrenzsen und
Baulinien festgesetzt. Es wird empfohlen, die First-
richtung der baulichen Anlagen entsprechend den Ein-

zeichnungen 1in der Bebauungsplanurkunde anzuordnen.

5.2 Vor die Baulinie oder Baugrenze vorspringende Balkone,
Erker, Treppenaufgdnge u. d. sind ausnahmswelse ZzZU-
lissig, wenn die einzelnen Bauelemente in 1hrer Summe
der Einzelelementbreiten 45 I der dazugehdérigen Gesamt-
fassadenbreite nicht (Uberschreiten.
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Die Ausladung der nach 5.2 Zur Uberschreitung zugelasse-
nen Bauelemente darf das MaB von 1,50 m zur StraBenseite
und das MaB ven 3,00 m zur strafenabgewandten Seite nicht
Uberschreiten, dabei ist Jewells ein Abstand von der
Nachbargrenze einzuhalten, der mindestens dem MafB der
Ausladung entspricht.

MindestarofBe der Bauarundstucke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrofe der durch Umlegung oder Grenzregelung
neuzuordnenden Grundstucke wird auf 400 gm festgesetzt.

7  Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB !}

Nebenanlagen sind nur innerhalb cer (iberbaubaren Fldchen
zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Garagen, die uberall
auf dem Grundstick zuldssig sind, mit Ausnahme bel recht-
winklliger Ancrdnung zZur StraBenachse eines Straifens von
5,00 m Breite zur StrafBenbegrenzungslinie und beli paral-
ler Anordnung zur StraBenachse eines Streifens von 2,00 m
Breite zur StraBenbegrenzungslinie.

Festsetzungen sonstiger Nebenanlagen, die nach Landes-
recht im Bauwilich zuldsslig oder genehmigungsfrel sind,
werden nicht getroffen.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstrafBe fdr das Plangebiet wird entsprechend
der Plandarstellung festgesetzt. Die Verkehrsfldche erhdlc
auf der Grundlage der EAE-85 folgende Festsetzung:

Die Aufteilung des StraBenraumes der ErschlieBungsstrabe
erfolgt unter dem Prinzip der MIschnutzung in einem
verkehrsberuhigten Ausbau mit einem Regelguerschnitt

ven 5,50 m Breite. Flichen fUr den ruhenden Verkehr
werden entsprechend den Bestimmungen der Straffenver-
kehrsordnung im Fahrbahnbereich untergebracht und sind
der Ausbauplanung vorbehalten. Dardber hinaus sind
weitere Fldchen fir den ruhenden Verkehr entsprechend
der Plandarstellung auBierhalb der Fahrbahn festgesetzt.

Die im Bebauungsplan mit entsprechenden Planzelchen ge-
kennzeichneten Verkehrsgrunflachen werden als Bestandteil
der Verkehrsfldche festgesetzt.

Offentliche und private Grionflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGa)

Die im Bebauungsplan dargestellten Restfldchen im strafBen-
angrenzenden Bereich werden als 5ffentliche Grinflachen
festgesetzt.

Die 6ffentlichen Grinfldchen mit der Zweckbestimmung “Ver-
kehrsgrin" dirfen durch FuBwege, Radwege, Treppenanlagen
und Grundstilckszufahrten unterbrochen werden.



Die nicht iiberbaubaren Flichen werden als _private Grinfldchen
festgesetzt. Da das kiinftige Baugebiet von einem geschlosse-
nen Niederwaldgebiet umgrenzt ist, sind bei der Gestaltung
der privaten AuBenanlagen der Grundstiicke heimische Laubge-

hslze anzupflanzen. Alter, vorhandener Baumbestand soll mdg-

lTichst erhalten werden. Die strafenbegleitenden Boschungen
auf den privaten Grundstiicken sollen mit Geholzen entspre-
chend den Vorschiagen des landespfliegerischen Beitrages be-
pflanzt werden. Hierbei handelt es sich um eine Festsetzung
i.5. des § 9 Abs. 1, Ziffer 25 a des BauG3. Eine Unterbre-
chung der Flachen durch FuPwege, Radwege, Treppenanlagen und
Tufahrten zu Garagen und Stellplatzen ist zuldssig.

e e e

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklunag der

C i

L1E.

1

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG3)

Entsprechende MaBnahmen und Bepflanzungen werden auf der
Grundlage des landespflegerischen Beitrages als Ausgleichs-
oder ErsatzmaBnahmen i. S. des Landespflegegesetzes vorgese-
hen. Die weiteren Finzelheiten ergeben sich aus der Bestands-
und MaPnahmenkarte und den im landespflegerischen Beitrag
enthaltenen Pflanzvorschldgen. .

Die Hohenlage der baulichen und sonstigen Anlagen (§ 9

11.

10

Abs. 2 BauGB)

Die Hohenlage der Baukorper wird bestimmt durch das vor Bau-
beginn angetroffene gewachsene Geldnde. Das MaB zwischen
Oberkante KellergeschoB und dem hochsten angrenzenden, ge-
wachsenen Gelande darf 0,20 m nicht Uberschreiten. Die Hohen-
lage von Anbauten hat sich nach der entsprechenden Hche des
Hauptbauwerkes zu richten.

Ver- und Entsorgung

12.

i

Anlagen zur Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas,
Wasser sowie Anlagen zur Ableitung des Abwassers von sind
gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO zugelassen, auch, soweit fir sie 1im
Bebauungsplan keine besondere Fldchen festgesetzt sind.

Textliche Festsetzungen gemaB § 86 LBau0 vom 28. November
1986 (GVB1. S. 307) in der z.z. geltenden Fassung

Uber die &uBere Gestaltung der baulichen Anlagen werden gemdh
§ 86 Abs. 1, Ziffern 1 - 3 und 6 LBau0 Rheinland-Pfalz fir
den Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes "Ober
der Brache" und der zu dndernden Bebauungspldne fir die Teil-
gebiete "Hohlgriinebach", "An der Brache" und "Am Hobborn"
folgende Festsetzungen getroffen:

1. Dachform und Dachneigung

1.1 Als Dachform fir die Hauptgebdude ist ein Sattel-, Walm-
oder Krippelwalmdach auszufihren, oder eine aus diesen
Dichern abgeleitete Form, wobei flr Jjeden Gebiudeteil
eine groPzligige, zusammenhdngende Dachform auszufihren
ist. Die Dachform“eines bestehenden Gebdudes ist bei
einem Anbau zu iibernehmen. Bei den neuzuerrichtenden
Gebiuden hat die Dachneigung mindestens 20 ° und hoch-
stens 45 ° zu betragen. ' o



Ausnahmswelise kann, abwelchend von der vorgeschriebenen
Dachneigung bel ungleichselitigen Ddchern auf der kurzeren
Seite eine Dachneigung bis zu 70 ~ gestattet werden, wenn
diese Seite auf der Bergseite des Hauses liegt.

Dachaufbauten sind zuldssig.

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf auf Jeder
Dachseite nicht mehr als 1/2 der Firstldnge betragen,
wobei ein Abstand von mindestens 3,00 m von den Glebel-
seiten der darunterliegenden VYollgeschosse einzuhalten
ist. Bei Walmdidchern ist dieser Abstand zum Gradsparren
einzuhalten, wobel hier das MaB in halber Hohe des
Dachgaubenfensters anzusetzen J SHE

Das Material der Dachgaubenwangen muf dleselben Farben
wie die Dacheindeckung aufwelsen oder als Verglasung
ausgefuhrt werden.

Zur Dacheindeckung sind nur Materialien zuldssig, die
sich mit Farbe und Form in den vorhandenen Bestand ein-
fligen; Kunststoffolien, Dachpappen, Metallbleche, grof-
fldchige Zementasbestplatten oder ihnliche Materlallen
sind unzuldssig. -

Garagen und eingeschossige Nebhenanlagen kdénnen in Flach-
dachbauwelse ausgeflhrt werden.

2, Gebdudegestaltung

2 Die Wandfliche jeder Fassade muf3 gegenlUber den Offnungs -
flichen (berwiegen. Fenster und Eingangsoffnungen sollen
in GroBe, MaBverhdltnis und Gestaltung dem Charakter des
Gebiudes sowie des StraBen- und Platzbildes angepaBt sein.

Fassadenmaterialien sind in ihrer Struktur und Farbe dem
Gesamtelndruck des StrafBenraumes anzugleichen und sollen
die Differenzierungen der Gesamtgestaltung unterstdtzen.
Sie sollen aus Verputz, Ziegelmauerwerk, Schiefer oder
aus Fachwerk bestehen.

Nicht zuldssig als Materialien fUur die Gebaudegestaltung
sind insbesondere Dekorplatten, dle ein anderes Material
vortauschen sollen, Verkleidungen aus Asbest, Kunststoff,
Metall, Kleinmosaik, Keramik und farbige Gldser sowie
Materialien mit hellen fluoreszierenden Eigenschaften.
Freiliegende Kellergeschosse sind soc zugestalten, daf
juBerlich der Charakter eines Wohngeschosses erreicht
wird.

3. Finfriedungen

3.1 Zur Einfriedunyg der Vorgdrten sollen Zidune und Hecken
eine Héhe von maximal 1,00 m nicht Ubersteigen. Bel
Errichtung einer Mauer mit aufgesetztem Zaun soll die
Héhe der Mauer von 0,30 m Uber Geldnde das MaB nicht
Ubersteigen.
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Notwendige Stutzmauern durfen die Gesamthdéhe von 1,00 m
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privaten Grundstucksflachen swischen Hauptgebauds
5ffentlichen StrafBen und Gehwegen, mit Ausnahme
Zufahrten und Zugangen, mussen als Grinflachen
gaum- oder Buschbepflanzung angelegt und untar-
en werden.
andene Biume missen erhaliten und beil Beselitigung
h Neuanpflanzung heimischer Gewdchse ersetzt
en. Zufahrten oder Zugdnce vor den Gebduden
en durch Platten oder Pflaster aus guadratischnen
rechteckligen Formaten befestigt werden. Asphal-
ungen und dhnliche ungegliederte Beldge  sind
lissic. Unbebaute Flichen bebauter Grundstucke,
nicht als Hof genutzt werden, sind gartnerisch
legen und zu unterhalten, soweit sie vom offent-
en Verkehrsraum aus elnzusehen sind.
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Verbandsgemeindeverwaltung 18.11.1330
Betzdorf -4-610-17-6-wo-k-

Bescheinigung

zur Vorlage bei der Kreisverwaltung Altenkirchen

Hiermit wird bescheinigt, daB der umseitig abgedruckte Text
dem Ortsgemeinderat Grinebach in seiner Sitzung am 8.10.
1990 zur Beratung und BeschluBfassung vorgelegen hat.

/-\,\}trn

Verbandsgemeindeverwaltung Betzdorf, 25.04.18391
- Verbandsgemeindebauamt - '

Bescheilinigung

Hiermit wird bescheinigt, daB diese Ablichtung mit dem zur
_Genehmigung vorgelegten Original Ubereinstimmt. Weiter wird
bescheinigt, daB dieser Text, die Satzung und die Begrindung
sowie die sonstigen zum Bebauungsplan gehdrenden Unterla-
4 7gan bei der Verbandsgemeindeverwaltung Betzdorf, Verbands-
g;u 28 gémq1ndebauamt Zimmer 35, zu jedermann ElﬂSlchtnahme bpreii-
i ;geﬁélten
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