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Bebauungsplan der Gemeinde Steineroth fir das Teilgebiet
"Vor der Steinert - In der Spitze"
gemdB § 9 des BBauG.vom 23.6.1960 (BGB1.I.S.%41).

—_—— S S L S S N S R e e s ——

1. Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes ist in Verbin-
dung mit diesem Text maBgebend fir die zu seiner Verwirklichung
su treffenden MaBnahmen zur Bodenordnung (§§ 45 - 84 des BBauG.
vom 23.6.1960).

2. Folgende MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fir
die Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich:

StraBenbreiten
StroBenbegrenzungslinien
Baulinien

Absténde von vorhandenen Punkten.

IT.
Das zu erschlieBende Baugebiet liegt westlich der LandstraBe 287 in
Richtung Elkenroth im Anschluf an den Ortsrand. Die genaue Umgrenzung
ist im Bebauungsplan durch eine graue Tinie markiert und die betrof-
fenen Flurstiicke sind in der Satzung aufgefiihrt. Das Baigebiet ist
als "Allgemeines Wohngebiet" gemd8B Paragraph 4 der Baunutzungsverord-

nung vom 26.6.1962 vorgesehen. :
I1T.

Die MindestgroBe fur ein Baugrundstiick betragt 500 uadratmeter.

IV.

7ur Ordnung der Bebauung wird folgendes festgelegt:

1. Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise. Das zuldssige MaB der
baulichen Nutzung betragt gem. Paragraph 17 der Baunutzungsverord-
nung 4/lo der Grundsticksflache. Die GeschoBflichenzahl betragt
0,7. Pur die Abstédnde zwischen den Gebduden und StraBen gelten
Baulinien. fiir alle anderen Abstédnde sind die Richtlinien der Lan-
desbauordnung maBgebend. Die Gebdude dirfen nur innerhalb der ange-
gebenen Baugrenze errichtet werden.

2. Fir alle Gebdude gilt die zwei- oder dreigeschossige Bauweise.

Das ist so zu verstehen, daB Kellergeschosse, die im Mittel mehr
als 1,20 m iiber der angrenzenden Gelandeoberfldache hinausragen,
auch als ein GeschoB gelten. Wird das Dachgeschoi ausgebaut und

betrdgt ihre nutzbare Wohnflache mehr als 2/3% der Grundfldche und
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und hat die fiir Aufenthaltsrdume notwendige lichte HGhe, so gilt auch
dies als ein GeschoB. Ein dreigeschossiges Gebdude darf z.B. nur in
dieser Form im Baugebiet erstellt werden:

1. GeschoB = KellergeschoB, wie vorseitig beschrieben,

11

2., "us . & ErdgeschoB
3. ! = ausgebautes DachgeschoB wie vorseitig be-
schrieben.

Die bergseitige Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens iiber dem angrenzen-
den Geldnde darf nicht mehr als 0,40 m iiber dem Geldnde liegen. Die
talseitige Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens iiber dem angrenzenden Ge-
lénde ergibt sich aus dem Geléndeverlauf, soll aber 3,00 m nicht iiber-
steigen, ggf. ist das Gelinde entsprechend aufzufiillen. Wird ein
Drempel vorgesehen, so kann die HBhe einschl. FuBpfette o,40 bis 0,80
m betragen.

Fir die Gebdude sind Sattelddcher mit Dachneigungen von rd. 35° vor-
gesehen, wobei eine Neigung zwigehen 3%0° und 40° zulédssig ist, Als
Dacheindeckung sollen Schiefer, dunkel engobierte Pfannen, dunkler
Zementasbest oder in Farbe und Struktur gleichwertiges Material ver-
wandt werden.

Dachgaupen sind nur bei Dachneigungen von 40° und ausgebautem Dachge-
schoB zuldssig. Sie diirfen hochstens 1/% der Frontbreite einnehmen und
nicht weiter als 3,00 m an die Giebel heranreichen. Giebelrdume sind
vom Giebel aus zu belichten. Die Trauflinie darf durch Dachaufbauten
nicht unterbrochen werden.

Die Verwendung von Blech, Pappe, roten Ziegeln oder dergleichen als
Bedachungsmaterial, sowie die Verkleidung der AuBenwdnde mit derarti-
gem Material ist unzulédssig.

Gem. Paragraph 12 (2) und 14 der Baunutzungsverordnung sind Garagen
und Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen
Grundstiicke dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, zulédssig,

Wo Wohngebdude in einem Abstand von 5,00 m und mehr zur StrafBe stehen,
oder es durch die geneigten Gelidndeverhiltnisse bedingt ist, sind ein-
gebaute, angebaute oder Einzelgaragen nicht an die Baulinie gebunden
und kénnen vorgezogen werden. Bedingung ist jedoch, daB zwischen Garage
und StraBe ein PKW-Abstellplatz verbleibt. Der Wagen muBl in jedem Falle
von der StraBe abgestellt werden konnen. Fiir Garagen, die an das
Wohnhaus angebaut werden, gelten fiir die Oberkante des ErdgeschoBfuB3-
bodens liber dem angrenzenden Geldnde die gleichen Bestimmungen wie fiir
das Wohnhaus. Wird bei fallendem Gelinde eine Einzelgarage frei-

stehend in einem gréBeren
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groBerem Abstand von der StraBe errichtet, so darf ihre talseitig
Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens iliber dem angrenzenden Gelande 1,0
m nicht iiberschreiten, da sich sonst ein schmaler hoher Baukorper
ergibt.
Sofern freistehende Kellergeschosse nicht zu wohnzwecken ausge-
baut werden, ist die BuBere Ansicht dieser Kellergeschosse durch
Einbau entsprechender Fenster, sowie durch Putzgestaltung bzw.
Verblendung einem ‘ohngeschoB anzugleichen.
Fir das Baugebiet ist die Putzbauweise in ihren verschiedenen
Variationen zugelassen, ferner Verbleddung mit nicht glasierten
Klinkern.
Die Grundstiicke sind gegen die Nachbarflurstiicke und zu den
StraBenziigen moglichst durch lebende Hecken einzufrieden.
Besteht ausnahmsweise die Notwendigkeit eine Mauer mit Zaun
anzulegen, so darf die Mauer nicht hdher als 3o cm Uber dem
Geldnde bzw. der StraBe liegen und der Zaun die Hohe von 0,70 m
nicht iiberschreiten. Die Vorgédrten sind als Ziergarten auszu-
bilden und zu unterhalten. Bei der Anlage von Garten, Hecken
Mauern und Zaunen soll sich der allgemeinen Gestaltung des
StraBenzuges angepaBt werden. Darunter ist nicht zu verstehen,
daB alles gleich wird, vielmehr sollen krasse gestalterische
Gegensatze vermieden werden.

VI.
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung:
Trink- und Brauchwasser wird durch eine Rohrverlangerung der zen-
tralen 4asserversorgungsanlage der Gemeinde in das Baugebiet
gebracht. Die Gemeinde hat oberhalb des Baugebietes bereits eine
Wassersammelanlage gebaut.
Fiir die Abwisserbeseitigung beabsichtigt die Gemeinde einen
Kanalisationsplan mit zentraler Kldranlage aufzustellen.
Die LandstraBe 287 ist bereits kanalisiert. Hier sollen die
Abwiasser des Baugebietes durch Kanalleitungen einminden. Im Be-
Bauungsplan sind die notwendigen Leitungen eingetragen.

VII.
Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt in verliehenea Bergwerksfeldern.
Es besteht somit die Moglichkeit, daB bei Ausschachtungsarbeiten fur
die Errichtung der Grundmauern Senkldcher freigelegt werden, die be-
sondere Umsicht erfprderlich machen. In solchen Fallen empfiechlt es
sich, unversziiglich das Bergamt zu verstandigeh, damit notfalls
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beratend mitgewirkt werden kann.

Die Baul stigen sind darauf hinzuweisen, daf im Falle eines etwa
spater ein einem Hause auftretenden Bergschadens kein Ersstzan-
spruch an den Bergwerksbsitzer gestellt werden kann.

Steineroth, den .. A7 U v
Gemeindeverwaltung Steineroth

-~

M el r

- Blirgermeister -
i Die Richlishel der Abnchrift
Gehort zur Verfigung wird hieriiis Lescheinist

Gebhardshain, den ;‘79/’? . 19(”’

Der Amtsbiirgermelster

vom 4.8.1965 - 429-02-
Bezirksregierung Koblenz
Im Auftrage:

ZEZ . Unterschrift
-Regierungsbaurat -

Ausfertigung:
Dieser Bebauungsplan wurde in der vorliegenden Fassung vom Gemeinderat der
Ortsgemeinde Steineroth als Satzung beschlossen.

Die Ortsgemeinde Steineroth hat in der Sitzung vom 25.03.2010 beschlossen, den
Bebauungsplan neu in Kraft zu setzen.

Hiermit wird die Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB angeordnet.




