Bebauungsplan

"H6henweg"
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Textfestsetzungen

Verbandsgemeinde: Betzdorf-Gebhardshain
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |

S. 4147) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

gedndert worden ist

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. November 1998, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI.

S. 543).

Planzeichenverordnung (PlanzV). Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.

1802) gedndert worden ist.

Hinweis:

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften)kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Betzdorf-Gebhardshain,
Rathausplatz 1, 57580 Gebhardshain, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der Baulichen Nutzung
(Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA - Allgemeines Wohngebiet (Gem §1 Abs. 6 und 7 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulédssig die Nutzungen nach §4 Abs.
2 Nr. 1 und 3 BauNVO (tlw.)

e Wohngebadude
* Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speiswirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Nicht zuldssig sind nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Anlagen fiir kirchliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen flr Verwaltungen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung
(Gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Die Grundflachenzahl im Plangebiet wird entsprechend des §17 BauNVO mit 0.4
festgesetzt.

Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl im Plangebiet wird mit 0.8 festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.
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2.4 Hoéhe baulicher Anlagen, Gebaudehdhe
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ)

Die Firsthéhe ist mit maximal 10,30 m festgesetzt. Die Firsthéhe wird gemessen an
der strallenseitigen Fassadenmitte von Oberkante Dachhaut am First des Sattel- oder
Walmdaches bis zur OK der angrenzenden ausgebauten Verkehrsfliche Héhenweg

25 Hochstzulassige Zahl an Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Héchstzahl der Wohnungen wird mit 10 festgesetzt.

3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§9 (1) Nr.2 BauGB)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iberbaubaren Grundstiickflachen sind durch Baugrenzen gem. §23 Abs.1
BauNVO gemal Planzeichnung festgesetzt.

Die Baugrenzen kénnen gemal. § 23 (1, 2 und 3) BauNVO durch Gebédudeteile wie
z.B. Erker, Gesimse, Uberdachungen bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Aufnahme értlicher Bauvorschriften gemat § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RB i.V. mit § 9
Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan.)

4 Dachform und Dachneigung

Als Dachform und Dachneigung sind Sattel- und Walmd&cher mit einer Dachneigung
von 8° bis 15° zuldssig. Bei der Errichtung eines Staffelgeschosses kénnen die
Dachflachen im darunter liegenden Geschoss mit einem Flachdach ausgebildet
werden. Die Dachfldchen der untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 14 BauNVO, sowie Garagen und Carports kénnen ebenfalls mit einem
Flachdach ausgebildet werden.

5 Nebenanlagen und Stellplatze

5.1 Anzahl der notwendigen Stellplatze
(§88 (1) Nr. 8 LBauO RLP i.V.m. § 47 (1) LBauO RLP)

Es werden pro Wohneinheit 1,5 notwendige Stellplatze festgesetzt.

PISKE+PARTNER® Architektur und Stadtplanung Kélner Stralle 86, 57518 Betzdorf
Telefon 02741 9250 Fax 02741 925250 Email U.Piske@PiskeundPartner.de



5.2

71

Textfestsetzungen zum Bebauungsplan, Verzeichnisse Seite 4

,Hohenweg“, Ortsgemeinde Elkenroth

Nebenanlagen
(§14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 BauNVO, sowie
Stellpldatze und Garagen im Sinne des §12 Abs. 6 BauNVO sind unter Beachtung des
Bauordnungsrechts mit folgenden Einschrankungen auch auerhalb der
Uberbaubaren Flache zulassig.

Zum Offentlichen Verkehrsraum ist ein Para"eler_lAbstand von mind. 2,00 m
einzuhalten. Dach'L]b_v_arstéinde, als solche gelten Uberstande bis zu 0,80 m, miissen
einen Abstand zum Offentlichen Verkehrsraum von mind. 1,2 m einhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Ausgehend von der schadlichen Umwelteinwirkung Verkehrslarm, der
benachbarten LandesstralRe 286, werden nach den Erfordernissen des § 1 Abs. 5
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz solcher Einwirkungen aktive
SchallschutzmaRBRnahmen festgesetzt:

Im Plangebiet werden fiir Wohnungen, generell Schallschutzfenster vorgeschrieben,
die den Larmpegel im Innenraum auf einen maximalen Wert von 40 dB (A) begrenzen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Griinflachen
(gem. §5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB und
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft)

Allgemeine griinordnerische Festsetzungen
(Gem. §8 BauNVO)

Im Bebauungsplan werden Fléachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Alle Pflanzungen auf diesen, im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten,
Flachen sind spéatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des
Gebédudes durchzuflihren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat schlie3t
Bodenverbesserungs- sowie Pflanzensicherungsmafnahmen mit ein. Ausgefallene
Gehdlze sind spatestens in der auf die Fertigstellung des Bauabschnittes bzw. die
Bezugsfertigkeit der Gebdude nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Fur alle zu pflanzenden Baume und Straducher werden, wenn nicht gesondert
aufgefiihrt, folgende Mindestsortierungen vorgeschrieben:
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e Hochstdmme: Hochstamme, 18 - 20 cm Stammumfang
e Obstbdume: Hochstdamme, 14 - 16 cm Stammumfang

Bei den im Rahmen der griinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind —
soweit nicht anders festgesetzt — mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus
den in den Pflanzenlisten aufgefiihrten Arten zu verwenden. Der Anteil der
Nadelgehdlze auf privaten Grundstiicken darf 10 % der Gesamtanzahl angepflanzter
Gehélze nicht Uberschreiten. Bei der Pflanzung von Hecken sind ausschliellich
Laubholzarten zu verwenden. Dazu werden solche der Liste ,C" empfohlen.

Erhaltung des dargestellten Teilbereiches der Baumhecke entlang des

Hohenwegs
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Baumhecke entlang des Hohenweges ist insgesamt zu erhalten, soweit deren
Flache nicht fur die Grundstiickszufahrt in Anspruch genommen wird. Die Baumhecke
ist wahrend der Bauarbeiten gemaf DIN 18920 (,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen") und RAS-LP4 (,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei Baumalinahmen") vor Beschadigung der ober- und unterirdischen
Pflanzenteile fachgerecht zu schiitzen.

Die Baume und Baumgruppen im nérdlichen Teil des Plangebiets sind zu erhalten und
wahrend der Bauarbeiten gemaf DIN 18920 (, Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Béumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfldchen bei
Baumalinahmen") und RAS-LP4 (,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei Baumallnahmen") vor Beschadigung der ober- und unterirdischen
Pflanzenteile fachgerecht zu schiitzen.

Anlage einer extensiven Dachbegriinung auf Flach- und Walmdachern

Gebaude mit mehr als 25 gm Dachflache sind mit extensiven Dachbegriinungen
herzustellen. Die begriinte Dachflache ist biotopwertig auszustatten, z.B. mit
Sandlinsen, Wasserstellen, Holzstapeln, usw.

Wasserdurchldassige Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein
Mindestmald beschrankt ist. Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen sind nur
versickerungsféhige Materialien mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5 (gem.
DWA-A-138 - z.B. offen fugiges Pflaster, wassergebundene Decken, HGT-Decke,
Rasenfugenpflaster, Wasserdurchlassiges Pflaster (z.B. aus Einkornbeton),
Rasengittersteine, Schotterrasen, etc.) zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.
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Pflanzung on Hochst mmen zur Uberstellungder inneren Erschliefiung
$9 Abs. | Nr. 25 a BauGB

Auf den in der Planurkunde entsprechend dargestellten Standorten sind folgende
hochst mmige aubb ume zu pflanzen

Acer Platinoides' olumnare T p e Il S ulen Ahornl p e Ll

ie Baumstandortekonnen sofern dies technische Griinde im uge der
Bauausfuihrungbedingen um bis zu 15,00 m erschobenwerden. Im Ubrigen gelten
dieVorgaben gem.".4 gene neg tinordnedsché&estsetzungen”. ie Gehdlze sind auf

auer ingutem Pflege und Entwicklungszustandzu halten.BeiAbgang sind sie inder
dem Abgang n chstfolgendenVegetationsperiode zu ersetzen

Herstellung einer Obstwiese
$ 9 Abs. | Nr. 25 a BauGB

Auf den in der Planurkunde entsprechend dargestellten Standorten ist eine Obstwiese
mit sieben hochst mmigen Obstb umen aus der Pflanzenliste "B" zu pflanzen. ie
Baumstandorte konnen sofern dies technische Grinde im uge der Bauausfihrung
bedingen um bis zu 15,00 m erschoben werden. Im brigen gelten die Vorgaben
gem. "4 gene nagrunordnei'sche Festsetzungen”. ie Gehodlze sind auf auerin

gutem Pflege und Entwicklungszustand zu halten.Bei Abgang sind sie inder dem
Abgang n chstfolgendenVegetationsperiode zu ersetzen.

Anlage on insektenfreundlichen artenreichen Bluhs umen
$ 9 Abs. L Nr. 25 a BauGB

ie dargestellten FL chen sind mitfir Insekten optimiertenStaudenmischpflanzungen
zu bepflanzen und einzus en. as Pflanzensortimentistaus solchen Pflanzen zu
w hlen. die sowohl Nektar N, als auch Pollenspender P sind und sich auch auf
trockenen Standorten Boschungl bew hrt haben. ie Fl chenpflege hatals ahd,
max.l x hrlich zwischendem 0.Januar unddem 28. Februar zu erfolgendas
hgut istabzur umen. er Einsatz on Kompost istzul ssig

Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien

Bewirtschaftungdes Niederschlagswassers

Fur das OberH chenwasser wird eine Versickerung, Speicherung ineiner isterne
oder eine Rickhaltungauf dem Grundstiick empfohlen,so dass lediglichein oberlauf

der Versickerungsanlage inden ischwasserkanal gestattet wird.
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