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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |

S. 4147) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

gedndert worden ist

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. November 1998, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI.

S. 543).

Planzeichenverordnung (PlanzV). Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.

1802) gedndert worden ist.

Hinweis:

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften)kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Betzdorf-Gebhardshain,
Rathausplatz 1, 57580 Gebhardshain, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der Baulichen Nutzung
(Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA - Allgemeines Wohngebiet (Gem §1 Abs. 6 und 7 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulédssig die Nutzungen nach §4 Abs.
2 Nr. 1 und 3 BauNVO (tlw.)

e Wohngebadude
* Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speiswirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Nicht zuldssig sind nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Anlagen fiir kirchliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen flr Verwaltungen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung
(Gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Die Grundflachenzahl im Plangebiet wird entsprechend des §17 BauNVO mit 0.4
festgesetzt.

Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl im Plangebiet wird mit 0.8 festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.
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2.4 Hoéhe baulicher Anlagen, Gebaudehdhe
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ)

Die Firsthéhe ist mit maximal 10,30 m festgesetzt. Die Firsthéhe wird gemessen an
der strallenseitigen Fassadenmitte von Oberkante Dachhaut am First des Sattel- oder
Walmdaches bis zur OK der angrenzenden ausgebauten Verkehrsfliche Héhenweg

25 Hochstzulassige Zahl an Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Héchstzahl der Wohnungen wird mit 10 festgesetzt.

3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§9 (1) Nr.2 BauGB)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iberbaubaren Grundstiickflachen sind durch Baugrenzen gem. §23 Abs.1
BauNVO gemal Planzeichnung festgesetzt.

Die Baugrenzen kénnen gemal. § 23 (1, 2 und 3) BauNVO durch Gebédudeteile wie
z.B. Erker, Gesimse, Uberdachungen bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Aufnahme értlicher Bauvorschriften gemat § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RB i.V. mit § 9
Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan.)

4 Dachform und Dachneigung

Als Dachform und Dachneigung sind Sattel- und Walmd&cher mit einer Dachneigung
von 8° bis 15° zuldssig. Bei der Errichtung eines Staffelgeschosses kénnen die
Dachflachen im darunter liegenden Geschoss mit einem Flachdach ausgebildet
werden. Die Dachfldchen der untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 14 BauNVO, sowie Garagen und Carports kénnen ebenfalls mit einem
Flachdach ausgebildet werden.

5 Nebenanlagen und Stellplatze

5.1 Anzahl der notwendigen Stellplatze
(§88 (1) Nr. 8 LBauO RLP i.V.m. § 47 (1) LBauO RLP)

Es werden pro Wohneinheit 1,5 notwendige Stellplatze festgesetzt.
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Nebenanlagen
(§14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 BauNVO, sowie
Stellpldatze und Garagen im Sinne des §12 Abs. 6 BauNVO sind unter Beachtung des
Bauordnungsrechts mit folgenden Einschrankungen auch auerhalb der
Uberbaubaren Flache zulassig.

Zum Offentlichen Verkehrsraum ist ein Para"eler_lAbstand von mind. 2,00 m
einzuhalten. Dach'L]b_v_arstéinde, als solche gelten Uberstande bis zu 0,80 m, miissen
einen Abstand zum Offentlichen Verkehrsraum von mind. 1,2 m einhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Ausgehend von der schadlichen Umwelteinwirkung Verkehrslarm, der
benachbarten LandesstralRe 286, werden nach den Erfordernissen des § 1 Abs. 5
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz solcher Einwirkungen aktive
SchallschutzmaRBRnahmen festgesetzt:

Im Plangebiet werden fiir Wohnungen, generell Schallschutzfenster vorgeschrieben,
die den Larmpegel im Innenraum auf einen maximalen Wert von 40 dB (A) begrenzen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Griinflachen
(gem. §5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB und
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft)

Allgemeine griinordnerische Festsetzungen
(Gem. §8 BauNVO)

Im Bebauungsplan werden Fléachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Alle Pflanzungen auf diesen, im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten,
Flachen sind spéatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des
Gebédudes durchzuflihren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat schlie3t
Bodenverbesserungs- sowie Pflanzensicherungsmafnahmen mit ein. Ausgefallene
Gehdlze sind spatestens in der auf die Fertigstellung des Bauabschnittes bzw. die
Bezugsfertigkeit der Gebdude nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Fur alle zu pflanzenden Baume und Straducher werden, wenn nicht gesondert
aufgefiihrt, folgende Mindestsortierungen vorgeschrieben:
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e Hochstdmme: Hochstamme, 18 - 20 cm Stammumfang
e Obstbdume: Hochstdamme, 14 - 16 cm Stammumfang

Bei den im Rahmen der griinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind —
soweit nicht anders festgesetzt — mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus
den in den Pflanzenlisten aufgefiihrten Arten zu verwenden. Der Anteil der
Nadelgehdlze auf privaten Grundstiicken darf 10 % der Gesamtanzahl angepflanzter
Gehélze nicht Uberschreiten. Bei der Pflanzung von Hecken sind ausschliellich
Laubholzarten zu verwenden. Dazu werden solche der Liste ,C" empfohlen.

Erhaltung des dargestellten Teilbereiches der Baumhecke entlang des

Hohenwegs
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Baumhecke entlang des Hohenweges ist insgesamt zu erhalten, soweit deren
Flache nicht fur die Grundstiickszufahrt in Anspruch genommen wird. Die Baumhecke
ist wahrend der Bauarbeiten gemaf DIN 18920 (,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen") und RAS-LP4 (,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei Baumalinahmen") vor Beschadigung der ober- und unterirdischen
Pflanzenteile fachgerecht zu schiitzen.

Die Baume und Baumgruppen im nérdlichen Teil des Plangebiets sind zu erhalten und
wahrend der Bauarbeiten gemaf DIN 18920 (, Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Béumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfldchen bei
Baumalinahmen") und RAS-LP4 (,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei Baumallnahmen") vor Beschadigung der ober- und unterirdischen
Pflanzenteile fachgerecht zu schiitzen.

Anlage einer extensiven Dachbegriinung auf Flach- und Walmdachern

Gebaude mit mehr als 25 gm Dachflache sind mit extensiven Dachbegriinungen
herzustellen. Die begriinte Dachflache ist biotopwertig auszustatten, z.B. mit
Sandlinsen, Wasserstellen, Holzstapeln, usw.

Wasserdurchldassige Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein
Mindestmald beschrankt ist. Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen sind nur
versickerungsféhige Materialien mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5 (gem.
DWA-A-138 - z.B. offen fugiges Pflaster, wassergebundene Decken, HGT-Decke,
Rasenfugenpflaster, Wasserdurchlassiges Pflaster (z.B. aus Einkornbeton),
Rasengittersteine, Schotterrasen, etc.) zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.
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Pflanzung von Hochstammen zur Uberstellung der inneren ErschlieBung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den in der Planurkunde entsprechend dargestellten Standorten sind folgende
hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen:

e Acer Platinoides "Columnare Typ Ley II' - Saulen-Ahorn Typ Ley Il

Die Baumstandorte kénnen — sofern dies technische Griinde im Zuge der
Bauausfilhrung bedingen — um bis zu 15,00 m verschoben werden. Im Ubrigen gelten
die Vorgaben gem. ,Allgemeinegriinordnerische Festsetzungen“. Die Gehdlze sind auf
Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu halten. Bei Abgang sind sie in der
dem Abgang néachstfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Herstellung einer Obstwiese
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den in der Planurkunde entsprechend dargestellten Standorten ist eine Obstwiese
mit sieben hochstdmmigen Obstbdumen aus der Pflanzenliste ,B* zu pflanzen. Die
Baumstandorte kénnen — sofern dies technische Griinde im Zuge der Bauausfiihrung
bedingen — um bis zu 15,00 m verschoben werden. Im Ubrigen gelten die Vorgaben
gem. ,Allgemeine griinordnerische Festsetzungen". Die Gehdlze sind auf Dauer in
gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu halten. Bei Abgang sind sie in der dem
Abgang néchstfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Anlage von insektenfreundlichen artenreichen Bliihsdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die dargestellten Flachen sind mit fiir Insekten optimierten Staudenmischpflanzungen
zu bepflanzen und einzusden. Das Pflanzensortiment ist aus solchen Pflanzen zu
wahlen, die sowohl Nektar-(N), als auch Pollenspender (P) sind und sich auch auf
trockenen Standorten (Béschung!) bewahrt haben. Die Flachenpflege hat als Mahd,
max. 1 x jahrlich (zwischen dem 30. Januar und dem 28. Februar) zu erfolgen, das
Méahgut ist abzurdumen. Der Einsatz von Kompost ist zulédssig.

Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Fur das Oberflachenwasser wird eine Versickerung, Speicherung in einer Zisterne
oder eine Riickhaltung auf dem Grundstiick empfohlen, so dass lediglich ein Uberlauf
der Versickerungsanlage in den Mischwasserkanal gestattet wird.
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8.2 Schutz des Oberbodens

Gemal} § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfihrungen zum
Vorgehen beziiglich des Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18300 und 18915.

8.3 Schutz von Pflanzenbestianden

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumalRnahmen.

8.4 Grenzabstiande fiir Pflanzen

Fir die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist das
Nachbarrechtsgesetz fir "Rheinland-Pfalz" zu beachten.

8.5 Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18916 " Vegetationstechnik im Landschaftbau :
Pflanzen und Pflanzarbeiten" zu beachten.

8.6 Bodendenkmalpflegerische Belange

Erd- und Bauarbeiten sind der Behdrde rechtzeitig anzuzeigen. Funde
(Erdverfarbungen, Mauerreste, Knochen, u.d.) missen unverziiglich gemeldet werden.

8.7 Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a.
auf das gesetzliche Rodungsverbot gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen.
Hiernach ist es verboten, Baume, Hecken und Gebusche in der Zeit vom 01. Marz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Vorschriften nach § 44 BNatSchG - z. B. durch eine ékologische Baubegleitung -
sicherzustellen. Rodungsarbeiten Gber die Grenzen der Bebauungsplansatzung
hinaus, sind nicht zulassig.
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Pflanzenlisten
Liste "A" - Bdume Il. Ordnung

auch in Sorten:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - WalnuRbaum
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere
Liste "B" - Obstgehdlze
Apfelsorten:
Baumanns Renette Goldpraméane Landsberger Renette
Bittenfelder Sémling Grafensteiner Ontario
Bohnapfel Jakob Fischer Winterrambour
Boskoop Jakob Lebel Zuccalmaglios Renette
Danziger Kantapfel Kaiser Wilhelm
Birnensorten:
Alexander Lucas Gellerts Butterbime Williams Christ
Clapps Liebling Gute Luise
Conference Vereinsdechantbirne

zusatzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten: Zwetsche / Pflaume
/ Mirabelle / Walnul? sowie SiiRkirsche und Wildobstarten (wie Wildapfel, Wildbirne,

Speierling, Elsbeere, Mispel)

Liste "C" - Heckenpflanzen fiir Formhecken

Acer campestre -
Berberis i. A

Sorten)

Carpinus betulus -
Cornus sanguinea -
Crateagus monogyna -
Fagus sylvatica -
Ligustrum vulgare i. S. -
Viburnum opulus -

Feldahorn
- Sauerdorn (nur griinblattrige

Hainbuche
Blutroter Hartriegel
WeilRdorn
Buche
Liguster, Rainweide
Schneeball
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Empfehlungen / Hinweise

Eine dezentrale Versickerung auf den Grundstiicken liber die belebte Bodenzone
ist mdglich, wenn hierdurch die Nachbargrundstiicke nicht beeintrachtigt werden.

Bei der Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser sind die Vorgaben
des "Leitfadens Flachenhafte Niederschlagswasserversickerung:
Handlungsempfehlungen fiir Planer, Ingenieure, Architekten, Bauherren und
Behorden" (Landesamt fiir Wasserwirtschaft Rheinland-Pfalz, Heft 208/98) zu
berticksichtigen.

Bei der Errichtung von Anlagen zur Gewinnung von Erdwarme ist ein
wasserrechtlicher Genehmigungsantrag bei der zustandigen unteren
Wasserbehdérde, Kreisverwaltung Altenkirchen zu stellen! Die Anforderungen der
DIN 1054, 4020 und 4124 an den Baugrund sind zu beachten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke
(DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu
beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder grélRere An- und Umbauten
(insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel objektbezogene
Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Oberboden soll im Bereich spaterer
Vegetationsflachen Wiederverwendung finden

Sollten im Plangebiet Altbergbaugebiete bekannt werden, wird eine friihzeitige
Beteiligung des Landesamts fiir Geologie und Bergbau in Mainz empfohlen.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge und auch zur Auffangung
des anfallenden Niederschlagswassers, wird Empfohlen einen Léschwasserteich
gem. DIN 14210 in Verbindung mit einem unterirdischen Léschwasserbehalter
gem. DIN 14230 anzulegen.

Das Plangebiet wird von der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarchaologie als archdologische Verdachtsflache eingestuft.
Dementsprechend kénnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte
archéologisch

Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch BaumaRnahmen
fachgerecht untersucht werden missen (§ 19 Abs. DSchG RLP). Innerhalb des
Plangebietes ist der Bauherr verpflichtet, den Beginn der Erdarbeiten mit der
Direktion Landesarchéologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§21 Abs.
2 DSchG RLP) Die Baubeginnanzeige ist an landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de oder 0261/6675 3000 zu richten. Die vor Ort beschéftigten
Firmen sind Uber den archaologischen Sachverhalt zu informieren.
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e Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16 — 21 DSchG
RLP) hingewiesen. Werden bei den ErschlieBungsmalnahmen oder sonstigen
Bauarbeiten Ruinen, alte Mauerreste, Gréber oder sonstige Spuren fritherer
Besiedlung beobachtet oder angeschnitten, ist unverziiglich die Untere
Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung Altenkirchen sowie die
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, unter oben angegebenen

Kontakt zu informieren

e Sollten wahrend der Bauarbeiten Telekomkabel aufgefunden werden, ist die
Telekom Deutschland GmbH umgehend zu informieren.

FueveoTH Heh 20.7. LOd)
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