Erganzungssatzung
fiir den Bereich ,,Sportplatz/Bundesstrale 62
der Ortsgemeinde Wallmenroth

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004, BGBI. | S. 2414 in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung (GemO) fur
Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153) in der derzeit gliltigen Fassung hat der
Ortsgemeinderat Wallmenroth in seiner 6ffentlichen Sitzung am 24.11.2005 den Erlass der
folgenden Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich
Die beidseitig des Sportplatzes Wallmenroth an der BundesstraRe 62 gelegenen AuRenbe-
reichsflachen werden durch diese Satzung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ein-
bezogen. Der Geltungsbereich ist in dem als Anlage 1 zur Satzung beigefugten Ubersichts-
plan (MaRstab 1:1000) durch eine schwarz gestrichelte Linie umgrenzt.

§2
Festsetzungen

FUr die einbezogenen Aulenbereichsflichen beidseitig des Sportplatzes werden folgende
Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung:
eingeschrénktes Gewerbegebiet -GEE- (§ 8 Baunutzungsverordnung)

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die im beigefiigten Ubersichts-
plan (Anlage 1) eingetragenen Baugrenzen bestimmt (§ 23 Baunutzungsverordnung)

§3

Textliche Festsetzungen von Flichen und Mafnahmen zum Ausgleich fiir Eingriffe in
Natur und Landschaft und Zuordnungsfestsetzung
Die im landespflegerischen Planungsbeitrag des Landschaftsarchitekten Dipl.-Ing. Stefan
Schmidt, Hachenburg, vom Oktober 2004 unter Nr. 6 aufgefiihrten landespflegerischen Aus-
gleichsmalnahmen werden festgesetzt und den privaten BaumaRnahmen auf den einbezo-
genen AuBenbereichsflachen zugeordnet. (Anlage 2)

§4
Begriindung
Dieser Satzung ist gemaR §§ 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB eine Begrin-
dung beigefugt. (Anlage 3)

Ausfertiqung
Es wird bestétigt, dass die vorstehende Ergénzungssatzung mit Anlagen einschl. Begriin-

dung mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Ortsgemeinderates Wallmenroth vomn
24.11.2005 Obereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maligebenden Verfah-
rensvorschriften, insbesondere des Baugesetzbuches, beachtet wurden.
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Hiermit wird die 6ffentliche Bekanntmachung der Erganzungssatzung angeordnet.

Wallmenroth, den 09. Dezember 2005
Ortsge neinde Wallmenroth

Bekanntmachung/Inkrafttreten
Diese Satzung ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung im Mitteilungsblatt

der Verbandsgemeinde Betzdorf Nr. 50 vom 16.12.2005 in Kraft getreten.

Wallmenroth, den 16. Dezember 2005

Ortsgemeinde Wallmenroth

M ;Eel%.\l(\%;he bakéf:\/\/\/\
! ’:-!
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Anlage 3

Begriindung
zur Erganzungssatzung ,,Sportplatz/B 62 der Ortsge-
meinde Wallmenroth

gem. §§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 5 Satz 3 i.V.m. 2a Satz 2 Nr. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf der Ergdnzungssatzung
eine Begriindung beizufligen, in der entsprechend dem Stand des Verfahrens die
Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen dieser Satzung darzulegen sind.

1. Raumlicher Geltungsbereich

Auf beiden Seiten des Sportplatzes Wallmenroth liegen Freiflichen, die durch diese
Satzung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden und im
Ubersichtsplan (Anlage 1) gekennzeichnet sind.

2. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Die beidseitig des Sportplatzes Wallmenroth gelegenen AuRenbereichsflachen, die
mit der Ergénzungssatzung in den Innenbereich einbezogen werden, liegen unmit-
telbar an der HauptstraBe/Bundesstrae B 62 innerhalb der Ortsdurchfahrt (Station
2.860, Hohe Einmiindung Dasbergstrale). Die BundesstraRe B 62 ist eine der wich-
tigsten Hauptverkehrsstraen im nérdlichen Rheinland-Pfalz bzw. Landkreis Altenkir-
chen. Sie z&hlt nach dem Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP III)
und dem Regionalen Raumordungsplan Mittelrhein-Westerwald (vgl. S. 36 ff, Nr. 6)
zu den groRraumigen bzw. regional bedeutsamen Stralenverkehrsachsen.

Das durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen (dtV) der B 62 zwischen Wall-
menroth und Betzdorf liegt bei ca. 17.000 Kraftfahrzeugen (Stand 2002).

Von der B 62 zweigt die ZufahrtsstralBe zum Sportplatz Wallmenroth und zu den
durch diese Satzung einbezogenen Freiflaichen ab. In diesem Streckenabschnitt liegt
das Verkehrsaufkommen auf der B 62 bei 4.480 Kfz/24 h dtV 2000.

Auf dem Sportplatzgelénde befindet sich das Vereinsgebdaude mit Umkleide- und
Geraterdumen des Sportvereins Wallmenroth. Weiterhin befindet sich am Rand des
Sportplatzes ein Wohnhaus. Auf der gegeniiberliegenden Seite der ErschlieRungs-
stralBe liegt der Parkplatz fiir die Sportplatznutzer und Besucher von Sportveranstal-
tungen sowie ein Lagerplatz fur Griinschnitt.

Im weiteren Verlauf dient diese StraRe als Zufahrt zum Klarwerk des Abwasser-
zweckverbandes Betzdorf-Kirchen-Daaden, zum Schiellstand des Schiitzenvereins
Scheuerfeld und zum Raabenhof (Landwirtschaftsbetrieb und Reiterhof). Zudem wird
die StralRe zu land- und forstwirtschaftlichen Zwecken und zu Zwecken der Naherho-
lung genutzt.
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Ostlich grenzt, hinter einer kleineren bewaldeten Hangflache, das Firmengelande des
Industrieunternehmens Lampertz (jetzt Loh-Gruppe) mit Verwaltungsgebauden und
Produktionshallen an.

Auf der gegeniberliegenden Seite der Hauptstrale (B 62) befindet sich innerhalb der
Wohnbebauung der Bebauungsplangebiete Wallmenroth | — Ill ein Heizungs- und
Sanitarinstallationsbetrieb.

AuBerhalb bzw. am Rand der einbezogenen Flachen liegt in westlicher Richtung die
ehemalige Hausmulldeponie der Ortsgemeinden Wallmenroth und Scheuerfeld, die
soweit bekannt, Anfang/Mitte der 70er Jahre - nach der Aufgabeniibertragung fr die
Abfallbeseitigung auf die Landkreise geschlossen-, abgedeckt und rekultiviert wurde.

3. Planungssituation

Flachennutzungsplan - Ergdnzungssatzung

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne
AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen,
wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Be-
reichs entsprechend geprégt sind.

Diese Voraussetzung liegt vor. Die sogenannte Ergadnzungssatzung lasst eine maR-
volle Erweiterung des Innenbereichs zu. Wie unter Nr. 2 beschrieben, strahlt die bau-
liche Nutzung der angrenzenden Bereiche auf die einbezogenen Flachen aus und
pragt diese entsprechend. Der Erlass einer Erganzungssatzung kommt wie die friihe-
re sogenannte Abrundungssatzung in Betracht, um einen im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil durch AuBenbereichsflachen zu erweitern. Sinn und Zweck einer Ergan-
zungssatzung ist es, der Gemeinde die Mdéglichkeit zu geben, die Grenze zwischen
Innen- und AuBenbereich zu verschieben. Durch die Ergénzungssatzung wird eine
sinnvolle, an der bereits vorhandenen baulichen Nutzung und ErschlieBung sowie an
naturraumlichen Grenzen orientierte Arrondierung der Ortslage Wallmenroth erreicht.

Der neue Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Betzdorf ist durch die Be-
kanntmachung der von der Kreisverwaltung Altenkirchen erteilten Genehmigung am
11.11.2005 wirksam geworden. Er stellt fir die einbezogenen Bereiche gewerbliche
Bauflachen (W 9 und W 13) dar.

Somit ist auch daher die Voraussetzung des § 34 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BauGB gege-
ben, nach der die Erganzungssatzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung vereinbar sein muss.

Landespflege

Mit der Satzung wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter. Diese Schutzgiiter sind Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-
Habitat-Gebiete) und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes.

Nach dem Bescheid des Landesamtes fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht vom
30.06.2003 gehort der Bereich der Ergédnzungssatzung nicht zu den Gebieten, fur die
eine FFH-Nachmeldung erfolgt ist. Naheres ergibt sich auch aus dem Landespflege-
rischen Planungsbeitrag (vgl. Anlage 2).
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Eine Pflicht zur Umweltpriifung besteht nach den Bestimmungen des Baugesetzbu-
ches nicht.

4. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Erginzungssatzung

bauplanungsrechtliches Ziel

Durch den Erlass der Ergénzungssatzung werden baulich bereits vorgepragte und
durch die Einwirkung der Bundesstrale B 62 und der abzweigenden Zufahrtsstrale
auch vorbelastete Freiflachen an der Ortslage fiir eine behutsame und raumlich be-
schrankte bauliche Entwicklung nutzbar gemacht.

Die beiden einbezogenen AuRenbereichsflachen sollen fir die Ansiedlung von klei-
neren mittelstandischen Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieben und somit Schaf-
fung und Sicherung ortnaher Arbeitsplatze dienen, firr die im tibrigen Gemeindege-
biet keine Ansiedlungsméglichkeit besteht.

Dies entspricht auch den Grundsatzen des Regionalen Raumordnungsplanes Mittel-
rhein-Westerwald (vgl. Entwurf 8/2004, Seite 17, G 3). Danach soll den Bediirfnissen
ortlicher Handwerksbetriebe- und Gewerbebetriebe durch die Ausweisung kleinerer,
bedarfsorientierter und  dezentralkonzentrierter Gewerbeflaichen bzw. von
Handwerkerhéfen Rechnung getragen werden.

Seit einiger Zeit werden von kleinen Handwerksbetrieben (Schreinerei, Heizungs-
und Sanitarinstallationsbetrieb) Ansiedlungsméglichkeiten gesucht. Hierzu bieten
sich die beiden kleinen Freiflachen an der B 62 beidseitig des Sportplatzes an.
Wegen der Kleinraumigkeit und Vorbelastung der einbezogenen Fliche ist, wie auch
im Landespflegerischen Planungsbeitrag dargelegt wird, mit keinen erheblichen
nachteiligen Auswirkungen fiir Natur und Landschaft zu rechnen.

Auf Vorschlag der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord Koblenz, Regionalstel-
le Gewerbeaufsicht, erfolgt die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes
(GEE). Als ,eingeschranktes Gewerbegebiet* ist ein GE-Gebiet zu verstehen, in dem
Gewerbebetriebe, insbesondere Handwerksbetriebe, zulassig sind, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren, ferner Geschafts-, Biiro und Verwaltungsgebaude.

Im Unterschied zum Mischgebiet, in dem Wohnen und gewerbliche Nutzung, die das
Wohnen nicht wesentlich stért, gleichberechtigt zuldssig sind, ist die allgemeine
Wohnnutzung in eingeschranktem Gewerbegebiet nicht vorgesehen.

Altlasten (ehemalige Hausmiilldeponie)

Bei dem westlichen Teil der einbezogenen Flache handelt es sich um eine altlastver-
dachtige Flache i.S.d. § 2 Abs. 6 BBodSchG (ehemalige Miillkippe, registriert unter
der Erhebungsnummer 13202111-202).

Aufgrund der Anregungen und Hinweise im ersten Beteiligungsverfahren wurde die
Uberbaubare Grundsticksflache im westlichen Planbereich so verandert, dass eine
Uberbauung von Mllablagerungen ausgeschlossen ist.

Nach Auswertungen von Lageplénen und Luftbildern aus den Jahren 1967, 1978 und
1984 sowie aufgrund des Ergebnisses einer Ortsbesichtigung mit ortskundigen (alte-
ren) Wallmenrother Birgern und Ratsmitgliedern ist durch die Umplanung ein ausrei-
chender Abstand der tuberbaubaren Flache zur ehemaligen Hausmiilldeponie sicher-
gestellt.




Die Parkplatze fur Sportplatznutzer und Besucher von Sportveranstaltungen werden
in westlicher Richtung vorgesehen und kénnen zumindest teilweise auf dem ehema-
ligen Deponiegelénde liegen. Eine Versiegelung soll jedoch nicht erfolgen, so dass
eine etwaige erforderliche Sanierung nicht erschwert wiirde.

Wegen der Umplanung sieht die Ortsgemeinde Wallmenroth kein Erfordernis fur na-
here Untersuchungen.

Hinweis: Im Baugenehmigungsverfahren ist auf das Verbot der Versickerung von
Niederschlagswasser, die durch das Bauvorhaben bedingt sind, im Bereich der Alt-
lastenverdachtsflache hinzuweisen.

verkehrsmaRige Anbindung

Von der LandesstraRenverwaltung wurde auf die Bauverbotszone von 20 m, gemes-
sen vom &ufllersten Rand der befestigten Fahrbahn der B 62, hingewiesen. Die in
diesem Verfahren einbezogenen AuBenbereichsflachen liegen zwar innerhalb der
Ortsdurchfahrt, aber aulerhalb des ErschlieRungsbereichs. Daher wurden die Uiber-
baubaren Flachen so geandert, dass die Bauverbotszone von 20 m eingehalten wird.

Die Ortsgemeinde Wallmenroth behélt sich aber vor, die Verschiebung des Erschlie-
Rungsbereichs zu beantragen.

Wegen der begrenzten Regelungsmdoglichkeit der Erganzungssatzung kann die Ein-
richtung der im ersten Beteiligungsverfahren geforderten Linksabbiegespur nicht
festgesetzt werden.

Durch die kinftigen Nutzungen auf den vorgesehenen beiden kleinen Bauflachen ist,
wenn Uberhaupt, nur eine geringfuigige verkehrliche Mehrbelastung in diesem Ein-
mindungsbereich zu erwarten.

Die untere Strallenverkehrsbehorde und die Polizeiinspektion Betzdorf haben im ers-
ten Beteiligungsverfahren keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

forstwirtschaftliche Belange
Eine Abstimmung mit der Landesforstverwaltung ist erfolgt.

Léschwasserversorgung
Nach Auskunft der Verbandsgemeindewerke Betzdorf kann die Erfullung der Forde-
rung des Brandschutzes sicher gestellt werden.

5. Festsetzungen

Nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kénnen in der Erganzungssatzung einzelne Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden.

Fir die beiden einbezogenen Aulenbereichsflachen wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 8 Baunutzungsverordnung als Art der baulichen Nutzung
,eingeschrénktes Gewerbegebiet” -GEE- festgesetzt. Damit soll die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben insbesondere Handwerksbetrieben, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren, ermdéglicht werden bzw. zulassig sein..
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Eine Wohnbebauung ist nicht zulassig. Das vorhandene Wohnhaus am Rand des
Sportplatzes, das soweit bekannt, aus einem Behelfsbau der Nachkriegszeit ent-
standen ist, hat Bestandschutz.

Da nur die Ansiedlung von kleineren Unternehmen zuléssig sein soll, wird gem. § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 Baunutzungsverordnung die (berbaubare Grundfla-
che durch die Festsetzungen von Baugrenzen entsprechend dem Planeintrag (Anla-
ge 1) bestimmt. Ansonsten richtet sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 34
BauGB.

6. Naturschutzrecht, Eingriffsregelung

Nach § 34 Abs. 5 Satz 3 BauGB sind auf die Ergénzungssatzung § 1 a Abs. 2 u. 3
und § 9 Abs. 1 a BauGB entsprechend anzuwenden. Hierzu ist der Landespflegeri-
sche Planungsbeitrag des Dipl. Ing. Stefan Schmidt, Hachenburg, Stand Oktober
2004, als Anlage 2 der Erganzungssatzung beigefugt.

7. Verfahren (§ 34 Abs. 6 BauGB)

Das Verfahren zum Erlass einer Ergédnzungssatzung wurde vom Ortsgemeindebeirat
Wallmenroth in seiner tffentlichen Sitzung am 04.05.2004 beschlossen.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen. Vorabstimmungen mit der Kreisverwaltung Altenkirchen,
insbesondere der unteren Landespflegebehérde sind bereits erfolgt.

Zur Offentlichkeitsbeteiligung wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. § 3 Abs. 2 die &ffent-
liche Auslegung des Satzungsentwurfes vom 06.12.3004 — 06.01.2005 durchgefihrt.
Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, wurden mindestens eine Woche vorher ortsiiblich im
Mitteilungsblatt Verbandsgemeinde Betzdorf, Nr. 48, am 26.11.2004 bekannt ge-
macht.

Die Stellungnahmen zum Satzungsentwurf und der Begriindung wurden von den Be-
horden und sonstigen Trégern éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, gem. §§ 13, Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. 4 Abs. 2 BauGB
mit Anschreiben vom 14.12.2004 eingeholt.

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen wurde der Planentwurf tiberarbeitet und ein
erneutes Beteiligungsverfahren durchgefihrt. Die Offentlichkeitsbeteiligung (Offenla-
ge) vom 11.07.2005 - 11.08.2005 wurde im Mitteilungsblatt Nr. 26 am 01.07.2005
ortsliblich bekannte gemacht. Die erneute Behérden- und Tragerbeteiligung erfolgt
mit Anschreiben vom 07.07.20005.

Die vorgebrachten Stellungnahmen (Anregungen) wurden in der Sitzung des Orts-
gemeinderates am 29.09.2005 gepriift, dariiber beraten und entschieden (vgl. Nie-
derschrift).



Die Erganzungssatzung wurde am Ortsgemeinderat in der Sitzung am 24.11.2005 in
der vorliegenden Fassung beschlossen.

Wallmenroth, den 09. Dezember 2005

Ortsgemeinde Wallmenroth

e s



