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Die Art der baulichen Nutzung (8§ 1-15 BauNVO)

Das Gebiet des Planbereiches ist "Allgemeines Wohngebiet (WA)"
nach § 4 der BauNVO i.d.F.d.Bek. vom 23.01.1990 (BGBL.S. 132)

. Stellplidtze und Garagen

Stellplitze und Garagen sind nur fir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zuldssig.

Unzuldssig sind Stellpldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge mit einem
Eigengewicht iiber 3,5 Tonnen sowie fiir Anhdnger dieser Kraftfahrzeuge.
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen fiir die Tierhaltung sind ausgeschlossen.

Das MaB der baulichen Nutzung (8§ 16-2la BaulVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt als Obergrenze festge-
setzt:

1. Bei eingeschossiger Bauweise: Grundfldchenzahl GRZ = 0,4
GeschoBflichenzahl GFZ = 0,5
2. Bei zweigeschossiger Bauweise:Grundflichenzahl GRZ = 0,4
Geschofflidchenzahl GFZ = 0,8

Die Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVQ)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird, bezogen auf Oberfliche Kel-
lergeschoffuBboden mit maximaler Tiefe von 3,00 m unter Straflenober-
kante, gemessen an der bergseits gelegenen seitlichen Gebdudeverldnge-
rung, festgesetzt. Optisch darf die bauliche Anlage jedoch bergseits’
nur eingeschossig und talseits zweigeschossig in Erscheinung treten.
Die Hohenlage von Anbauten hat sich nach. der entspreehenden Hohe des
Hauptbauwerkes zu richten. : SO o ey Ee

Die Hohe der baulichen Anlagen ist auf die technische Strafenplanung
mit Geldndeschnitten abzustimmen. ' :

Bauweise (§ 22 BaulNV0D)

Es wird fiir den gesamten Bebauungsplan. of fene- Bauweise -festgesetzt.
Zuldssig ist nur die Errichtung von Einzelhdusern.

{iberbaubare Grundstiicksflidche (§ 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Plan durch Baugrenzen
festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 mit Ausnahme fiir Tierhaltung, kdnnen
auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet werden.

Die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Es wird empfohlen, die Firstrichtung der baulichen Anlagen entsprechend
der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

Die GréBe der Baugprundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke wird auf 600 m2 festgesetzt.

Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze und Garagen sind dinnerhalb der Fliche zwischen einem paral-
lelen Abstand von 1,50 m zur Straflengrenze und der strafllenriickseitigen
Baugrenze zulissig. Bei senkrechter Anordnung von Garagen zur Strafe
ist entlang eines 5,0 m breiten Streifens parallel zur Straflengrenze
eine Bebauung nicht erlaubt.
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1.05 Flidchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.06

1,97

108

1..09

Als Fliche fiir den Gemeinbedarf wird talseits an die Hofwiesenstrale
angrenzend die mit groBkronigen Laubbdumen bewachsene Flidche festgesetzt.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1. Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flidchen.

2. 5uf den beidseitigen Eckgrundstiicken an einmiindenden Straflen sind Sicht-—
dreiecke von 10 m Kathetenlinge von jeglicher Bebauung oberhalb 0,80 m,
bezogen auf StrafBenoberflidche, freizuhalten.

Verkehrsfldchen und FuBgdngerbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Als Verkehrsfldche wird innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches die
Planstrafle A als SammelstraBe zwischen der K 106 und dem Ortsteil "Hell"
festgesetzt. Der Gesamtregelquerschnitt betrigt 8,50 m mit Trennung der
Verkehrsarten.

Als Verkehrsfldchen in Form von ErschlieBungsstrafen werden die Jahnstra—
Be, HofwiesenstraBe sowie die PlanstraBe B und "Zur Hell", festgesetzt.
Ibr Regelquerschnitt betridgt bei vorgesehenem Mischprinzip 5,00 m.

Fiir Planstrafle B und JahnstraBe wird eine Wendeanlage mit Radius

9,00 m festgesetzt. Diese StraBen werden "Verkehrsberuhigte Bereiche".
Fufwege innerhalb des Plangebietes werden nach Plandarstellung mit einem
Querschnitt von 3,00 m festgesetzt. Eine Herstellung als plangleiche ge-
neigte Ebene mit den ErschlieBungsstraBen oder als Treppenanlage ist mog-
1ieh.

In den Erschliefiungsstr. werden zur Verkehrsberuhigung im Rahmen der Stra—
Benplanung Griinfldchen vorgesehen. Diese werden als Verkehrsgriinfldachen
festgesetzt. '

Der Anschlufl anderer Fldchen an die Verkehrsflidchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Aus verkehrstechnischen - und Sicherheitsgriinden werden die im Bebauungs-—
plan dargestellten Einschrankungen zum Anschlufl anderer Fldchen an die
Verkehrsfldchen festgesetzt:

In Bereichen angrenzender offentlicher Griinfldchen.

In Sichtdreiecken.

In angrenzender Flidche fiir das Bereitstellen von Milltonnen.

Entlang des gesamten Verlaufes der SammelstraBe Planstrafle A.

Die Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

. An der im Bebauungsplan durch Planzeichen dargestellten Fléche wird die

1.10

1.11

Errichtung einer Ortsnetzstation durch das RWE festgesetzt.

Of fentliche und private Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die nach Abschnitt 1.16 dieser Textfestsetzungen beschriebenen Flachen

werden als 6ffentliche Grinfldchen festgesetzt.
Die auBerhalb der Baugrenzen dargestellten Griinfldchen auf den Baugrund-

stiicken werden als private Griinfldchen festgesetzt.

Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Der vorhandene wasserfiihrende Graben innerhalb des Plangebietes wird als
of fene Wasserflidche festgesetzt.
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1.12 Flachen fiir Aufschiittungen

Die parallele Flidche zur SammelstraBe PlanstraBle A wird als Flache fiir
Aufschiittungen in Form eines Larmschutzwalles festgesetzt.

Innerhalb der Baugrundstiicke sind Aufschiittungen von den straBenanliegen-—
den Gebiaudefronten bis StraBenniveau keilfdrmig zum vorhandenen Gelande
zuldssig. Den Bauantridgen sind Gelidndeschnitte der geplanten Aufschiit—
tungen beizufiigen.

1.13 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Plan dargestellten offentlichen Griinflachen sind naturnah durch
heimische Bepflanzung zu gestalten. Das Umfeld von Wasserflachen ist
als Biotop anzulegen.

1.14 Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht iiberbaubaren Baugrundstiicksfldchen sind als Freiflachen zwi-
schen der Bebauung gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Im Bereich zwischen StraBe und Gebdude ist mindestens ein grofBkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

Im iibrigen Gartenraum sind mindestens zwei Einzelbdume zu pflanzen.
Die 6stlich der Planstrafle A gelegene Fliche wird entspr. des landes-
pflegerischen Planungsbeitrages zur Entwicklung der Landschaft festge-
setzt:

1.15 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen und
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der Erhalt der Bepflanzung auf dem Grundstiick des ehem. Wasserbehdlters
in der HofwiesenstrafBle wird festgesetzt.

Der Erhalt der Bepflanzung zwischen der SammelstrafBe Planstrafle A sowie
dem Schul- und Sportgeldnde wird festgesetzt.

Vorhandene Laubgehdlze mit gréBerem Stammumfang als 60 cm, 1,0 m iiber
Terrain gemessen, sind auBerhalb der Grundfl&dchen von geplanten Geb&u-
den zu erhalten. Den Bauantrigen ist ein maBst#dblicher Bestandsplan mit
Eintragung zum Erhalt festgesetzter Gehdlze vorzulegen.

Bei begriindetem Antrag auf Beseitigung von zum Erhalt festgesetzter
Biaumen ist Ersatzpflanzung zu leisten.

1.16 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fiir die Herstellung von Verkehrsfldchen erforderlichen Bdschungen,
soweit sie nicht durch private Anschiittungen angedeckt werden, sind von
den Angrenzern auf den Baulandfldchen zu dulden. Die sonstige Nutzung der
Boschungen (Neigung bis 1:2) bleibt dem Eigentiimer iberlassen. An Stelle
der Boschungen konnen Stiitzmauern hergestellt werden.
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2.01

2.02

2.03

2.04

Garagen und Stellpldtze

Doppel-, Reihen- und Garagengruppen sowie Garagen, die auf der Grundstiicks—

grenze aneinandergebaut werden, sind duBerlich einheitlich zu gestalten.
Die Dachform von freistehenden Garagen sind der des Hauptgebdudes anzu-
gleichen, auch in der Dachneigung sowie im Dachiiberstand. Wellblech-,
Rund- oder Klappgaragen sind unzulassig.

Dachformen und Dachneigungen

Es sind Sattel- und Walmdicher zugelassen. Andere Dachformen und Dachnei-
gungen von weniger als 25° sind unzuldssig. Die Dacheindeckung ist nur
aus dunklen Materialien zuladssig. Kunststoffolien, Dachpappen, Metallble-
che oder dhnliche Materialien sind unzuladssig.

2.02.1 Die Dachneigung darf von 25° bis zu 45° betragen, wobel bei un-
gleichschenkligen Dichern der lange Schenkel maBgeblich ist.

2.02.2 Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie nicht breiter als 1/2 der
Firstldnge auf jeder Dachseite betragen. Die Traufe des Daches
ist durchzuziehen.

2.02.3 Dachfldchenfenster sind unter Beriicksichtigung der LBauO bis
1,5 m? GréBe erlaubt.
MafBgebend ist das lichte LaibungsmafB.

2.02.4 Drempel sind bis zu einer Hohe von max. 0,60 m zuldssig.

2.02.5 Es werden Dachiiberstdnde zum aufgehenden Mauerwerk von mindestens
60 cm festgesetzt.

Unbebaute Flachen

2.03.1 Hinweis: Gem#B § 10 Abs. 3 LBauO sollen die nicht iiberbaubaren
Fliachen der bebauten Grundstiicke als Griinfldchen oder gdrtne-
risch angelegt und instandgehalten werden, soweit sie nicht fir
eine zuldssige Nutzung bendtigt werden.

2.03.2 AuBenanlagen zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind in der
Héhenlage mit dem jeweiligen Nachbarn abzustimmen.

2.03.3 Die Gestaltung der AuBenanlagen ist unter Beriicksichtigung der
Anlage zur bauaufsichtlichen Verwaltungsvorschrift Nr. 3/1982
"Flidchen fiir den Einsatz offentlicher Brandbek&dmpfungs- und
Rettungsgeriate auf Grundstiicken" auszufiihren.

2.03.4 Eine groBfliachige Versiegelung der unbebauten Fl&dchen ist nicht
zuldssig. Den Bauantrdgen sind Planunterlagen iiber die Gestaltung
der Freiflidchen beizufiigen.

Einfriedungen

Auf der vorderen Grundstiicksgrenze (StraBenbegrenzungslinie) sind Ein-
friedungen als Hecken oder Z&une bis zu einer Hche von 0,50 m und Mau-
ern in massiver Bauweise bis zu einer Hohe von 0,50 m, bezogen auf Stra-
Benniveau, zuldssig. Auf seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
sind Einfriedungen ab vorderer Baugrenze bis zu einer Hohe von 1,80 m
zuldssig.

Entlang des Scheuerfelder-Baches ist eine Einfriedung nur in einem

3,0 m — Abstand von der Uferlinie zugelassen. :
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2.05 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zuldssig, jedoch nicht
fiir Erzeugnisse fremder Hersteller. Eine Anbringung von Anlagen an oder
auf Diachern im Bereich der oberen Geschosse (ab 2,0 m) und auf Hausgie-
beln ist grundsdtzlich ausgeschlossen.

2.06 Fassaden

Fassadenmaterialien sind in ihrer Struktur und Farbe dem Gesamteindruck
des Plangebietes anzugleichen und sollen die Differenzierung der Gesamt-
gestaltung unterstiitzen. Sie sollen aus Verputz, unglasierten Klinkern,
Schiefer oder aus Fachwerk bestehen.

Nicht zuldssig sind insbesondere Decorplatten, die ein anderes Material
vortduschen sollen, Verkleidungen aus Asbest, Kunststoff, Metall, Klein-
mosaik, Keramik und farbige Gldser sowie Materialien mit hellen fluor-
zierenden Eigenschaften.

Ausgefertigt am: 15.05.1992
Scheuerfeld,
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