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Ortsgemeinde 5248 Fensdorf

Bebauungsplan "Haidorn"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsverbindliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan durch Zeichﬁung,

Farbe und Schrift gemdB der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
und iber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981 -
~PlanzV 81) vom 30. Juli 1981 (BGB1. S. 833) und durch nachstehenden Text

festgesetzt:
A) Inhaltliche: Festsetzungen zum Bebauungsplan nach § 9 BBauG
§ 9, Abs. 1, Ziffer 1: Art und MaB der baulichen Nutzung £/ A&hﬁé;sz,
a) Fiir das Baugebiet "Allgemeines Wohngebiet" ,wie im Plan mit WA
gekennzeichnet.
b) Zuldssig sind: E

Eingeschossige Gebdude mit GRZ 0,4 und GFZ Q.5
Als Ausnahme gemdB § 31, Abs. { BBauG kann ein VollgeschoB im Dachraum

mit einem Drempel von max. 0,90 m von OK FuBpfette oder ein auf
die Zahl der Vollgeschosse anzurechnendes KellergeschoB zugelassen

werden.

GemdB § 17 (4) der Baunutzungsverordnung wird die eingeschossige /B

—

Bauweise als Hochstgrenze festgesetzt.
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§ 9, Abs. 1, Ziffer 2: Bauweise, iiberbaubare und nicht iberbaubare
Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen

a) im Bebauungsplan ist offene Bauweise (o) festgesetzt.

b) Die iliberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen --.--
gekennzeichnet. Ist die im Plan dargestellte iiberbaubare Flache
(GRZ 0,4) eines jeweiligen Grundstiickes grdBer als 40 % der gesamten
Grundstiicksfliache, so darf nur eine Fldche von 40 % bebaut werden.

Ist sie kleiner ausgewiesen, so gilt die ausgewiesene Fldche. S Aﬂwnéu&qj

¢) Die Firstrichtung der baulichen Anlagen 1st unverbindlich
und wird. als Empfeh]ung angesehen.

Bei Winkelbauten ist die empfoniene Firstrichtung durch die
erkennbar langere Firstlinie angegeben.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 3: MindestgroBe der Grundstiicke

Ve
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke wird auf 600 gm festgesetzt.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 4: Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und
Garagen

a) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind
iberall auf den Grundstiicken unter Beachtung des Bauordnungsrechts
zuldssig.

b) Stellpldtze und Garagen sind unter Beachtung des Bauordnungsrechts
iberall auf den Grundstiicken zuldssig.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 10: Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken und Einfriedungen diirfen
eine Hohe von 0,70 m lber Fahrbahn nicht lberschreiten.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 11: Verkehrsfldchen 5 /ﬂn4fw[}/u%7

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
wie FuBgangerbereiche, Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen, sowie
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den AnschluB anderer Fldchen an die Verkehrsfldche sind entsprechend
der Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 12: Versorgungsfldchen

Die Versorgungsfldchen sind im Plan, entsprechend der Planzeichen-

verordnung gekennzeichnet.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 24: Besondere Anlagen und Yorkehrungen zum Schutz
von schadlichen Umwelteinwirkungen

Bei der Errichtung besonderer Anlagen oder Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwel teinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionschutz-Gesetzes
diirfen keine Forderungen beziiglich Ldrmschutz an den StraBenbaulasttréger

. der K 123 gestellt werden.

Diese MaBnahmen sind von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern durch
Bep flanzungen o.d. selbst durchzufihren.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 25: Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und
Strdauchern, Bindungen fiir Bepflanzungen

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Freifldchen

zwischen der Bebauung gdrtnerisch zu gestalten.

Bei bodendeckenden rankenden Pflanzen und halbhohen Strduchern,
sollen Solitdrgewdchse zum schnellen Eingriinen gesetzt werden.

Zur Verwendung kommen u.a.:

als Laubbdume: Ahorn, Buche, Eiche, Erle, Linde etc.

als Nadelbdume: Kiefer, Ldarche, Tanne, Fichte etc.

als Straucher und Buchsbaum, Clematis, Efeu, HaselnuB, Rhododendron etc.
Kletterpflanzen:

§ 9, Abs. 1, Ziffer 26: Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur
Herstellung von StraBenkorpern erforderlich sind, sind im
Bebauungsplan eingezeichnet.
Die im Zuge des StraBenausbauesanfallenden BGschungen werden auf
den Privatbaugrundstiicken angelegt,
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g) Zur Einfriedung der Vorgdrten.sollen Ziune und Hecken eine
Hohe von max. 0,75 m nicht lberschreiten.
Riickwdrtige Einfriedungen diirfen als Hecken und offene Zdune
bis zu einer Hohe von 1,20 m erfolgen.
Die Sockel diirfen 50 cm nicht iibersteigen und werden auf die

Gesamthdhe angerechnet.
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