Text zZ um Bebauungsplan

1. Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes ist
in Verbindung mit diesem Text maBgebend fiir die zu sei-
ner Verwirklichung zu treffenden MaBnahmen zur Boden-
ordnung (&% 45 - 84 des BBauG vom 23%.6.190).

2. Folgnde MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung
sind flir die Ubertragung in die Wirklichkeit verbind-
lich:

StrafBlenbreiten
Strafenbegrenzungslinien
Baulinien und Baugrenzen

Abstidnde von vorhandenen Punkten

i

Das zu erschliefiende Geldnde liegt am westlichen Ortsrand
von Fensdorf. Die genaue Umgrenzung ist im Bebauungsplan
durch eine dick gestrichelte Linie markiert und die betref-
fenden Grundstiicke sind mit ihren Flurstiicksnummern in der
Satzung aufgefiihrt. Das Baugebiet ist als "Dorfgebiet" gem,
§ 5 der Baunutzungsverodnung vorgesehen.

L1d.

Die MindestgréBe fiir ein Baugrundstiick betridgt 500 Quadrat-
meter.

IV.
Zur Ordnung der Bebauung wird folgendes festgelegt:

1. Die Bebauung:erfolgt in offener Bauweise. Das zuldssige
Mafl der baulichen Nutzung ist im § 17 der Baunutzungsver-
ordnung festgelegt und auch im Bebauungsplan verzeichnet.
Die iberbaubaren Flichen sidn durch Baulinien und Baugren-
zen festgesetzt. Ausnahmsweise konnen ¥or die Baulinie
arm vorspringende Balkone und von der Baulinie gering-
fligigd zurlckspringende Gebdudeteile, die 6o % der Ce-
bdudefront nicht iibersteigen, zugelassen werden. Die ein-
gezeichneten Gebdude gelten nur als Signatur. Im Bebauungs-
plangebiet sind sowohl Einzel- als auch Doppelhiuser zu-
ldssig. Ist die ausgewiesene iiberbaubare Grundstiicksfliche
grofer als die nach der Baunutzungsverordnung festgesetzte



GRZ, so kann im Hochstfall der durch die GRZ bestimmte
Grundstiicksteil innerhalb dieser FlZche bebaut werden.
Ist die iliberbaubare Grundstiicksfliche aber kleiner als
die durch die GRZ festgesetzte Fliche, so ist die zeich-
nerische Festlegung im Bebauungsplan verbindlich.

Im Bebauungsplan ist filir jedes neu zu errichtende Wohn-
gebdude die GeschoBzahl als HochstmaB verbindlich fest-
gelegt, ebenso die Dachneigung und die Firstrichtung,
Abweichungen der Dachneigungen bis zu 3 Grad sind zu-
lédssig. Der Dachiiberstand der Traufe darf 50 cm und der
Dachiiberstand des Giebels %0 cm nicht iiberschreiten. In
der Dachfl&dche liegende Dachfenster sind bis zu 1,00 gqm
Fensterfldche zulidssig. Flir die Definition "VollgeschoB"
wird auf § 2 Abs. 4 der LBauO Rhld.-Pfalz hingewiesen.

Bei der im Bebauungsplan eingeschossig festgesetzten Bau-
weise kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der GeschoB-
zahl entweder filir die talseits freistehende und auf die
Zahl der Vollgeschosse anzurechnendes KellergeschoB oder
fir ein im Dachraum liegendes VollgeschoB zugelassen

werden,

Flir eine evtl. Erweiterung des Fabrikgebiudes gilt die
eingeschossige Bauweise, wobei ausnahmsweise eine Uber-
schreitung der GeschofBzahl fiir das talseits freistehende
und auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnendes Keller-
geschoB zugelassen wird. Die Dachneigung darf von 02 bis
10% betragen und muBl sich dem Dach der jetzigen Fabrikan-

lage angleichen.

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf bis zu 0,5 m
Uber dem angrenzenden Gelinde bzw. der StraBenkrone lie-
gen. Sofern freistehende Kellergeschosse nicht zu Wohn-
zwecken ausgebaut werden, ist die HuBere Ansicht dieser
Kellergeschosse durch Einbau entsprechender Fenster, sowie
durch Putzgestaltung bzw. Verblendung einem WohngeschoB

anzugleichen.

Fiir das gesamte Baugebiet ist die Putzbauweise in ihren
verschiedenen Variationen zugelassen, ferner Verblendung
mit nicht glasierten Klinkern.

Als Dacheindeckung sollen Schiefer, dunkel engobierte

Pfannen, dunkler - Zementasbest oder in Farbe und Struaktur
gleichwertiges Material verwendet werden. Die Verwendung

von Blech, Pappe, roten Ziegeln oder dergl. als Bedachungs-

materdal ist unzuldssig, sowie die Verkleidung der AuBen-
widnde mit derartigem Material.

Flir die Einfriedigung der Baugrundstiicke sind natiirliche
Bepflanzungen (Hecken u. Zierstréucher), Jadgerzdune und
grine Maschendrahtzdune bis zu einer Hohe von 1,0 m zuge-
lassen. Mauern sind nur in Ausnahmef#llen zur Uberwindung
von Gelédndeunterschieden bis zu 1,0 m HBhe zulissig. Auf
diesen Mauern aufstehende oder danebenstehende Zdune sind

nicht zulédssig. '



Die Anbringung von AuBenreklame und die Aufstellung
von Warenautomaten ist nur in Ausndmefdllen mdglich

und genehmigungspflichtig.

Gem., § 14 der BauNV sind Nebenanlagen und Garagen,

die dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen Grund-
stlicke dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen,
zuldssig. Nebenanlagen und Elnrlchtun en gem. 14 der
BauNV und bauliche Anlagen gem. § 23 (5) der BaulNV
dilrfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flichen errich-
tet werden. Hiervon ausgenommen sind Garagen entspre-
chend den nachfolgenden Ausflihrungen:

Garagen konnen iiberall auf dem Grundstiick errichtet
werden, mit Ausnahme eines 5 m breiten Streifens ent-
lang der StrafBenbegrenzungslinien. Ausgenommen hiervon
angebaute Garagen, bei denen das Wohnhaus ndher als

5 m zu stehen kommt. Angebaute Garagen diirfen in ihrer
fertigen Hohe die Hohe des ErdgeschoBfuBlbodens des
Wohnhauses nicht iibersteigen. Freistehende Garagen diir-
fen talseitig mit ihrem FuBboden die H8he von 1,0 m
nicht libersteigen. Bei den eingeschossigen Nebengebiu-
den und -anlagen konnen auch Flachdidcher zugelassen

werden.
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