Gemeinde Dickendorf Reg.-Bez. Koblenz

Kreis Altenkirchen

Anlage zum Bebauungsplan "In den Schmitten"

TEXTFESTSETZUNGEN

Praambel

Aufgrund des § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. I
S. 2256 ber. S. 3617), gedndert durch Artikel 9 Nr. 1

der Vereinfachungsnovelle vom 3. Dezember 1976 (BGBl. I
S. 3281) und durch das Gesetz zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im
Stadtebaurecht vom 6. Juli 1979 (BGBl. I S. 949) in Ver-
bindung mit der Zweiten Landesverordnung zur Anderung

der Vierten Landesverordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
baugesetzes vom 18. April 1974 werden folgende Festset-

zungen getroffen:

A. Festsetzungen gemal BBauG § 9 und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG in Verbindung mit § 4 BauNVO)

Ein Teil des Baugebietes innerhalb der Grenzen des
rdaumlichen Geltungsbereiches dieses B.-Planes wird

als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) ausgewiesen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 .-BBauG in Verbindung mit § 6 BaulNVO)

Ein weiterer Teill des Baugebietes innerhalb der Gren-
zen dieses B.-Planes wird als "Mischgebiet" (Mi)

ausgewiesen,
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MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
in Verbindung mit § 17 Abs. 1 und 4, sowie § 18
BauNV0O) darf hdchstens "3" betragen

Die GrundflzZchenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 BBauG in Ver-
bindung mit § 17 Abs. 1 und § 19 BauNV0O) darf "O,4"

nicht Uberschreiten
Die Geschof3fldchenzahl (GFZ) (§ 9 Abs. 1 BBauG in
Verbindung mit § 17 Abs. 1 und § 20 BauNV0Q) darf

"1,0" nicht Uberschreiten

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflidche

Bauweise
Es wird "offene'" Bauweise festgesetzt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG in Verbindung mit § 22
Abs. 1 und 2 BauNVO)

Es sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zulidssig

Uberbaubare Grundstiicksflidche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG in Verbindung
mit § 23 BaulNVO)

Baugrenzen § 23 Abs. 3 BaulNVO

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringem Aus-
mafl wird, soweit nicht Bestimmungen nach der LBauO

entgegenstehen, bis max. 1,00 m zugelassen |
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Stellplatze, Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG in Verbindung mit
§ 12 BaullVO und § 19 Abs. 4 BauNVQ)

§ 12 BauNVO

"In allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze und
Garagen nur fur den durch die zugelassene Nutzung
Veruréachten Bedarf zul&assig.

Unzuldssig sind Stellpldtze und Garagen fiir LKW

tber 3,5 t sowie Anhdnger dieser KFZ."

Garagen und Stellplatze konnen iberall auf dem
Grundstiick errichtet werden, mit Ausnahme eines
5,00 m breiten Streifens entlang der StraBenbegren-—

zungslinie

Ausgenommen hiervon sind in Gebdude eingebaute Gara-
gen, bei denen das Wohnhaus einen geringeren Abstand

als 5,00 m zur Verkehrsfldche hat

§ 19 Abs. 4 BaullVO

"Auf die zuldssige Grundflzdche werden die Grund-
flachen von Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO nicht

angerechnet."
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Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Sichtfldachen als Teile der offentlichen Grin-
flache sind aus Griinden der Verkehrssicherung

von allen Sichthindernissen freizuhalten.

Verkehrsflidchen, sowie Verkehrsflzdchen

besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Die geplante Darstellung des Ausbaues der Ver-
kehrsfl&dchen entspricht dem vorgesehenen Ausbau.
Die Verkehrsfldchen sind nach Landeskoordinaten

festgelegt und gelten als Festsetzung.

Fldchen fir die Beseitigung von festen

Abfallstoffen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BBauG)

Festéetzung als Milleimerstandplatz ¢

. Griunfl&dchen

Offentliche Griinfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)
Festsetzung als Kinderspielplatz

Private Grinflache

(69 Abs.1 Nr. 15 BBauG )
Festsetzung als priv. Dauergrinanlage
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Talseite

. Fldchen fiir Anschiittungen und Abgrabungen

( § 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

Der Grundstiickseigentimer hat die Anlage von

Boschungen zur Herstellung der StraBenkdrper

auf seinem Grundstiick zu dulden.

Die Nutzung der Bdschung bleibt dem Eigentimer

unbenommen.
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0,50 m Uber Hohe der geplanten Achse

9. Festsetzungen von ErdgeschoBfuBlbodenhdhen
T (§ 9 Abs. 2 BBauG )
Skizze - Der ErdgeschoBfuBboden der Gebzude
_ ! an der Talseite soll nicht mehr als
_._r“._ﬂm&MﬂmME____

der ErschlieBungsstraBe liegen.

Als Bezugsachse flir das Gebdude gilt

. die Projektion der mittleren Haus-

achse der der StraBe zugewendeten

Giebel- oder Traufenseite senkrecht

. zur Achse der ErschlieBungsstrafle.

- Der ErdgeschoBfuBlboden der Gebdude

" an der Bergseite soll nicht mehr als

0,50 m iber der vorhandenen Gelande-

Bergseite

" hohe an der Bergseite liegen, bezo-

gen auf die AuBenwand des Geb&dudes

an der Bergseite.
Als Bezugsachse flir das Gebdude gilt

die Projektion der mittleren Hausachse
der der StraBe zugewendeten Giebel-
oder Traufenseite senkrecht zur Achse

der ErschlieBungsstrale.
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B. Festsetzungen gemdafB LBauO

1. Vollgeschosse § 2 Abs. 4, §§ 68, 69 LBauO

Die Zahl der Vollgeschosse ist mit hdchsten "3"
festgelegt.

Das 1. GeschoB kann ein KellergeschoB als Wohn-
geschoB (UntergeschoB) oder Garagengeschol3 sein.

Das 2. GeschoB muB ein ErdgeschoB sein. Wenn kein
Keller- oder Garagengeschof3 gebaut wird, gilt das
Erdgeschof3 trotzdem als 2. GeschoB.

Das 3. GeschoBB muB ein DachgeschoB3 sein.
Dacher dirfen mit Kniestock (Drempel), dessen Hohe
nicht mehr als 0,50 m betridgt, errichtet werden.

2. Gestaltungsvorschriften gemdaB § 124 LBauO

Fassaden und Dachdeckung

Als Fassadenmaterial nicht zulzdssig sind Metall-
und Kunststoffbekleidungen, sowie Bahnen oder Plat-
ten mit eingelegten oder aufgepridgten Steinimita-
tionen. Dachfl&dchen geplanter Gebidude sind nur in
dunkelbraunen oder grauen bis schwarzen Farben zu-
ldssig. GroBformatige Kunststoff- und Asbesttafeln
sind unzuldssig.

Unzulédssig sind auch Eingangsiiberdachungen aus
Wellasbestzementplatten oder gewellten Kunststoff-

tafeln.

Dachformen

Die festgesetzten Neigungen der Didcher sind in allen
Fallen zwingend einzuhalten. Die dargestellten Haupt-
firstrichtungen gelten im Interesse des Stddtebaues

als Empfehlung.
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Dachgaupen sind je Gebdude nur in einem Umfang bis
Zu 60 % der einzelnen Gebdudelange und als Einzel-
gaupe zuldssig, Jjedoch nicht nzher als 2,50 m zur

Giebelseite anzuordnen.

Garagen

Fur die AuBenflzche der Garagen sind ausschlieBlich
die Materialien zuldssig, die auch fiir die zugehori-

gen Hauptgeb&dude zul&dssig sind und verwendet werden.

i Nicht Uberbaubare Grundstiicke

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflidchen sind, sofern
nicht ausdriicklich anders festgesetzt ist, und so-
welt sie zu Zwecken der jeweiligen Nutzung nicht

als begehbare und/oder befahrbare Flichen befestigt
werden, mit Rasen einzusiden und/oder nutz- und zier-

gartnerisch anzulegen.

Busgefertigt:
Bickendorf, den 25, Juli 1994
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Satzung

vom 25. Juli 1994
§ 1

Aufgrund des § 24 der GemO von Rheinland-Pfalz in der Fassung vom
14.12.1973 (GVB1. S. 419), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom
4.%.1983 (GVB1. S. 31) und des § 10 des BBauG in der Neufassung vom
18.08.1976 (BGB1. I S. 2256, 3617), zuletzt gedndert durch das Gesetz
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitions-
vorhaben im Stadtebaurecht vom 06.07.1979 (BGB1. I S. 949) sowie des

§ 123 Abs., 5 der Landesbauordnung vom 27.02.1974 (GVB1. S. 53), gedndert
durch Landesgesetz vom 02,07.1980 (GVB1. S 145) und durch Landesgesetz
vom 20,07.1982 (GVB1. S. 264), beschlieBt der Gemeinderat von Dickendorf
die Aufstellung des Bebauungsplanes '"In den Schmitten'' als Satzung.

§ 2
Folgende Flurstlcke liegen im Planbereich:
Gemarkung Dickendorf,
Flur 2, Flurstiicke Nr.: 4271, 43/1, 44/1, 45/1, 46/1, 47/1; 48/4, 117/1 tiw.,
115 tiw., 41/4, 4176, 40/2, 207/39, 206/39, 38,
166/37, 193/37, 204/36, 122/6 tlw., 114/2

Flur 5, Flurstiicke Nr: 111/8, 30/3, 27/4, 28/2.

§ 3

Grundlage dieser Satzung sind die Bebauungsplanurkunde und der dazu-
gehbrende Text,

§ 4

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung der Genehmigung rechts-—
verbindlich,

ausgefertigt:
Dickendorf, den 25.07.94
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