1. Anderung (vereinfachte Anderunq)

Bebauungsplan fiir das Teilgebiet ,, ECKEWIESCHEN*
der Ortsgemeinde Gebhardshain, Kreis Altenkirchen

Praampel ‘
Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. . S. 2141),

i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 466);
-alle Vorschriften in der zur Zeit geltenden Fassung- werden folgende Festset-
zungen getroffen:

TEXTFESTSETZUNGEN

Rechtsverbindliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan durch Zeichnung, Farbe
und Schrift gemaR der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV vom 18. Dezem-
ber 1990) und durch nachstehenden Text festgesetzt.

A:  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB sowie

BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§§ 1 bis 11 BauNVO)
Das Gebiet des Planbereiches ist als WA -Allgemeines Wohngebiet- geman § 4 BauNVO festge-
setzt.

2. Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)
Stellplatze und Garagen sind entsprechend der Planzeichnung nur fir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf zulassig.
Unzuléssig sind im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes Stellplatze und Garagen flr Kraft-
fahrzeuge mit einem Eigengewicht tiber 3,5 t sowie fur Anhanger dieser Fahrzeuge.

3. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO konnen auch auf den nicht Gberbaubaren
Grundstticksflachen errichtet werden.

4. MaR der baulichen Nutzung, (§§ 16 u. 17 sowie 19 u. 20 BauNVO) . N, [
Das MaR der baulichen Nutzung wird mit einer htchstzuléssigen Grundflachenzahl (GRZ) von - '.('-\’?
0,25 festgesetzt. 2 A)mbﬁ \
Die Geschossflachenzahl (GFZ) darf das Maft 0,4 nicht Gberschreiten. WZ

st die im Bebauungsplan ausgewiesene tiberbaubare Flache kleiner als die angegebene hdchst-
zulassige Grundflachenzahl, so darf nur diese ausgewiesene Flache tiberbaut werden.

Ist die im Bebauungsplan ausgewiesene Flache groRer als 0,4, so gilt die tatséchlich festgesetzte
Geschossflachenzahl 0.4.

Die Zahl der Vollgeschosse wird geman § 16 (2), Ziffer 3, auf i festgesetzt.
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Héhe baulicher Anlagen gemiR § 18 BauNVO

Die maximale Hohe des Firstes baulicher Anlagen betrégt talseits 10,0 m, bergseits

12,0 m tiber Oberflache der angrenzenden Erschliefungsstralde, gemessen rechtwinklig aus Mitte
der straRenseitigen Geb&udefront. (siehe Prinzipdarstellung in der Begriindung).

(Hinweis: Beziiglich einer Entwésserung der Kellerrdume ist eine Abstimmung der Kellersohlen-
héhe mit dem Entsorgungsunternehmen Verbandsgemeindewerke Gebhardshain durchzufahren. )

Bauweise (§ 22 BauNVO
Es wird fir den gesamten Bebauungsplan offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig ist nur die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf den nordastlich im Plangebiet gelegenen Bauflachen ist die Stellung der baulichen Anlagen in
Bezug auf die Firstrichtung entsprechend der Plandarstellung aus schalltechnischen Griinden
zwingend einzuhalten.

Im tbrigen Plangebiet wird eine Stellung der baulichen Anlagen in Bezug auf die First-

richtung nicht vorgeschrieben.

Elichen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Fléche zwischen einem parallelen Abstand von 1,50 :/f,I Vi vy
m zur Stralengrenze und der straBenrlickseitigen Baugrenze zulassig. ﬂ i p B

Bei senkrechter Anordnung von Garagen zur StraRe ist entlang eines 5,00 m breiten Streifens i Q'W‘,‘_Z?
parallel zur StraBengrenze eine Bebauung nicht erlaubt. Ll f F “‘;a*”’t
Einfahrten zu Garagen und Stellplétzen sind entlang von Pflanzflachen sowie dazwischenliegen- ‘

den Pkw-Stellplatzen im Strakenraum nicht zuléssig.

Flichen fiir den Gemeinbedarf sowie Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der nordostlichen &ffentlichen Griinflache wird eine Flache fir Spielanlagen ohne
lageméRige Begrenzung festgesetzt. .

Im nordéstlichen Plangebiet wird eine Flache fir Sportanlagen, Tennisspielfelder, festgesetzt.
Zweckentsprechende bauliche Anlagen innerhalb dieser Flache sind zuléssig.

Die héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Anzahl von Wohneinheiten in Einzelhdusern wird auf max. zwei begrenzt.
Die Anzahl von Wohneinheiten in Doppelhdusern wird auf max. vier begrenzt.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1

Nr. 10 BauGB) :

Auf den beidseitigen Eckgrundstiicken an einmiindenden Stralien sind Sichtdreiecke von 10,0 m
Schenkellange von jeglicher Bebauung oberhalb von 0,70 m, bezogen auf StralRenoberflache,
freizuhalten. Die Nutzung dieser Fléchen fiir Anschiittungen, Bepflanzungen und Einfriedungen
oberhalb von 0,70 m, bezogen auf Straenoberfléche, ist nicht statthaft.

Verkehrsflichen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 5 LQ
JRPRT

BauGB)

Die neu herzustellenden ErschlieRungsstraften und Wohnwege werden wie folgt festgesetzt: n /1‘ &
“Anlledeny

1. Wolfsweg"
Zwischen der Einmiindung in die L 281 und der Strale ,Im Eckewieschen® als Verkehrsflache

ohne Trennung der Verkehrsarten in fahrgeometrisch erforderlichem Querschnitt von 6,25 m ent-
sprechend der Plandarstellung.
Der Stichweg mit Wendehammer wird mit einem Gesamtquerschnitt von 4,00 m festgesetzt.

2. .Im Eckewieschen®

Zwischen der Abzweigung ,Wolfsweg" / ,Im Eckewieschen® und der Wendeanlage und der Ab-
zweigung ,Felsenweg” = Verlangerung zum Baugebiet Steimelsgarten als Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) in einem Gesamtquerschnitt von 5,50 m
sowie die Wendeanlage gem. EAE 85/95, Wendeanlagentyp 3.
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Im engen Kurvenbereich erfolgt eine Aufweitung nach fahrgeometrischen Erfordernissen ent-
sprechend der Plandarstellung.

3. .Im Eckewieschen”

Zwischen der Einmindung in den ,\Wolfsweg® (im Einmtndungsbereich der L 281) und der Ab-
zweigung ,Felsenweg" = Verlangerung zum Baugebiet Steimelsgarten als Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) in einem Querschnitt von 5,50 m.

Im engen Kurvenbereich erfolgt eine Aufweitung nach fahrgeometrischen Erfordernissen ent-

sprechend der Plandarstellung.

4. [Felsenweg”
Von der Einmiindung in die Strake ,Im Eckewieschen® sowie die Stichstrale als Verkehrsflache

besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) in einem Querschnitt von 5,50 m.
Im engen Kurvenbereich erfolgt eine Aufweitung nach fahrgeometrischen Erfordernissen ent-
sprechend der Plandarstellung.

Der siidlich vom Wolfsweg wegfiihrende Wirtschaftsweg als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung in einem Gesamtquerschnitt von 6,00 m.

Der nérdlich zur Sportanlage gelegene Wirtschaftsweg als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung in einem Querschnitt zwischen den vorhandenen Katastergrenzen.

Die in der Planurkunde mit "M" gekennzeichneten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung werden als Flachen zum voriibergehenden Aufstellen von Milltonnen nur fur die Tage der
Abfuhr festgesetzt. '

Die Herstellung von Griinflachen innerhalb der StraRenfl&chen ist zuldssig. Diese werden als
Bestandteil der Verkehrsflachen festgesetzt.

Der Anschluss anderer Fléchen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Bereich von Grinflachen und Miilltonnenstandflachen innerhalb der Verkehrsfléchen sind
Anschliisse der privaten Grundstiicke an die Verkehrsflachen nicht zuléssig.

Im Bereich von einmiindenden Straken sind Anschliisse der privaten Grundstiicke an die Ver-
kehrsflachen nicht zul&ssig.

Die Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Ni¢he
Nahe des Einmiindungsbereiches der Stralen ,Im Eckewieschen® und ,Felsenweg” wird eine

Flache fir eine Versorgungsstation der RWE-Energie AG festgesetzt. 2 /;afjc,g m&
&

Die Fiithrung von Versorqungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Abgehend von dem Wendehammer der Stichstralte vom Wolfsweg" wird eine Flache in 3,00 m
Breite entsprechend der Plandarstellung fiir die Flihrung von Versorgungsanlagen zu Gunsten
der Verbandsgemeindewerke Gebhardshain festgesetzt. Zuldssig ist eine oberirdisch angelegte
Mulde mit Kaskaden zur Ableitung des Niederschlagswassers.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflichen werden nach technischem Erfordernis Flachen fiir eine
oberirdische Ableitung von Niederschlagswasser festgesetzt.

Flichen fiir Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14

BauGB)

Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen sind Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser zul&ssig. '

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Planbereich festgesetzten Griinflichen auBerhalb der Baugrundstlicke werden als "Of-
fentliche Griinflachen" (OGr.) festgesetzt. Die Anlegung von Unterhaltungs- und Wanderwegen
als Bestandteil dieser Griinflachen in wassergebundener oder anderweitig versickerungsféhiger
Bauweise ist statthaft.

Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes vorhandenen befestigten Wege
innerhalb der nordwestlich gelegenen &ffentlichen Griinflache geniefen weiterhin Bestands-
schutz.

Die Herstellung von Mulden, Kaskaden oder Anlagen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser
sind zuldssig; sie bedeuten keinen zusétzlichen Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 1a
BauGB. Sie werden landschaftsgerecht gestaltet und dienen zusétzlich dem Ausgleich der Was-
serflihrung.
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Die im stidlichen Planbereich entsprechend gekennzeichnete Griinflache wird als "Private Grin-
flache" (PGr.) festgesetzt.

Die Flichen fiir die Wasserwirtschaft und fiir die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Im Bereich der stidlichen privaten Griinflache wird eine Flache fiir eine Fischteichanlage festge-
setzt. Die Festsetzung stellt eine nachrichtliche Ubernahme der nach Wasserrecht rechtsgtiltigen
Genehmigung dar. -

Die Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb der nordéstlichen Griinflache wird entsprechend der Plandarstellung zur Herstellung
eines Larmschutzwalles eine Flache fiir Aufschiittungen festgesetzt. Die Aufschittung erfolgt
nach schalltechnischen Erfordernissen.

Innerhalb der nordéstlichen Flache fiir Sportanlagen wird zur Herstellung von zwei Tennisspiel-
feldern eine Flache fiir Abgrabungen festgesetzt. Die Abgrabungen sind bis auf das Niveau der
angrenzenden vorhandenen Spielfelder zul&ssig.

Die mit Leitungsrechten zugunsten eines ErschlieBungstréagers zu belastenden Flachen (§
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bereich der dstlich an die StichstraRe vom ,Wolfsweg"“ angrenzenden privaten Grinflachen ist
eine Flache von 3,00 m Breite mit einem Leitungsrecht entsprechend der Plandarstellung fur eine
oberirdische Ableitung von Niederschlagswasser zugunsten der Verbandsgemeindewerke Geb-
hardshain zu belasten.

Die Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Innerhalb der norddstlichen &ffentlichen Griinflache wird eine Fléche fiir Gemeinschaftsanlagen
festgesetzt. Zuldssig ist die Herstellung eines Kinderspielplatzes mit den zweckgebundenen bau-
lichen Anlagen.

Die Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Um-
welteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der westlichen und stidlichen Begrenzung der Tennisspielanlage wird innerhalb der 6f-
fentlichen Griinflache die Herstellung eines Lérmschutzwalles in einer Hohe von 3,00 m tiber an-
stehendem Gelande, mindestens jedoch 5,50 m (iber dem Niveau der angrenzenden Spielfelder
festgesetzt.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein-
wirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

In den westlich und stidlich zu den Tennisanlagen néchst gelegenen Bauflachen sind nur zwei-
geschossige Gebaude zuldssig.

Bei einem Ausbau des Dachgeschosses sind die Fenster und Dachgauben nur an der zu den
Tennisspielfeldern abgewandten Seite anzuordnen. :

Auf der zu den Tennisspielfeldern zugewandten Seite sind im Dachgeschoss nur Nebenrdume
anzuordnen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des Strafenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Fur die Herstellung von Verkehrsflachen erforderliche Bdschungen, soweit sie nicht durch private
Anschiittungen angedeckt werden, werden entsprechend der zeichnerischen Eintragung in der
Planurkunde mit einer Neigung bis 1:1,5 auf den privaten Bauflachen festgesetzt.

Die sonstige Nutzung der Béschungen bleibt dem Eigentimer iberlassen. Anstelle der Boschun-
gen koénnen Stiitzmauern bis maximal 0,70 m Hohe tber Stralenniveau hergestellt werden. Bei
Veranderung talseitiger Béschungen durch Abgrabungen oder Herstellung von Stitzmauern ist
grundsétzlich ein statischer Nachweis Uber die Standfestigkeit in Bezug zum Straenkdrper ein-

zureichen.
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Begriindung zum Bebauungsplan

Bebauungsplan "Eckewieschen", Ortsgemeinde Gebhardshain, Landkreis Altenkirchen

7.1.6.

7.1.7.

KellergeschossfuBbodenhéhe mit den Verbandsgemeindewerken Gebhardshain hin-
gewiesen.

Die nachfolgende Schemadarstellung, welche ebenfalls in der Planurkunde enthalten
ist, gibt anschaulich Aufschluss iiber die Festsetzung, wobei die Begriffe , bergseits*
und ,talseits” aus der Hohenlage der Gebiude im Bezug zur ErschlieBungsstraBe in

der Abbildung ersichtlich sind.

Hohe baulicher Anlagen

Schemadarstellung
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Bauweise
Ebenso wie in der vorhandenen Ortslage soll zur Ubertragung des dérflichen Charak-

ters auch in diesem Plangebiet nur offene Bauweise zugelassen werden. Somit wird
ausdriicklich auch nur die Errichtung von Einzel- und Doppelh4usern méglich sein.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Um eine abwechslungsreiche Baustruktur mit in hohem MaBe architektonischer Viel-

falt zu gewihrleisten, sind in diesem Bebauungsplan Baugrenzen festgesetzt, die hin-
sichtlich einer Stellung der baulichen Anlagen nur auf die iiberbaubare FIache in der ©

Planurkunde gezielt sind.



B: Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 88 LBauO

1. Dachformen und Dachneigungen, Dacheindeckungen q"”?)l? .

Es sind Sattel- und Walmdacher zugelassen. Andere Dachformen und Dachneigungen von weni- o

ger als 15° sind, mit Ausnahme bei untergeordneten Nebenanlagen, z. B. Garagen, unzuléssig. ? ,/1“./, »
Die Dachneigung darf von 15° bis zu 45° betragen, wobei bei ’ ) Umcl
ungleichschenkligen Dachern der lange Schenkel mafgeblich ist.
Drempel sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zul&ssig. MaRgebend fur
die Hohe ist die Decke des darunter liegenden Vollgeschosses an AulRenflache -
Mauerwerk.

2. Unbebaute Fldchen
Befestigungen, die die Wasserdurchléssigkeit des Bodens wesentlich beschrénken, sind unzu-
lassig.
Die Gestaltung der Aufenanlagen ist unter Beriicksichtigung der Anlage zur bauaufsichtlichen
Verwaltungsvorschrift Nr. 3/1982 "Fléchen fiir den Einsatz éffentlicher Brandbekdmpfungs- und
Rettungsgeréte auf Grundstiicken" auszuflihren.
Vorgarten diirfen im gesamten Plangebiet nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

3. Einfriedungen
Auf der vorderen Grundstticksgrenze (StraRenbegrenzungslinie) und innerhalb festgesetzter Fla-

chen fiir Sichtdreiecke sind Einfriedungen als Hecken aus Laubgehélzen oder Z&une bis zu einer Vi {,L

Hhe von 0,70 m und Mauern in massiver Bauweise bis zu einer Héhe von 0,70 m zulassig *Auf - {
seitlichen oder riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen durch Hecken aus Laubge- 7 A JI
hélzen und Z&une ab vorderer Baugrenze bis zu einer Héhe von 1,80 m zuléssig. Einfriedungen : “W"L

durch Stiitzmauern an seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind bis zu einer Hohe }
von 1,00 m nur als Trockenmauern in Natursteinen oder Betonsteinbaustoffen zuldssig. Eine Be- V
griinung dieser Stiitzmauern wird vorgeschrieben. ¥ Pt 2-4y o / 1~'<< ¢

4. Hohenlage privater Griinflichen
Die Hohenlage privater Griinflachen kann durch Aufschiittungen und Abgrabungen bis 0,8 m
Hohenunterschied gegentiber dem anstehenden Gelénde aufierhalb des an bauliche Anlagen im $iz 1-;,(
Abstand von 5,0 m anschlieBenden Geléndes verandert werden. Den Bauantragsunterlagen sind -
Geldndeschnitte mit Eintragung des vorhandenen und geplanten Geléndeniveaus beizuftigen. 2. A a.;J uhuu]

5. Die Zahl der notwendigen Stellpldtze nach § 47 LBauO
Die Zahl der notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstiick pro Wohnung wird mit zwei festge-
setzt. Garagen werden mit der entsprechenden Anzahl der Stellplatze angerechnet.

C: Landespflegerische Textfestsetzungen (§ 20 u. 25 BauGB

1. MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
1.1 Erhaltung von Baumen und Stréuchern § 9 (1) 25 b BauGB

 Die im Plan gekennzeichneten Gehdlzbestande sind zu erhalten und vor Beginn der Bauar-
beiten durch geeignete Malnahmen zu schiitzen. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.

e Der Wurzelbereich der Baume ist auf einer Flache von 2,5 x 2,5 m bei Bdumen Il. Ordnung,
von 3,0 x 4,0 m bei Baumen |. Ordnung, von Uberbauung und Versiegelung freizuhalten bzw.
freizulegen.

e Zulassig sind Schotterrasen, groRfiigiges Pflaster, Rasengittersteine und wassergebundene
Decken (§ 9 (1) 25 BauGB).

1.2 Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hofflachen etc. (im Bereich der nicht Giberbaubaren Grundstlicks-
flachen) diirfen nicht versiegelt werden. Zul&ssig sind weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Ra-
sengittersteine (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO).

1.3 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben
und in Erdmieten bis zum Wiedereinbau zu lagern. Auf § 202 BauGB, Schutz des Mutterbodens,

wird ausdrticklich hingewiesen.
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Es wird empfohlen, das auf den Dachfi&chen anfallende Niederschlagswasser tber ein getrenn-
tes Leitungsnetz in Zisternen zu leiten. Das Fassungsvermégen der Zisterne sollte mindestens 50
I/m2 bedachte Grundfléche betragen. Uberschiissiges unbelastetes Oberflachenwasser soll nach
hydrogeologischer Méglichkeit breitflachig versickern oder tber ein offenes Graben-Mulden-
System den zentralen Riickhalte- und Versickerungsmulden zugeleitet werden (siehe Festset-
zung A2). Die Entnahme und Verwendung als Brauchwasser (Gartenbew&sserung) wird emp-
fohlen.

Es wird empfohlen, Flachdécher ab einer Grofke von mehr als 10 m? wahlweise mit einer Intensiv-
oder Extensivbegriinung zu begriinen. Der Substrataufbau (Schichththe der Boden- bzw. Vege-
tationsschicht) muss mind. 5 cm betragen.

Freiflichengestaltung § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

Freiflachen, Gartenanlagen etc. sind naturnah zu begriinen oder gértnerisch zu nutzen.

o Vorgarten (Als Vorgérten gelten alle Flachen zwischen Wohnhaus und offentlicher Verkehrs-
fiiche, soweit diese der ErschlieBung des Grundstiicks dienen) sind, mit Ausnahme der Gara-
genzufahrten, Stellplatze und Hauszugéngen, als Grinflachen anzulegen. Es ist mindestens
ein Baum Il. Ordnung, der auch ein hochstammiger Obstbaum sein kann oder eine Strauch-
hecke aus 3-5 Strauchern aus der Artenliste (vgl. Anhang 1 zu Landespflegerischem Fachbei-
trag Seite 49-51) zu pflanzen.

o Die nicht iberbaubare Grundstiicksfléche ist als Griinfliche bzw. Nutzgartenfldche anzulegen
und mit heimischen, standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.

e Bei Grundstiicken bis 400 m? ist mindestens ein heimischer Laub- oder hochstammiger Obst-
baum zu pflanzen und je angefangene zusétzliche 200 m* Grundstucksflache ein weiterer
Baum. Vorhandene Baume sowie durch Planzeichen festgesetzte Baume kénnen eingerech-
net werden. '

o Erdanschiittungen (z.B. Terrassen) sind mdglichst flach zu verziehen und in die Topographie
einzubinden.

» Einfriedungen sind so zu gestalten, dass die Wanderungsbewegung von Kleintieren bis zur
GroRe eines Igels nicht behindert wird. Mauersockel zwischen Grundstlcken sollen nicht hé-
her wie 10 cm sein, soweit sie nicht als Trockenmauerwerk oder in stufiger Form angelegt
werden.

» Soweit eine Randbepflanzung des Grundstiicks vorgesehen wird, sind die Zaune in die Be-
pflanzung zu integrieren.

o Zum Zwecke der Wasserriickhaltung und Versickerung kénnen Versickerungsmulden und
Teiche angelegt werden. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist durch ein hydrogeologi-
sches Gutachten nach Abschluss der Hochbautétigkeit nachzuweisen. Die Beeintréchtigung
von unterliegenden Baugrundstiicken durch eine Versickerung ist auszuschlielfen. Eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser unterliegt der wasserrechtlichen Genehmigung.

Hinweise und Regelungen zur Beachtung der griinordnerischen Belange

3.1

3.2

4.

Die Bepflanzung auf den Grundstiicken ist spatestens im zweiten Jahr nach Fertigstellung des

Baukérpers herzustellen.
Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind mit einer Abweichung von max. + 5 m zu pflanzen.

Grundsétzlich sind fiir Pflanzungen nur heimische Gehdlzarten der Laubholzflora zu verwenden.
Die Auswahl ist aus der im Landespflegerischen Fachbeitrag, Seite 45-48, enthaltenen Pflanzliste
vorzunehmen.
e Mindestanforderungen an das Pflanzqut (Pflanzqualitét)

e Biaume 3 X V., StU 16 - 18 cm Baume 1. Ordnung, Bédume II. Ordnung

e Obstbaume (Hochstamm) StU 12 - 14 cm

e Heister 150 - 200 cm Héhe

e Straucher 2 xv., 80 - 100 cm Hohe

Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Fliche Plankennzeichen A1

 Aufden mit A1 gekennzeichneten Fléchen ist die Entwicklung eines gestuften Waldrandes mit
buchtigem Gehélzrand, einer Ubergangs-, Strauch- und Krautzone vorzusehen.



4.2

4.3

Die Anlage ist entsprechend der Plandarstellung und unter Beriicksichtigung der ange-

fligten Pflanzschemata vorzunehmen.

Ubergangszone aus GrofRstrauchern und Baumen Il. Ordnung; Pflanzabstand

2,0 m x 3,0 m in Gruppen zu 3; 5; 7 Stiick.

Pro 100 Ifdm mind. 6 Gruppen aus Grofistrauchern (Hasel, Weildorn, ..... ) und Bdumen 1.

Ordnung, bestehend aus 3-5 Gehdlzen einer Art, im Abstand von * 15 m untereinander.

Strauchzone aus standorttypischen Vorwaldgebtischen, Pflanzabstand 1,0 m x 1,5 min Grup-

pen zu 3; 5; 7 - 11 Stiick, Breite 5-7 m.

Krautzone aus Wildkrautern, Stauden und Grésern, nattrliche Schlagfluren und mesophile

Siume, Breite 2 - 5 m je nach Tiefe der Strauchzone.

Die Uibrigen Flachen zu den privaten Grundstiicksflachen sind als Wiesenfldchen herzustellen.

Graben und Entwasserungsmulden sind in die Wiesenflachen zu integrieren. Erforderliche Si-

cherungsmafnahmen gegen Sohlerosion diirfen nur mit nattrlichen Baustoffen (Naturgestein,

Lebendbaustoffe aus Holz oder Reisig) hergestellt werden. ,

Abfallende Baumstubben, steinhaltiger Bodenaushub und Totholz kann in Haufen geschichtet,

zwischen Baumgruppen in der Ubergangszone, aufgebracht werden.

Pflege: _Der Krautsaum muss im Abstand von 5-7 Jahren wechselseitig gemaht werden. Das
Méhgut ist zu entfernen oder unter kontrollierten Bedingungen zu verbrennen (nur
bei gefrorenem Boden). In der Strauch- und Ubergangszone sind im Abstand von
5-20 Jahren zur Erhaltung des Sukzessionsstadiums und zur Férderung der Be-
stockung AushiebmafBinahmen erforderlich. Bdume 1. Ordnung sind "Auf-Stock-zu-
setzen". Das Stammholz kann verwendet werden. Die Wiesenflachen sind max. 2 x
pro Jahr zu méhen, das Mahgut ist abzufahren.

Fliche Plankennzeichen A2

Auf der mit A2 gekennzeichneten Flache ist die Wiesenvegetation zu erhalten bzw. wieder
herzustellen. :

Die Verrohrung des Quellbaches, soweit noch vorhanden, ist zu entfernen. Das neue Graben-
profil ist mit anstehendem Boden (kein humoser Oberboden) als flache Mulde herzustellen.
Erforderliche Sohlsicherungen sind nur mit Naturbaustoffen vorzunehmen (analog Festset-
zung A 1).

Die Zulzufe aus der Dach- und Oberflaichenentwésserung sind ebenfalls nur als offene Mul-
dengrében herzustellen und mit nattrlichem Material gegen Sohlerosion zu sichern (analog
Festsetzung A 1).

Durch den Einbau von Sohlschwellen und Querschl&gen ist dafiir zu sorgen, dass bei stérke-
rer Wasserfiihrung tber Mittelwasser, Wasser in die seitlichen Wiesenflachen geleitet wird,
welches zur Durchfeuchtung der Wiesen beitrégt.

Entsprechend Plandarstellung sind im Bereich der Graben Gehdlzgruppen aus geeigneten
Baumen und Striuchern anzulegen. Entlang der Grében ist auf einer Breite von mind. 1,0 m
die natiirliche Sukzession aus feuchten Hochstauden zu belassen. Eine wechselseitige Mahd
darf nur im Abstand von 5-6 Jahren erfolgen.

Fliache Plankennzeichen A3

Auf den mit A3 gekennzeichneten Flachen ist die Anlage einer mind. dreireihigen Strauch-
pflanzung mit einzelnen Heistern vorzusehen.
Zur offenen Feldflur ist ein Wiesenstreifen vorzusehen, der im Abstand von 12-15 m mit hoch-
stammigen Obstbdumen zu bepflanzen ist.
Anlage einer dreireihigen freiwachsenden Hecke aus standorttypischen Stréduchern und Ein-
zelbaumgruppen (B&ume 1. Ordnung).
Pflanzqualitét / Sortierung: ~ Strducher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm, 2-3 Triebe

Heister: (Baume Il. Ordnung) 3 x v., 150-200 cm H

Pflanzabstand: Straucher: 1,0 x 1,0 m, in Gruppen zu 3; 5; 7-9 Stiick
Heister: entsprechend Planvorgaben, mind. 3 St. pro
100 m?
Pflanzenauswahl: Die Auswahl ist aus der im Landespflegerischen Fachbeitrag,

Seite 45-48, enthaltenen Pflanzliste vorzunehmen.
Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Entlang des Gehdlzrandes ist ein mind. 1,0 m breiter Krautsaum zu belassen, der wechselsei-
tig im Abstand von 2 Jahren einmal pro Jahr gemaht werden darf.



4.4

4.5

4.6

4.7

o Die tbrigen Flachen sind, soweit nicht vorhanden, als Méhwiesen herzustellen und mit hoch-
stammigen Obstbdumen (Apfel, Birne, Walnuss, .....) zu pflanzen.

Sortierung der Obstb&ume: Stammhdéhe der Hochstdmme
1,8-2,0m, StU 10/12
Pflanzabstand: Soweit nicht im Plan vorgegeben
Apfel, Birne: 12-15m
Walnuss, Sulkirsche: 15m
Sortenwahl: Ortstibliche Obstbaumsorten
Pflege Wiesenflache: Keine Verwendung von synthetischen Diingemitteln

und Pestiziden. Wiesen max. zweimal pro Jahr m&-
_ hen, Mahgut abfahren. '
Pflege Obstbdume: Im Jugendstadium sind mind. 2 Erziehungsschnitte,
mit zunehmendem Alter sind im Abstand von 3-5
Jahren regelméRig Erhaltungs- und Instandhaltungs-
schnitte durchzufiihren. Junge Obstb&ume sind ge-
gen Verbissschéaden ausreichend zu schitzen.

Fliche Plankennzeichen A4

o Auf den im Plan mit A4 gekennzeichneten Flachen ist der Bestand aus Laubgehdlzen zu er-
halten. '

« Die Nadelgeholze sind zu entfernen, die Flachen bleiben der natlrlichen Sukzession Uberlas-
sen.

e Zu den privaten Griin- und Freifléchen ist ein Saumbereich von mind. 1,0 m offen zu halten,
aufkommende Gehélze sind zu entfernen,

e Pflege analog A 1

Fliche Plankennzeichen AS
o Die Fliache A5 dient als éffentliche Griinflache der Freizeitverbringung und als Spielplatz.
e Mind. 30% der Flachen sind mit standortheimischen Gehdlzen zu (berstellen.
« Die Ubrigen Flachen sind als Wiesenflachen anzulegen und durfen max. zweimal pro Jahr
gemaht werden.
Intensiv bespielte Bereiche kénnen als Vielschnittwiesen gepflegt werden.
Zu befestigende Fléchen diirfen nur mit wasserdurchlassigen Belagen versehen werden.

Fliche Plankennzeichen A6

o Der Erdwall dient dem Larmschutz. Béschungskrone und Béschungsful sind flachig zu ver-
ziehen. Die Béschungsneigung ist zwischen 1:1,5 und 1:5 zu variieren. Die Bepflanzung ist
entsprechend Plandarstellung vorzunehmen, unter Verwendung von Pflanzschema A und B
(vgl. Landespflegerischer Fachbeitrag Seite 44) (Krautsaum entlang der duReren Gehdlzran-
der mind. 1,0 m breit).

Fliche Plankennzeichen A7

e Die im Plan mit A7 gekennzeichnete Fléche ist zu rekultivieren und mit einer Wiesenmischung
aus standortgeméfen Grésern und Kréutern einzusaen. :

e In der Flache sind hochkronige Laubbdume zu pflanzen. Entlang der rickwartigen Grund-
stiicksgrenze ist eine freiwachsende ein- bis zweireihige Hecke aus heimischen Stréduchern
vorzusehen. Es sind nur Gehdlze aus der Artenliste (vgl. Anhang 1 zu Landespflegerischem
Fachbeitrag Seite 49-51) zu verwenden.

e Die Unterbrechung der Griinflache mit Zufahrten ist zul&ssig.

Baum- und Strauchpflanzungen sind so zu pflanzen, zu pflegen und zu beschnei-
den, dass sie die Sicherheit des &ffentlichen Kfz.-Verkehrs nicht beeintrachtigen.

Zuordnung gemaR § 9 (1a) i.V.m. §§ 135 (a, b, ¢c) BauGB
Die MaRnahmen zum Ausgleich i.S.d. §1a Abs. 3 BauGB im Plangebiet werden den bebaubaren
Flachen (Wohnbauflachen) und den einzelnen Verkehrsflichen anteilig zugeordnet.

Der Verteilungsschliissel wird im Zuordnungsplan dargestellt.
Der Zuordnungsplan mit Verteilungsschlissel (Anlage 1) ist Bestandteil der textlichen Festset-

zungen.



D: Hinweis:

Denkmalschutz

Die 6rtlich eingesetzten Baufirmen sind liber die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -
pflegegesetzes Rheinland-Pfalz im Hinblick auf das Zutagetreten von etwaigen Bodenfunden zu
belehren.

éésao Gebhardshain, den 11.12.2003. -

Wabrpn/

_(Kdlzer)
Ortsbiirgermeister




